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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2015 for Ejendomsselskabet Tulehaj ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hvidovre, den 27. juni 2016

Direktion

Peer O. Appel
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Den uafhaengige revisors erklaringer

Til anpartshaveren i Ejendomsselskabet Tulehgj ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Tulehgj ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risiko-
vurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passen-
de efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors erklaringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Glostrup, den 27. juni 2016

PKF Munkebo Vindelev
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 14 11 92 99

Peter Krogsrud Eriksen
Statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Bankforbindelse

Modervirksomhed

Ejendomsselskabet Tulehgj ApS
Klgverprisvej 10 B
2650 Hvidovre

CVR-nr.: 35652345

Stiftet: 30. januar 2014
Hjemsted: Hvidovre Kommune
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

2. regnskabsar

Peer O. Appel
PKF Munkebo Vindelev, Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Hovedvejen 56
2600 Glostrup

Nykredit Bank, Kalvebod Brygge 1 - 3, 1780 Kgbehavn V

Mitoflex ApS
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Hovedtal

2015 2014
t.kr. t.kr.
Resultatopgerelse:
Bruttotab -86 -78
Resultat af ordinger primaer drift -86 -78
Finansielle poster, netto -887 -18
Arets resultat -595 -95
Balance:
Balancesum 35.998 6.256
Egenkapital -640 -45

Hovedtallene for 2014 omfatter kun perioden 30. januar 2014 - 31. december 2014.
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er at eje og investere i fast ejendom samt drive anden investerings-
virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Det ordinzere resultat efter skat udger -595 t.kr. mod -95 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for
tilfredsstillende.

Selskabet har tabt over halvdelen af selskabskapitalen. Det er ledelsens forventning at egenkapitalen vil
blive retableret via fremtidig indtjening.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Tulehgj ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som fglge af sendrede
regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
afleegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGQRELSEN

Bruttotab

Bruttotab indeholder andre eksterne omkostninger samt lejeindteegter vedrgrende handelsejendomme. .

Lejeindtagter vedrgrende handelsejendomme

Lejeindteegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejiendomme samt opkraevede faellesomkostninger og
indregnes i resultatopgarelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indteegter vedrgrende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvaerender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavan-
cer og -tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indteegter og omkostninger indreg-
nes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
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Anvendt regnskabspraksis

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

| resultatopggrelsen indregnes den forholdsmeessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resul-
tat efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa koncerngoodwill.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestéar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopga-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud (fuld fordeling).

BALANCEN

Finansielle anlaagsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmeessige andel af virksomhe-
dens regnskabsmaessige indre vaerdi. Denne opggres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med
fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tillaeg eller fradrag af reste-
rende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmeessig indre veerdi indregnes uden veerdi, og et even-
tuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negati-
ve indre veerdi i det omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmaessige
negative indre veerdi overstiger tiilgodehavender, indregnes det resterende belgb under hensatte forplig-
telser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke disse virksom-
heders underbalance.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte
eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Ved kegb af nye tilknyttede virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, hvorefter de nytilkgbte virk-
somheders aktiver og forpligtelser males til dagsveerdi pa erhvervelsestidspunktet. Der hensaettes il
daekning af omkostninger ved besluttede omstruktureringer i de erhvervede virksomheder i forbindelse
med kgbet. Der tages hensyn til skatteeffekten af de foretagne omvurderinger, jeevnfer beskrivelse af go-
odwill nedenfor.
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Anvendt regnskabspraksis

Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsvaerdien af varebeholdninger
lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere veerdi.

Kostpris for handelsvarer samt ravarer og hjeelpematerialer omfatter anskaffelsespris med tillzeg af hjem-
tagelsesomkostninger.

Nettorealisationsveerdien for varebeholdninger opgares som salgssum med fradrag af savel feerdiggerel-
sesomkostninger som omkostninger, der afholdes for at effektuere salget. Nettorealisationsveerdien fast-
seettes under hensyntagen til omseettelighed, kurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsveerdien med henblik pa at ima@dega forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetiigodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetiigodehavender og -forpligtelser praesenteres modreg-
net i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Ejendomsselskabet Tulehgj ApS solidarisk og ubegraenset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter opstaet inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig og skattemaessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil fra
2015 til 2016 blive nedsat fra 23,5 % til 22 %, hvilket vil pavirke starrelsen af udskudte skatteforpligtelser
og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil medfgre en vaesentlig
afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes udskudte skattefor-
pligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Gezldsforpligtelser
Andre gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopggorelse

11 -31/12 30/1 -31/12

Note 2015 2014

Bruttotab -85.746 -77.533

Indtaegter af kapitalandele i tilkknyttede virksomheder 703.631 0

1 @vrige finansielle omkostninger -1.590.419 -17.688

Resultat for skat -972.534 -95.221

2 Skat af arets resultat 377.870 0

Arets resultat -594.664 -95.221
Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 703.631 0

Disponeret fra overfart resultat -1.298.295 -95.221

Disponeret i alt -594.664 -95.221
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Balance 31. december

Aktiver
2015 2014
Anlaegsaktiver
3 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 18.121.692
Finansielle anleegsaktiver i alt 18.121.692
Anlaegsaktiver i alt 18.121.692 0
Omsaetningsaktiver
Aktiver bestemt for salg 2.484.403
Varebeholdninger i alt 2.484.403
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 14.961.935 0
Udskudte skatteaktiver 377.870 0
Andre tilgodehavender 51.750 6.255.563
Tilgodehavender i alt 15.391.555 6.255.563
Omsatningsaktiver i alt 17.875.958 6.255.563
Aktiver i alt 35.997.650 6.255.563
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Balance 31. december

Passiver
Note 2015 2014
Egenkapital
5 Virksomhedskapital 50.000 50.000
6 Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 703.631 0
7 Overfart resultat -1.393.516 -95.221
Egenkapital i alt -639.885 -45.221
Gezldsforpligtelser
Deposita 33.000 0
Anden geeld 2.344.719 0
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 2.377.719
Geeld til pengeinstitutter 6.143.381 6.158.784
Geeld til tilknyttede virksomheder 26.395.023 0
Anden geeld 1.721.412 142.000
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 34.259.816 6.300.784
Galdsforpligtelser i alt 36.637.535 6.300.784
Passiveri alt 35.997.650 6.255.563
8 Eventualposter
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Noter

11 -31/12 30/1 -31/12
2015 2014

1.  OQvrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 475.876 0
Andre finansielle omkostninger 1.114.543 17.688
1.590.419 17.688

2.  Skat af arets resultat

Arets regulering af udskudt skat -377.870 0
-377.870 0
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Noter

31/12 2015 31112 2014
3. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Tilgang i arets lgb 16.100.623 0
Kostpris 31. december 2015 16.100.623 0
Arets resultat 9.230.107 0
Regulering til indre veerdi -8.526.476 0
Opskrivninger 31. december 2015 703.631 0
Modregnet i tilgodehavender 1.317.438 0
Modregnet i tilgodehavender og hensatte forpligtelser 1.317.438 0
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015 18.121.692 0

Hovedtallene for virksomhederne ifelge de seneste godkendte arsrapporter
Regnskabs-
maessig vaer-
di hos
Ejendomsse
skabet Tule
Ejerandel Egenkapital Arets resultat oj ApS
Frederikshus ApS 100 % 3.245.710 13.965.434 13.965.434
Hotel Rossini Valby ApS 100 % -956.293 -1.006.293 0
Jersie Skole ApS 100 % -14.471 -64.471 0
Samlefabrikken ApS 100 % -571.573 -621.573 -571.573
NOK A/S 100 % 4.156.258 1.145.462 4.156.258
Kong Georgs Vej 5 Vedbaek ApS 100 % -647.115 -697.115 -647.115

Kong Georgs Vej 5 Frederiksberg

ApS 100 % -3.588.339 -3.491.337 -98.750
1.624.177 9.230.107 16.804.254
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Noter

3112 2015 31/12 2014

4. Udskudte skatteaktiver

Udskudt skat af arets resultat 368.756 0
Regulering af udskudt skat primo 9.114 0
377.870 0

Udskudt skat pahviler fglgende poster:
Fremfart underskud fra tidligere ar 377.870 0

377.870 0

Selskabsskatteprocenten vil fra 2015 til 2016 blive nedsat fra 23,5 % til 22 %, hvilket vil pavirke
storrelsen af udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver. /Endring af skatteprocenter behandles
regnskabsmaessigt som en aendring af regnskabsmaessige skan.

31/12 2015 31/12 2014

5. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2015 50.000 50.000
50.000 50.000

6. Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis

metode
Resultatandel 9.230.107 0
Regulering til indre veerdi -8.526.476 0
703.631 0

7. Overfort resultat

Overfgrt resultat 1. januar 2015 -95.221 0
Arets overfarte overskud eller underskud -1.298.295 -95.221
-1.393.516 -95.221
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Noter

8. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Mitoflex ApS, CVR-nr. 17 37 42 81 som ad-

ministrationsselskab og haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber
for den samlede selskabsskat.

De sambeskattede virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse overfor SKAT fremgar af ars-
regnskabet for administrationsselskabet.
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