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LT Boliger ApS

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2017 for LT Boliger ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Refsvindinge, den 27. maj 2018

Direktion

Lars Kruse
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LT Boliger ApS

Den uafhængige revisors reviewerklæring 

Til kapitalejerne i LT Boliger ApS

Vi har udført review af årsregnskabet for LT Boliger ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2017,
der omfatter, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regnskabspraksis.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Vi har udført vores review i overensstem-
melse med den internationale standard vedrørende opgaver om review af historiske regnskaber og yderli-
gere krav ifølge dansk revisorlovgivning. Dette kræver, at vi skal udtrykke en konklusion om, hvorvidt vi er
blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle væsentli-
ge henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmæssige begrebsramme.
Dette kræver også, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udført efter den internationale standard vedrørende opgaver om review af historis-
ke regnskaber er en erklæringsopgave med begrænset sikkerhed. Revisor udfører handlinger, der pri-
mært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, samt an-
vendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnåede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udføres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udført ef-
ter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnska-
bet.

Konklusion

Ved det udførte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at årsregnska-
bet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december
2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2017 i over-
ensstemmelse med årsregnskabsloven.
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LT Boliger ApS

Den uafhængige revisors reviewerklæring 

Odense, den 27. maj 2018

Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 35 25 76 91

Ole Schmidt
registreret revisor
MNE-nr. mne17323
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LT Boliger ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet LT Boliger ApS
Kirkevej 3, Refsvindinge
5853 Ørbæk

CVR-nr.: 35 65 11 36

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2017
Stiftet: 29. januar 2014

Hjemsted: Nyborg

Direktion Lars Kruse 

Revisor Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
Hjallesevej 126
5230  Odense M
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LT Boliger ApS

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er at drive ejendomsadministration og dermed beslægtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2017 udviser et overskud på kr. 1.757.068, og selskabets balance pr. 31.
december 2017 udviser en egenkapital på kr. 1.964.924.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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LT Boliger ApS

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2017
kr.

2016
t.kr.

Bruttofortjeneste 449.015 362

Værdireguleringer af investeringsaktiver 2 2.090.105 356

Resultat før finansielle poster 2.539.120 718

Finansielle omkostninger 3 -286.452 -460

Resultat før skat 2.252.668 258

Skat af årets resultat 4 -495.600 -127

Årets resultat 1.757.068 131

Overført resultat 1.757.068 131

1.757.068 131
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LT Boliger ApS

Balance 31. december

Note 2017
kr.

2016
t.kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 5 9.975.961 5.932

Materielle anlægsaktiver 9.975.961 5.932

Anlægsaktiver i alt 9.975.961 5.932

Andre tilgodehavender 2.594 11
Selskabsskat 0 38

Tilgodehavender 2.594 49

Likvide beholdninger 1.605.299 0

Omsætningsaktiver i alt 1.607.893 49

Aktiver i alt 11.583.854 5.981
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LT Boliger ApS

Balance 31. december

Note 2017
kr.

2016
t.kr.

Passiver

Virksomhedskapital 50.000 50
Overført resultat 1.914.924 157

Egenkapital 1.964.924 207

Hensættelse til udskudt skat 664.000 168

Hensatte forpligtelser i alt 664.000 168

Gæld til realkreditinstitutter 5.001.937 2.620
Andre kreditinstitutter 2.036.947 1.500

Langfristede gældsforpligtelser 6 7.038.884 4.120

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 6 338.300 91
Kreditinstitutter 779.526 762
Gæld til tilknyttede virksomheder 500.890 335
Anden gæld 297.330 298

Kortfristede gældsforpligtelser 1.916.046 1.486

Gældsforpligtelser i alt 8.954.930 5.606

Passiver i alt 11.583.854 5.981

Eventualposter m.v. 7
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 8
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LT Boliger ApS

Egenkapitalopgørelse

 
Virksomheds-

kapital
Overført
resultat I alt

kr. kr. kr.

Egenkapital 1. januar 50.000 157.856 207.856
Årets resultat 0 1.757.068 1.757.068

Egenkapital 31. december 50.000 1.914.924 1.964.924
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LT Boliger ApS

Noter til årsrapporten

2017
kr.

2016
t.kr.

1 Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 0 0

2 Værdireguleringer af investeringsaktiver

Værdireguleringer af investeringsejendomme som følge af ændret
afkastkrav 2.090.105 761
Salg af investeringsejendomme 0 -405

Værdiregulering investeringsejendomme 2.090.105 356

2.090.105 356

3 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 11.432 3
Andre finansielle omkostninger 275.020 457

 286.452 460

4 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 0 -38
Årets udskudte skat 495.600 165

495.600 127

Baker Tilly 10
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LT Boliger ApS

Noter til årsrapporten

5 Aktiver der måles til dagsværdi

Investerings-
ejendomme

kr.

Kostpris 1. januar 5.171.384
Tilgang i årets løb 1.953.637

Kostpris 31. december 7.125.021

Værdireguleringer 1. januar 760.835
Årets værdireguleringer 2.090.105

Værdireguleringer 31. december 2.850.940

Regnskabsmæssig værdi 31. december 9.975.961

Oplysning om forudsætninger for dagsværdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Selskabets investeringsejendomme består af 5 ejendomme.
Investeringsejendommene er beliggende i Ørbæk.
Investeringsejendomme er jf. beskrivelse under anvendt regnskabspraksis indregnet til dagsværdi
ved anvendelse af en afkastbaseret model.
Der gennemsnitlige afkastkrav for hele ejendomsporteføljen udgør pr. 31/12 2017 6,8%.
Ved opgørelsen af afkastet for de enkelte ejendomme er der taget udgangspunkt i forventede
lejeindtægter ved fuld udlejning af ejendommene, idet tomgangen på lejemålene historisk set har
været meget lav.
For beregningen er anvendt forventede drifts- , administrations- og vedligeholdelsesomkostninger.
For vedligeholdelsesomkostninger er anvendt kr. 50 pr. kvm.

Baker Tilly 11

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: S
XP

FF
-7

M
AS

P-
6O

SF
3-

L3
W

3N
-A

JK
B7

-E
S1

M
Z



LT Boliger ApS

Noter til årsrapporten

5 Aktiver der måles til dagsværdi  (Fortsat)

Følsomhed ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene

Selskabets ejendomme måles til dagsværdi, som for de enkelte ejendomme opgøres på baggrund af
en række forudsætninger herunder forventede normalindtjening samt forventede afkastkrav. Der er
en naturlig usikkerhed forbundet med måling af dagsværdien af ejendomme, da forudsætningerne er
baseret på skøn, og markedet udvikler sig løbende.

Ændringer i skøn over afkastkrav for investeringsejendomme vil påvirke den indregnede værdi af
investeringsejendomme i balancen samt værdireguleringen i resultatopgørelsen.

Ændringer i -0,50% Basis 0,50 %

kr. kr. kr.

Afkastprocent 6,30 6,80 7,30

Dagsværdi 9.066.500 8.400.000 7.824.500

Ændring i dagsværdi 666.500 0 -575.500

6 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld
1. januar

Gæld
31. december

Afdrag
næste år

Restgæld
efter 5 år

kr. kr. kr. kr.

Gæld til realkreditinstitutter 2.793 5.178.737 176.800 4.388.100
Andre kreditinstitutter 1.500 2.198.447 161.500 1.350.800

4.293 7.377.184 338.300 5.738.900

7 Eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Kirkevej 3 Holding ApS (Administrationsselskab) og
hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomståret 2017
og frem samt for kildeskat på udbytter, renter og royalties.
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LT Boliger ApS

Noter til årsrapporten

8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 5.305 er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 31.12.2017 udgør t.kr. 5.863.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt t.kr. 5.720 i ejendommene Stationsvej 10, Ørbæk,
Stationsvej 11A, Ørbæk, Assensvej 6, Ørbæk, Assensvej 4, Ørbæk og Nyborgvej 13, Ørbæk som er
deponeret til sikkerhed for alt mellemværende med pengeinstitut.
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LT Boliger ApS

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for LT Boliger ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem-
melser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra højere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes værdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpematerialer og an-
dre eksterne omkostninger.

Huslejeindtægter

Huslejeindtægten indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til lejer har fundet
sted inden årets udgang.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Baker Tilly 14
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LT Boliger ApS

Anvendt regnskabspraksis

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investeringsejen-
domme og tilhørende gæld.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt amortisering af realkreditlån
mv.

Skat af årets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købsomkost-
ninger.

Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopgørelsen.

Dagsværdien fastsættes ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret på en anerkendt værdiansættelsesmetode, baseret på en
afkastbaseret model.

Baker Tilly 15
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LT Boliger ApS

Anvendt regnskabspraksis

Ved anvendelse af en afkastbaseret model opgøres værdien på basis af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat forretningskrav. Det gennemsnitlige forretningskrav er fastsat til 7,8%.

Efterfølgende omkostninger tillægges anskaffelsessummen på investeringsejendommene, når det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medføre fremtidige økonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgørelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste og tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste og
tab indregnes i resultatopgørelsen.

Renteomkostninger på lån indregnes ikke i kostprisen i opførelses- og ombygningsperioder. 

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gældsforpligtelser

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obli-
gationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på
lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregule-
ring på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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 C1qP+67Q/Oky1LSdAd3EYOHDG4WxbVW79EuJvFKK8Mk=


 
uyot+SwOTqe0DuesiDJc22fNTF9iluyjYF7/ouGQYgCt3C7Xg1VaXDzrfUbfmxysE44THtSO7oeq
NI3kOT+QI9HrODwjqy3+awRNhGE0fj3/pZf4qidxnfucfi9L5vB1HETFzwdQcI6v8Sah+oTi4Rnz
amv1s985hoWAAHsE6OO24Qs+lEohuFPQ11AHvhQZDfCVbih9t8dQEusUpLcV0sAywhYcVvYHCsCP
nz26pzKZDhBgeOLkrw7tyDXucqxGXaev+sogXZzJaEizZNBGdHu4Bd4C2+TGcahHNIwwumH94b3Q
lwwSKVDbYhwhUuiry9QHvk3B09y7vSSP9zbWYg==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NDcy
  openoces_opensign_layout_size_width OTQ0
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TWpBd016VTFOQT09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS43LjM=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTQ0
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge UVRWSE5FUXRRMUJhUVVvdE5UWk9VMDB0Vmt0TFQxa3RSVFZYVEVndFRqaFRURXM9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IEp1biAwNyAxNDoxMjoyNSBDRVNUIDIwMTg=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 Ec852y4lBL7TDlP9yYbOfG5oy+jmLbbbTbXMr6AsfhU=


 
xLnOrDorZ2uNioZH9AGV2oOUxoM4/pegwUptomTyWUg7SAr2gF4Ss3xbQYcsqBsiAE8geQfPAHAd
lI+NRM5ucGVSuVk+VPtr3KXYXlc3W7iL1+OEouhVq/JKjbAZvD1mf0iGNfzJmrywqdYCyMs1dKyw
FKI/bP3gsxs3rU05VO858myccEMBNsgdYYyhhZwMvdnglBzzM06dC/YV1470D1RisTHH6KeZ1jZx
W/UIKuYQP5sOC3Wbs5F+iqq/DkZNJsDKpHSjVZuLote39xhr3oF+AOH4cnA3sodbuqVipDJK1SFa
bTnm9SyeLv3TVJu+uOEtYpNnRRpHFHkGVQ7RQg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBUcmlkZW50LzcuMDsgU0xDQzI7IC5ORVQgQ0xSIDIuMC41MDcyNzsgLk5FVCBDTFIgMy41LjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAzLjAuMzA3Mjk7IE1lZGlhIENlbnRlciBQQyA2LjA7IC5ORVQ0LjBDOyAuTkVUNC4wRTsgVGFibGV0IFBDIDIuMDsgcnY6MTEuMCkgbGlrZSBHZWNrbw==
  signingRequestId MjAwMzU2OQ==
  document_digests 
  _challenge MDBWWEUtNkVHNkYtSTNPRVMtTEY1VkYtOFZZRVAtQ1ZTUVM=
  TimeStamp MjAxOC0wNi0wOCAxMjowNDo0MSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 Ec852y4lBL7TDlP9yYbOfG5oy+jmLbbbTbXMr6AsfhU=


 
xLnOrDorZ2uNioZH9AGV2oOUxoM4/pegwUptomTyWUg7SAr2gF4Ss3xbQYcsqBsiAE8geQfPAHAd
lI+NRM5ucGVSuVk+VPtr3KXYXlc3W7iL1+OEouhVq/JKjbAZvD1mf0iGNfzJmrywqdYCyMs1dKyw
FKI/bP3gsxs3rU05VO858myccEMBNsgdYYyhhZwMvdnglBzzM06dC/YV1470D1RisTHH6KeZ1jZx
W/UIKuYQP5sOC3Wbs5F+iqq/DkZNJsDKpHSjVZuLote39xhr3oF+AOH4cnA3sodbuqVipDJK1SFa
bTnm9SyeLv3TVJu+uOEtYpNnRRpHFHkGVQ7RQg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBUcmlkZW50LzcuMDsgU0xDQzI7IC5ORVQgQ0xSIDIuMC41MDcyNzsgLk5FVCBDTFIgMy41LjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAzLjAuMzA3Mjk7IE1lZGlhIENlbnRlciBQQyA2LjA7IC5ORVQ0LjBDOyAuTkVUNC4wRTsgVGFibGV0IFBDIDIuMDsgcnY6MTEuMCkgbGlrZSBHZWNrbw==
  signingRequestId MjAwMzU2OQ==
  document_digests 
  _challenge MDBWWEUtNkVHNkYtSTNPRVMtTEY1VkYtOFZZRVAtQ1ZTUVM=
  TimeStamp MjAxOC0wNi0wOCAxMjowNDo0MSswMDAw
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