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L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2018 for Jesper Lundberg ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsiret 1.
januar - 31. december 2018.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Havdrup, den 24/01/2019

Direktion

Jesper Lundberg
Direktar
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger
Til den daglige ledelse i Jesper Lundberg ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for Jesper Lundberg ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018 pa
grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med | SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prassentere arsregnskabet i
overensstemmel se med arsregnskabsioven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR —
danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder principper vedragrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, De har givet ostil brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabsi oven.

Birkered, 24/01/2019

Erik Hultquist , mne453

Registreret revisor HD/CAND.MERC.AUD
Revisionsfirmaet Erik Hultquist

CVR: 15396105
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Resultatopger else

Bruttoresultat
Bruttofortjeneste indregnesi resultatopgerel sen som lgjeindtasgter ved udlejning af fast  endom med
fradrag af direkte omkostninger og andre eksterne omkostninger.

Andredriftsindtesgter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaa karakter i forhold til virksomhedens
aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andredriftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaa karakter i forhold til virksomhedens
aktiviteter, herunder tab ved salg af materielle anlaaysaktiver.

Finansielle poster:
Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renter, andre finansielle omkostninger samt tillagy og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af aretsresultat:

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnesii
resultatopgerel sen med den del, der kan henfarestil drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balance

I nvesteringsejendomme
| nvesteringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opnéa afkast af den
investerede kapital i form af |gbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

I nvesteringsejendomme indregnes pa erhvervel sestidspunktet til kostpris med tillag af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen.

I nvesteringsejendomme mal es efterf@lgende til dagsvaardien ved at regulere regnskabsmaessig vaadi ved op-
eller nedregulering, der indregnesi resultatopgerel sen.

Dagsvaadien males pa grundlag af den afkastbaserede vaadiansatel sesmodel, med udgangspunkt i det
forventede afkast og et af ledelsen vurderet markedskonformt afkastkrav. Fastlasggel se af dagsvaadi
medfarer vassentlige regnskabsmaessige sken. De anvendte skgn er baseret pa oplysninger samt
forudsagninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige.

| det omfang, der er tilgaangelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige investerings-ejendomme eller
anden ekstern vurdering, indgér disse som grundlag for vurderingen af dagsvaardien.

Veaadiforringelse af anlasgsaktiver:
Anlaggsaktiver nedskrives til genindvindingsvaadi, hvis denne vaadi er lavere end den regnskabsmaessige
veadi.

Tilgodehavender:
Tilgodehavender mdlestil amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veadi.
Vaadien reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.
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Egenkapital:

Udbytte

Fored et udbytte indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa den ordinagre
generaforsamling (deklareringstidspunket). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saaskilt
post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat:

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den bal anceorienterede gaddsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser. | de tilfadde hvor opgerel se af
skattevaardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendel se henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sberettiget skattemaessigt underskud, malestil
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte skatteaktiver malestil nettorealisationsveadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nér den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af
aandringer i skattesatser indregnesi resultatopgerel sen.

Gaddsforpligtelser:
Finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seadvanligvis svarer til nominel veadi.

CVR-nr. 35650814
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Resultatopgerelse 1. jan. 2018 - 31. dec. 2018

Note 2018 2017
kr. kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab .........ccccoceeveeveiiiiciie e, 43.963 120.415
Resultat af ordinaar primaar drift ......cccceoeveiinenineneeeee 43.963 120.415
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ..........ccccccceeveenne. 70.000 0
@vrige finansielle OmKOStNINGEr .......ccovveeieiiiieeee e -23.310 -23.303
Ordinaart resultat far SKat ........ccooceverenienienieeee e 90.653 97.112
SKat af AretSTESUITAL ......ccvcveverererercreretetere ettt -20.086 -21.355
ATESTESUILAL oottt 70.567 75.757
Fordag til resultatdisponering
OVEITAIT rESUITAL .....c.eoveeieiieeeee e 70.567 75.757
= | PRSP 70.567 75.757
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Balance 31. december 2018

Aktiver

INVesteringSgendomIME ........cccvevieciee e

Materielle anlaagsaktiver i alt ...,

Anlaegsaktiver 1 alt ..o
Likvide beholdninger ........ccooieeieciecee e

OmMsaatNiNgSaKEIVEr T Al ...ooeeicee e

Aktiver i alt

Note

2018
kr.
2.020.000

2.020.000

2.020.000
13.212
13.212

2.033.212
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2017
kr.
1.950.000

1.950.000

1.950.000
35.710
35.710

1.985.710
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Balance 31. december 2018

Passiver
Note 2018 2017
Kr. Kr.
Registreret kapital MV. ... 50.000 50.000
OVErfart reSUItal ........cocoveereneseee s 384.965 314.398
Egenkapital i @lt ......ocooviiieeeeeee e 434.965 364.398
Hensadtelse til udskudt SKat .........oocevereveninenieeneeee e 87.608 72.208
Hensatteforpligtelser i alt ... 87.608 72.208
Gadd til realKreditinSttULter .........ccocvevererirereseee e 1.202.193 1.273.057
Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccooveeveeiececeeee, 1 1.202.193 1.273.057
Gadd til realKreditinStitutter ........coccveeeieeieneseee e 69.437 65.510
Gaad til DanKer ..o 38.134 32.737
Modtagne forudbetalinger frakunder ..........ccccoveeveieiecieveeienen, 6.500 12.000
Leverandarer af varer og tjenesteydelser .......cccoccvveveecnvceneenn. 18.670 18.000
Skyldig SelSkabsskat .........ccccoveeeieieierere e 21.142 16.456
Gadd til selskabsdeltagereog ledelse ......oovvvvvvecvcciecce e, 118.563 95.344
(D= o101 | - NSRS 36.000 36.000
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......cocovvvieiiieiiiiiineee 308.446 276.047
Gaddsforpligtelser i alt .....oocvveeeeececeee e 1.510.639 1.549.104
PaSSIVEr T At ..o 2.033.212 1.985.710
Note
Oplysning om forudsagninger for dagsvaardiberegninger af aktiver 5

(olo o g0l S CO USRS
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Noter

1. Langfristede gaddsforpligtelser i alt
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Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5ar

kr. Kr. kr. kr.

Nykredit 655.306 42.208 168.832 444.266
Nykredit 201.265 12.910 51.640 136.715
Nykredit 415.059 14.319 57.276 343.464
1.271.630 69.437 277.748 924.445

Opgjorte afdrag er baseret pa de pa statustidspunktet geddende rente- og ydel sesvilkar.

2. Oplysning om forudseetninger for dagsvaer diberegninger af aktiver og

forpligtelser

Sel skabets investeringsejendomme bestar af to boligudlejningsejendomme.
| nvesteringsejendommene malesttil dagsvaardi ved anvendelse af den afkastbaserede model.
Afkastkrav er under henseende til egendommenes stand, beliggenhed og anvendel se fastsat il

mellem 5,5% og 6,5%.

Der er vassentlig usikkerhed forbundet med fastsadtel sen af de afkastkrav, som er anvendt ved
opgarelsen af selskabets investeringsgendomme. En forggel se af afkastkrav med gennemsnitligt

0,5 % - vil reducere den samlede dagsvaardi med tkr. 164.

3. Yderligere oplysninger om aktiviteter mv.

Kb, salg og administration af fast ejendom.

4. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Prioritetsgedd er sikret ved pant i ggendommene.

5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

Der har ikke vaget ansatte i regnskabsaret.
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