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Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. juli 2015 - 30. juni 2016 for 1X2 Ejendomme
ApsS.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-

handler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Herlufmagle, 15. september 2016

Direktionen:

lesp rﬂmnsen
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Den uafhaengige revisors erklzeringer

Til kapitalejeren i 1X2 Ejendomme ApS

Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret drsregnskabet for 1X2 Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016, der omfatter
anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabslo-

ven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig

for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pd grundlag af vores revision. Vi har udfgrt revisio-

nen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlov-
givning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlzegger og udfgrer revisionen for at opna hgj grad af

sikkerhed for, at arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandiinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i ars-
regnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for vee-
sentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formdlet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighe-
derne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision om-
fatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaes-

sige skgn er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-

sion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016 i

overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Den uafhangige revisors erklaringer

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen, men ikke foretaget yderligere handlin-
ger i tillaeg til den gennemfgrte revision af rsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplys-

ningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Hillergd, 15. september 2016

Dansk Revision Hilleg;zsd
odkendt Revisionsakties \skab, CVR-nr. 26580390

Jargenseén

Registr revisor
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Ledelsesheretning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er at eje fast ejendom samt anparter og aktier samt hermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstaende begivenheder i regnskabs-

aret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.
Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Handelser efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af selskabets

forhold vaesentligt.

6 <D GGH

INDEPENDENT MEMBER



1X2 Ejendomme ApS ) Dansk
\. Revision
%

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Sammenligningstallene er for perioden 15. januar 2014 til 30. juni 2015.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske ressourcer vil fraga selskabet,

og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrapporten aflag-

ges, og som be- elier afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguieringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagef@rsier som fglge af &endrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret

indregnet i resultatopggrelsen.
Resultatopggrelsen

Nettoomsatning
Nettoomsaetning omfatter indtaegter vedrgrende udlejning af ejendommene og indregnes i resultatopggrelsen,
safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden regnskabsarets udgang. Nettoomsaetning ind-

regnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommenes drift, administration, tab pa debitorer

mv.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-
aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed va-

luta, amortisering af 1an samt tilleg og godtgarelse vedrgrende acontoskatteordningen mv.

7 D GGE

INDEPENDENT MEMBER




1X2 Ejend ApS
jenaomme Ap & DanSk
. Revision

Anvendt regnskabspraksis

Resultat fra tilknyttede virksomheder
Resultater fra tilknyttede virksomheder indregnes i resultatopggreisen med den forholdsvise andel af virksom-

hedernes resultat efter regulering af intern avance eller tab.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen

med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder. Selskabet er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som fglge heraf alle be-

talinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. [ tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld

fordeling).
Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males til dagsvaerdi.

Der er anvendt en afkastbaseret model til fastsaettelse af investeringsejendommenes dagsveerdi. | diskonterings-
grundlaget indgar nettohuslejeindtaegterne med fradrag af alle omkostninger, der kan henfgres til de enkelte
ejendommes drift, herunder ogsa en andel af faelles administrationsomkostninger.

Diskonteringsfaktoren er fastsat til 3,75 til 8,2 %.

Arets dagsveerdiregulering foretages over resultatopgerelsen.

Alle omkostninger der kan henfgres til de enkelte ejendommes drift — med undtagelse af omkostninger ved ejen-

dommenes administration - er vist i resultatopgerelsen og indgar i ejendommenes driftsresultat.

Finansielle anlzegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes efter den indre vaerdis metode. Andel af drets resultat ind-

regnes i resultatopggrelsen. 1 balancen males den forholdsmaessige ejerandel af den regnskabsmaessige indre
vaerdi opgjort efter moderselskahets regnskabspraksis, korrigeret for urealiserede koncerninterne avancer eller

tab.

8 <D GG

INDEPENDENT MEMBER



1X2 Ejend ApS b
jenaocmme Ap 4 Dansk
¥ Revision

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien

reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der.

Galdsforpligtelser
Geld vedrgrende investeringsejendomme er indregnet til dagsvaerdi. Arets dagsvaerdiregulering indregnes i re-

sultatopggrelsen.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af drets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-
tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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2015/16 2014/15
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1, juli - 30. juni
Bruttofortjeneste 540.593 913
Resultat fgr finansielle poster 540.593 913
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 1.088.792 715
Finansielle omkostninger -448.231 -1.224
Resultat fgr skat 1.181.154 404
Skat af arets resultat -20.559 70
Arets resultat 1.160.595 474
Forslag til resultatdisponering:
Arets henlzaeggelse til reserve for nettoopskrivning efter den in- 1.088.7592 715
dre veerdis metode
Overfart resultat 71.803 -241
1.160.595 474

Resultatdisponering i alt
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2015/16 2014/15

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 30, juni

Grunde og bygninger 15.300.000 15.300

Materielle anlaegsaktiver 15.300.000 15.300

1 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 1.883.931 795

Finansielle anlaegsaktiver 1.883.931 795

Anleegsaktiver i alt 17.183.931 16.095

Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 331.054 235

Andre tilgodehavender 205.070 131

Tilgodehavender 536.124 366

Omsaetningsaktiver i alt 536.124 366

Aktiver i alt 17.720.055 16.461
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2015/16 2014/15
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 30. juni
Virksomhedskapital 80.000 80
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 1.803.931 715
Overfgrt resultat -169.525 -241
2 Egenkapital i alt 1.714.406 554
3 Gaeld til realkreditinstitutter 14.989.404 15,200
Langfristede gzldsforpligtelser 14.989.404 15.200
Kreditinstitutter 222.728 338
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 22.180 34
Selskabsskat 517.041 165
Anden geeld 254.256 170
Kortfristede gzeldsforpligtelser 1.016.245 707
Geelds- og hensatte forpligtelser i alt 16.005.649 15.907
Passiveri alt 17.720.055 16.461
4 Hovedaktivitet
Eventualforpligtelser
6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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LY Revision
2015/16 2014/15
Noter DKK 1.000 DKK
1 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. juli 20.000 80
Kostpris 30. juni 80.000 80
Vardireguleringer 1. juli 715.139 0
Arets resultatandel 1.088.792 715
Veerdireguleringer 30. juni 1.803.931 715
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder i alt 1.883.931 795
Navn Hjemsted Ejerandel
1X2 Bilhus ApS Herlufmagle 100 %
2 Egenkapital Virksom- Reserver Overfprt I alt
hedskapi- for netto- resultat
tal opskrivnin-
ger
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 80 715 -241 554
Arets henlzeggelse til reserve, ej resultatdi- 0 1.089 0 1.089
sponeret
Arets resultat 0 0 72 72
Egenkapital ultimo 80 1.804 -169 1.715
Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter 8 DKK 1.000 eller multipla heraf.
2015/16 2014/15
3 Gald til realkreditinstitutter DKK 1.000 DKK
Lan Stengardsvej 25 4.000.000 4.000
Lan Stevnsvej 20 4.035.598 4.000
Lan Industrivej 16 3.000.000 3.000
Lan Industrivej 10 800.000 800
Nordea lan 3.153.806 3.400
Gaeld til realkreditinstitutter i alt 14.989.404 15.200

TDKK 14.133 forfalder efter 5 ar.
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Noter

4 Hovedaktivitet

Selskabets formal er at eje fast ejendom samt anparter og aktier samt hermed beslagtet virk-

somhed.

5 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med dattervirksomheden 1X2 Bilhus ApS. Som administrationssel-
skab hzefter selskabet ubegranset og solidarisk med 1X2 Bilhus ApS for danske selskabsskatter
og kildeskatter pa udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskat-
ter og kildeskatter inden for sambeskatningskredsen udger TDKK 517 pr. 30. juni 2016. Eventu-
elie senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter pa ud-
bytte og royalties vil kunne medfgre, at selskabets haeftelse udggr et stgrre belgb.

6 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt TDKK 12.800, der giver pant i grunde og bygninger,
hvor den regnskabsmaessige veerdi pr. 30. juni 2016 udggr TDKK 15,300.
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