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L edel sespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2015 for Ejendomssel skabet Frederikshavn
ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsoven. Jeg anser den valgte regnskabspraksis
for hensigtsmaessig.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle
stilling samt resultat.

Jeg indstiller arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Viborg, den 25/04/2016

Direktion

Henning Filbert
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalgjernei EJENDOM SSEL SKABET FREDERIKSHAVN ApS

Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for EJENDOM SSEL SKABET FREDERIKSHAVN ApS for regnskabsaret 1.
januar 2015 - 31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsl oven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Supplerende oplysninger vedr grende andre forhold

Der er ikke afregnet offentlige afgifter rettidigt, hvorved ledelsen kan ifalde ansvar.

Kjellerup, 25/04/2016

Ib Rohde

registreret revisor

REVISIONSAKTIESELSKABET 1B ROHDE, REGISTRERET
REVISIONSVIRKSOMHED

CVR: 30905652
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som &ret far og vi anser den valgte
regnskabspraksis for hensigtsmaessig.

De anvendte regnskabs- og vurderingsmetoder er herefter:

Resultatopger else

Resultatopgarel sen er artsopdelt.

Nettoomsagtning
Indtasgterne fra salg af varer og ydelser medtagesi det ar, hvor levering har fundet sted.

Periodisering af indtaegter og omkostninger
| ndtasgter og omkostninger er fordelt pa regnskabsar, s de svarer til de belab, der faktisk er erhvervet og
afholdt i regnskabsaret, uanset betalingstidspunket.

Veaardiregulering af investeringsg endomme

Veaadiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerel sen. Forbedringer tillaagges den
regnskabsmaessige vaadi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets veardireguleringer er
dagsvaadi primo med tillagy af forbedringer.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og -omkostninger er indregnet i resultatopgerel sen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaagter og — omkostninger og |aneomkostninger.
Endvidere indgar rentetillaeg og — fradrag vedregrende sel skabsskat.

Selskabsskat og udskudt skat
Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, er indregnet i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfarestil arets resultat.

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat er indregnet i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for betalte a contoskatter.

Udskudt skat er indregnet med 22 % af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og
skattemaessige vaardier af aktiver og forpligtelser. Der er dog ikke indregnet udskudt skat af eventuel
fortjeneste pa gjendomme jf. g endomsavancebeskatningsloven.

Selskabet er sambeskattet med modersel skabet, Holdingsel skabet 2014 ApS og 2 sestersel skaber, HF
Viborg Invest ApS og Skagens Ejendomme ApS.
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Balance

ANLAGSAKTIVER

M aterielle anlaegsaktiver
| nvesteringsejendomme males til dagsvaadi svarende til jendommenes handel svaadi.

Ejendommene malesindividuelt ved anvendelse af vurdering fra ekstern vurderingsmand.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaadi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnesi resultatopgaerel sen.

OMSAETNINGSAKTIVER

Tilgodehavender
Tilgodehavender er indregnet til pdlydende vaardi med fradrag af hensadtel se til imadegael se af forventede
tab efter vurdering af de enkelte debitorer.

PASSIVER

Egenkapital og udbytte
Foreslaet udbytte indregnes ikke som en gaddsforpligtelse og indgér derfor i egenkapitalen.

Gaddsforpligtelser

Finansielle forpligtelser er indregnet ved |aneoptagel se til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
l&neomkostninger. | de efterfglgende perioder males de finansielle forpligtel ser til amortiseret kostpris,
sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaardi indregnes i resultatopgerel sen.
Realkreditgadd og andre finansielle forpligtel ser vedragrende investeringsej endomme indregnes herefter til
dagsvaadi, der svarer til lanets kontantvaardi pa af slutningstidspunktet. Vaardireguleringer af
gaddsforpligtel serne indregnes i resultatopgaerel sen.

Gaddsforpligtelser i gvrigt er indregnet og malt til nominel restgadd.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta er omregnet til transaktionsdagens kurs. Va utakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen indregnes i resultatopgerel sen under
finansielle poster.

Tilgodehavender, gadd og andre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, er
omregnet til balancedagens valutakurs.
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Resultatopgerelse 1. jan 2015 - 31. dec 2015

Note 2015
kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........ccccceeveeiieiiiecie e 3.460.956
LONNINGEN oot -520.821
Andre omkostninger til social SIKINg ......cccoeeveeveccieneerieeee -12.477
Resultat af ordinaar primaer drift ......ccooveeiiieiieee e 2.927.658
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ...........ccoceveeeenee. 570.393
Dagsvaadiregulering af gadd vedregrende investeringsejendomme -88.151
Andrefinansielle indtaagter .........ccoovvievicie s 8.196
@vrige finansielle oOmKOStNINGEr  ......ooovviiiiieeceeee e -669.022
Ordinaert resultat far skat ......cccocevvrcineiece e 2.749.074
SKat af AretSTESUILAL .......cocveveveeeieieieieiee e -642.593
ATESTESUIAL ..ottt 2.106.481
Fordlag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning af investeringsaktiver ..................... 0
OVErfart reSUItal ........cccoiereeieeeeeeree e 2.106.481
= TSRS 2.106.481
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2014
kr.

646.373

-276.610
-4.790

364.973
1.246.517
-47.860

0
-3.843

1.559.787
-354.000
1.205.787

924.423
281.364

1.205.787
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Balance 31. december 2015

Aktiver

Grunde og bygninger ..................
Materielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt ...................

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .............cceeueeee.

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

AKtiver i alt oo

Note 2015
kr.
62.382.000

62.382.000

62.382.000

488.150
1.227.546

1.715.696
12.413
1.728.109

64.110.109
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2014
kr.
34.375.000

34.375.000

34.375.000

35.170
5.865

41.035
26.595
67.630

34.442.630
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Balance 31. december 2015

Passiver

Registreret kapital MV. ......cccooiieiieiiiece e
Reserve for nettoopskrivning af investeringsaktiver ...............
OVErfArt reSUItaL .......ccceveereeeceere e

Egenkapital i @lt ......cooeeiiee e

Hensadtalse til udskudt SKat ......oooeeeeeeeeeeeee e

Hensatteforpligtelser i alt .......ccovvvieviice e
Gadd til realkreditinStitULtEr .......oooeeeeeeeeee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ...

Gadd til realKreditinStitutter .........ccocceveeveeie e
SKyldig SEISKaSSKaL ......cccveeeeiiiiieirere e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Gadd til selskabsdeltagere og ledelse ........covviveieiiiininecinees
Periodeaf gramnsniNgSPOSIEr ......ooeierererereeeeee e

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccooevvveieecn e,

Gaddsforpligtelser i alt ....oocvieeiieeeee e

Passiver i alt

Note

2015

Kr.
50.000

0
3.312.268

3.362.268
718.000
718.000

55.322.818
55.322.818

1.495.371
278.593

2.903.502

29.557
0

4.707.023

60.029.841

64.110.109
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2014
kr.
50.000
924.423
281.364

1.255.787
354.000
354.000

31.402.355
31.402.355

545.505
0

881.549

735
2.699

1.430.488

32.832.843

34.442.630
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Egenkapitalopgerelse 1. jan 2015 - 31. dec 2015

Reservefor

Riggrs)tirt;ret nettoopskrivning Overfert | alt
my. efte_:r indre resultat
vagr dis metode
kr. Kkr. kr. Kr.
Egenkapital, primo ......cccccoeveeveieee e 50.000 924.423 281.364 1.255.787
AretSresultat .......ocooeeeeveceeeeeeeeeeeeeeee e, 2.106.481 2.106.481
Oplasning af tidligere &rs opskrivning .................. -924.423  924.423 0
Egenkapital, ultimo .......cccoevvevevice e 50.000 0 3.312.268 3.362.268
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Noter

1. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar ande efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Prioritetsged d 56.818.189 1.495.371 55.322.818 49.882.233

56.818.189 1.495.371 55.322.818 49.882.233

2. Hovedaktivitet samt regnskabsmaessige og gkonomiske for hold

Selskabets aktivitet bestdr i administration og udlejning af egne ejendomme i Frederikshavn og
omegn.

3. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Koncernens sel skaber hagfter ubegramnset og solidarisk for selskabsskatten af koncernens
sambeskattede indkomst.Den samlede sel skabsskat fremgér af arsrapporten for Hol dingsel skabet
2014 ApS, der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

4. Oplysning om pantsatninger og sikker hedsstillelser

31/12 2015 31/12 2014

Bogfert vaardi aktiver 62.382.000 34.375.000
Bogfert panterestgedd 56.818.189 31.947.860
Samlede hadtel ser kr. 62.844.169 37.400.000
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