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Virksomhedsoplysninger
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Ledelsespåtegning
Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 2015 for Ejendomsselskabet Frederikshavn
ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Jeg anser den valgte regnskabspraksis
for hensigtsmæssig.

Årsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle
stilling samt resultat.

Jeg indstiller årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 

, den  Viborg 25/04/2016

 Direktion

 Henning Filbert
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Den uafhængige revisors erklæringer
 Til kapitalejerne i EJENDOMSSELSKABET FREDERIKSHAVN ApS

Påtegning på årsregnskabet

Vi har revideret årsregnskabet for EJENDOMSSELSKABET FREDERIKSHAVN ApS for regnskabsåret 1.
januar 2015 - 31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og

 noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revision. Vi har udført
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifølge dansk
revisorlovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører revisionen for at
opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation. 

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplysninger i
årsregnskabet. De valgte handlinger afhænger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
årsregnskab, der giver et retvisende billede. Formålet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstændighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmæssige skøn er rimelige samt den samlede præsentation af årsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion. 

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Erklæringer i henhold til anden lovgivning og øvrig regulering

Supplerende oplysninger vedrørende andre forhold

Der er ikke afregnet offentlige afgifter rettidigt, hvorved ledelsen kan ifalde ansvar.

,  Kjellerup 25/04/2016

Ib Rohde
registreret revisor
REVISIONSAKTIESELSKABET IB ROHDE, REGISTRERET
REVISIONSVIRKSOMHED
CVR: 30905652
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B
 
Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som året før og vi anser den valgte 
regnskabspraksis for hensigtsmæssig.
 
De anvendte regnskabs- og vurderingsmetoder er herefter:
 

Resultatopgørelse

Resultatopgørelsen er artsopdelt.
 

 Nettoomsætning
Indtægterne fra salg af varer og ydelser medtages i det år, hvor levering har fundet sted.
 

 Periodisering af indtægter og omkostninger
Indtægter og omkostninger er fordelt på regnskabsår, så de svarer til de beløb, der faktisk er erhvervet og
afholdt i regnskabsåret, uanset betalingstidspunket.
 

 Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgørelsen. Forbedringer tillægges den
regnskabsmæssige værdi på investeringsaktiverne og udgangspunktet for årets værdireguleringer er
dagsværdi primo med tillæg af forbedringer.
 

 Finansielle poster
Finansielle indtægter og -omkostninger er indregnet i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og – omkostninger og låneomkostninger.
Endvidere indgår rentetillæg og – fradrag vedrørende selskabsskat.
 

 Selskabsskat og udskudt skat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, er indregnet i resultatopgørelsen
med den del, der kan henføres til årets resultat.
 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat er indregnet i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for betalte a’contoskatter.
 
Udskudt skat er indregnet med 22 % af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssige og
skattemæssige værdier af aktiver og forpligtelser. Der er dog ikke indregnet udskudt skat af eventuel
fortjeneste på ejendomme jf. ejendomsavancebeskatningsloven.
 
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet, Holdingselskabet 2014 ApS og 2 søsterselskaber, HF
Viborg Invest ApS og Skagens Ejendomme ApS.
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Balance

ANLÆGSAKTIVER
 

 Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme måles til dagsværdi svarende til ejendommenes handelsværdi.
 
Ejendommene måles individuelt ved anvendelse af vurdering fra ekstern vurderingsmand.
 
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgørelsen.
 
OMSÆTNINGSAKTIVER
 

 Tilgodehavender
Tilgodehavender er indregnet til pålydende værdi med fradrag af hensættelse til imødegåelse af forventede
tab efter vurdering af de enkelte debitorer.

PASSIVER
 

 Egenkapital og udbytte
Foreslået udbytte indregnes ikke som en gældsforpligtelse og indgår derfor i egenkapitalen.
 

 Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser er indregnet ved låneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
låneomkostninger. I de efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris,
således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen.
Realkreditgæld og andre finansielle forpligtelser vedrørende investeringsejendomme indregnes herefter til
dagsværdi, der svarer til lånets kontantværdi på afslutningstidspunktet. Værdireguleringer af
gældsforpligtelserne indregnes i resultatopgørelsen.
 
Gældsforpligtelser i øvrigt er indregnet og målt til nominel restgæld.
 

 Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta er omregnet til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstår
mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen indregnes i resultatopgørelsen under
finansielle poster.
 
Tilgodehavender, gæld og andre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet på balancedagen, er 
omregnet til balancedagens valutakurs.
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Resultatopgørelse 1. jan 2015 - 31. dec 2015

Note 2015 2014
kr. kr.

Bruttofortjeneste/Bruttotab  ........................................................ 3.460.956 646.373

     Lønninger  ................................................................................. -520.821 -276.610
     Andre omkostninger til social sikring  ...................................... -12.477 -4.790

Resultat af ordinær primær drift  ............................................... 2.927.658 364.973

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme  .......................... 570.393 1.246.517
Dagsværdiregulering af gæld vedrørende investeringsejendomme 
 ........................................................................................................ 

-88.151 -47.860

Andre finansielle indtægter  ........................................................... 8.196 0
Øvrige finansielle omkostninger  ................................................... -669.022 -3.843

Ordinært resultat før skat  .......................................................... 2.749.074 1.559.787

Skat af årets resultat  ....................................................................... -642.593 -354.000

Årets resultat  ................................................................................ 2.106.481 1.205.787

Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning af investeringsaktiver  ..................... 0 924.423
Overført resultat  ............................................................................. 2.106.481 281.364

I alt  ................................................................................................ 2.106.481 1.205.787



Side 10 af 13

CVR-nr. 35649662

Balance 31. december 2015
Aktiver

Note 2015 2014
kr. kr.

Grunde og bygninger  .................................................................... 62.382.000 34.375.000

Materielle anlægsaktiver i alt  .................................................... 62.382.000 34.375.000

Anlægsaktiver i alt  ..................................................................... 62.382.000 34.375.000

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder  ........................... 488.150 35.170
Andre tilgodehavender  ................................................................. 1.227.546 5.865

Tilgodehavender i alt  ................................................................. 1.715.696 41.035

Likvide beholdninger  ................................................................... 12.413 26.595

Omsætningsaktiver i alt  ............................................................. 1.728.109 67.630

Aktiver i alt  ................................................................................. 64.110.109 34.442.630
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Balance 31. december 2015
Passiver

Note 2015 2014
kr. kr.

Registreret kapital mv.  .................................................................. 50.000 50.000
     Reserve for nettoopskrivning af investeringsaktiver  ............... 0 924.423
Overført resultat  ............................................................................ 3.312.268 281.364

Egenkapital i alt  .......................................................................... 3.362.268 1.255.787

Hensættelse til udskudt skat  ......................................................... 718.000 354.000

Hensatte forpligtelser i alt  .......................................................... 718.000 354.000

Gæld til realkreditinstitutter  .......................................................... 55.322.818 31.402.355

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 1 55.322.818 31.402.355

Gæld til realkreditinstitutter  .......................................................... 1.495.371 545.505
Skyldig selskabsskat  ..................................................................... 278.593 0
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................. 

2.903.502 881.549

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse  ........................................... 29.557 735
Periodeafgrænsningsposter  ........................................................... 0 2.699

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  .......................................... 4.707.023 1.430.488

Gældsforpligtelser i alt  ............................................................... 60.029.841 32.832.843

Passiver i alt  ................................................................................ 64.110.109 34.442.630
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Egenkapitalopgørelse 1. jan 2015 - 31. dec 2015

Registreret
kapital

mv.

Reserve for
nettoopskrivning

efter indre
værdis metode

Overført
resultat

I alt

kr. kr. kr. kr.
Egenkapital, primo  ................................................ 50.000 924.423 281.364 1.255.787
Årets resultat  ......................................................... 2.106.481 2.106.481
Opløsning af tidligere års opskrivning  .................. -924.423 924.423 0
Egenkapital, ultimo  ............................................... 50.000 0 3.312.268 3.362.268
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Noter

1. Langfristede gældsforpligtelser i alt

  Gæld i alt
ultimo

Afdrag næste
år

Langfristet
andel

Restgæld
efter 5 år

  kr. kr. kr. kr.
Prioritetsgæld 56.818.189 1.495.371 55.322.818 49.882.233
  56.818.189 1.495.371 55.322.818 49.882.233

2. Hovedaktivitet samt regnskabsmæssige og økonomiske forhold

Selskabets aktivitet består i administration og udlejning af egne ejendomme i Frederikshavn og
omegn.

3. Oplysning om eventualforpligtelser

Koncernens selskaber hæfter ubegrænset og solidarisk for selskabsskatten af koncernens
sambeskattede indkomst.Den samlede selskabsskat fremgår af årsrapporten for Holdingselskabet
2014 ApS, der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

4. Oplysning om pantsætninger og sikkerhedsstillelser

 
                                                    31/12 2015   31/12 2014
Bogført værdi aktiver                62.382.000    34.375.000 
Bogført panterestgæld               56.818.189    31.947.860 
Samlede hæftelser kr.                62.844.169    37.400.000
 


