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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019 for Mglholm Kapital ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 31. august 2020

Direktion:

Bo Damgaard Haivang
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejeren i Malholm Kapital ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Mglholm Kapital ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2019, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udar-
bejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er nasrmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold i regnskabet

Vi henleder opmaerksomheden pa noten "Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling” i
arsregnskabet, der beskriver den usikkerhed, der er forbundet med indregning og maling af
kapitalandele i dattervirksomheder pa 9.661 tkr. og udskudte skatteaktiver pa 630 tkr. Vores
konklusion er ikke modificeret vedrerende dette forhold.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gagre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregn-
skabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke
laengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vejle, den 31. august 2020

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Michael Rathleff Algren
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne35388
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Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at eje kapitalandele i datter- og associerede virksomheder.

Usikkerhed ved indregning og maling

Vaerdien af kapitalandele i dattervirksomheder er i henhold til anvendt regnskabspraksis indregnet til
indre vaerdi. | dattervirksomheder er investeringsejendomme malt til dagsvaerdi. | den udstrackning
markedsrenter andrer sig og en investors rentekrav andres, eller investeringsejendommes forhold i
gvrigt a@ndres, kan vaerdien heraf tilsvarende andre sig, hvorved den indre vaerdi af kapitalandele i
dattervirksomheder kan aendre sig.

Selskabet har indregnet et udskudt skatteaktiv pa 630 tkr., da ledelsen vurderer, at dette kan anvendes
til modregning i fremtidige skattemaessige overskud, idet der forventes en forbedret indtjening i de
kommende regnskabsar via afkast af lgbende drift og frasalg af aktiver i selskabet og
sambeskatningskredsen som helhed.

Selskabet har udarbejdet budgetter som udviser, at det er sandsynligt at de skattemaessige underskud
kan udnyttes inden for en 5-arig periode. Da budgetterne er udarbejdet pa baggrund af forventninger
til udviklingen i selskabets og sambeskatningskredsens indtjening, herunder udviklingen i afkastet af
den ordinaere drift samt frasalg af aktiver, og dermed fremtidige begivenheder, vurderes der at vaere
usikkerhed knyttet til malingen af det udskudte skatteaktiv.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat og selskabets skonomiske stilling anses for tilfredsstillende og som forventet.

Koncernens aktiviteter er dels udvikling af egne ejendomme, som i alt vaesentlighed er beliggende i
naeromraderne, dels udvikling og produktion af containerbaserede boliger samt enkelte
industriinvesteringer med begraenset kapitalbinding. Beskrivelse af aktiviteterne kan findes pa
www.mglholmkapital.dk.

Malholm Kapital ApS har i 2018 andret strategi saledes at aktiviteter og selskaber, der ikke har noget
at ggre med containerbyggeri afvikles. Malet er at styrke fokus og kapitalberedskab til Container Living
aktiviteterne. Strategien blev for alvor synlig i 2019, hvor der er sket flere frasalg af projekter og
selskaber. Det er en proces der fortsaetter i 2020 og forventes afsluttet i 2020 eller 2021. Selskaber
uden aktivitet lukkes solvent.

Mglholm Kapital ApS samt underliggende selskaber er omhyggelige med at investeringer og projekter
passer til den langsigtede strategi om vaerdiskabelse gennem udvikling. Der er saledes i 2019 investeret
kraftigt i nye projekter, saerligt omkring Container Living, der skal sikre de fremadrettede resultater.

Som folge af investeringer foretaget i koncernen i indevaerende og tidligere regnskabsar, i form af
videreudvikling og faerdiggerelse af igangvaerende projektudviklinger samt opkeb og investering i nye
projekter, er der til stadighed et fokus pa at sikre den rette finansiering og den forngdne likviditet i
koncernen.

Savel koncernledelsen som selskabets ledelse har saledes labende korrespondance med pengeinstitutter
og finansieringsselskaber med henblik pa at sikre en tilstrackkelig og optimal finansiering af savel de
enkelte projekter som den samlede portefglje samt udviklingsaktiviteterne i koncernen.

Det er ledelsens vurdering, at koncernen pa nuvaerende tidspunkt har sikret sig de nedvendige
kreditfaciliteter og at koncernens likviditet dermed er tilstraekkelig for at savel selskabet som
koncernen fremadrettet kan levere en positiv udvikling og generere positive pengestremme.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Andre driftsomKOStNINGEr.....cvviiiiiiiiiiiiiiiiireiieeneeaanaees
DRIFTSRESULTAT .....uiiiiiiiiiiiiiieeieeneeeeneeneeneeneeneeneanees
Resultat af kapitalandele i datter- og associerede

VIFKSOMNEEr ... e
Andre finansielle indtagter......ccovviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeees
Andre finansielle omKostniNger........ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiienannen,
RESULTAT FOR SKAT ...vitiiiiiiiiiieieieieieeneeieeneeneenaaneas

SKat af Arets FESUILAL. .. eue ettt ettt eeneeeeeeeeeeneeneeneenes

ARETS RESULTAT....uiiiiiiiniiieiie ettt et eeie e eeieeaaeenneens

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Henlaeggelser til reserve for nettoopskrivning efter indre
VaIdiS MELOAe. ..ot
Overfart resultat....oeeeeieiieiiiiiiiiiiriiiiieiieiieereneenenaaens

Note

2019
kr.

-414.310
-108.189
-11.122
-4.532
-538.153
2.473.739
756.235
-890.919
1.800.902
138.795

1.939.697

121.095
1.818.602

1.939.697

2018
kr.

-560.355
-510.619
-15.297

0
-1.086.271
567.275
435.397
-1.683.258
-1.766.857
230.044

-1.536.813

-592.165
-944.648

-1.536.813
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar...........ccccceveiieen.n.

Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder..........cccccevvvnennnn...

Tilgodehavender i tilknyttede virksomheder
Finansielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVER........cccceueene.

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.......................
Tilgodehavende hos associerede virksomheder......................

Udskudte skatteaktiver
Andre tilgodehavender

Periodeafgraansningsposter.....ooveiveieiiiieiriieiiinerennnenennees

Tilgodehavender....................

Likvide beholdninger

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ot

AKTIVER.........oooiiii,

Note 2019
kr.

47.405
7 47.405

9.661.487
167.655
4.286.515

8 14.115.657

14.163.062
1.683.614
201.182
629.840
737.898
3.850
3.256.384
21.112
3.277.496

17.440.558

2018
kr.

31.058
31.058

7.265.457
263.058

0
7.528.515

7.559.573
7.464.421
227.182
501.138

0

0
8.192.741
32.189
8.224.930

15.784.503
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BALANCE 31. DECEMBER
PASSIVER

ANPartskapital...o.eeeeeeeiriieiniiiieiiiiiiiieirieieeneeaeaees
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode..........
Overfart overskud........c.ooeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
EGENKAPITAL ...ttt iieierereereeseeneeneeneeneeneanees
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........cccoevvevnnenennn.
Geeld, tilknyttede virksomheder.........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiienanns
ANden Gaeld...coinniiiii i e e et
Kortfristede geeldsforpligtelser...........cccoviiiiiiiiiiiiiiin...
GZELDSFORPLIGTELSER.....ctiiiiitiiiiiiiiiieeieeieeieeneeneenenen

PASSIVER. ...

Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Forudsatning for fortsat drift

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Note

10

11

12

13

2019
kr.

50.000
4.969.473
3.372.770

8.392.243
109.372
8.630.267
308.676
9.048.315
9.048.315

17.440.558

10

2018
kr.

50.000
4.526.934
1.913.993

6.490.927
163.702
8.832.797
297.077
9.293.576
9.293.576

15.784.503
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NOTER

Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
1(2018: 1)

LN 08 QaGEI 1 eutettieeieeneeeteeeeanneeeseeennnneeesseesnnnneesseanns
PeNSIONEN. ... e e
Andre omkostninger til social sikring........ccooviiiiiiiiiininnn...
Andre personaleomKkostNiNger.....c.cvvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiienannenn

Resultat af kapitalandele i datter- og associerede
virksomheder

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder.....................
Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder.............

Andre finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder.......................
Finansielle indtaegter i @vrigt......ccoovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenaees

Seerlige poster

2019
kr.

101.954
1.609
2.116
2.510

108.189

2.246.642
227.097

2.473.739

456.530
299.705

756.235

2018
kr.

488.498
3.692
7.465

10.964

510.619

778.121
-210.846

567.275

435.397
0

435.397

| regnskabsposten “"Andre finansielle indtaegter” indgar tilbagefarsel af nedskrivning pa

tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder med i alt 300 tkr.

| regnskabsposten "Andre finansielle omkostninger” indgar nedskrivning pa tilgodehavender hos
tilknyttede virksomheder med i alt 321 tkr. | sammenlignhingstallene under "Andre finansielle
omkostninger” indgar desuden nedskrivning pa tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

med i alt 1.272 tkr.

Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder....................
Finansielle omkostninger i @vrigt......cccovviiiiiiiiiiiiinnnenennnns

Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat........cceevieiiiiiiniiiiiiiiiiiinenennnns

2019
kr.

553.030
337.889

890.919

-138.795

-138.795

2018
kr.

409.439
1.273.819

1.683.258

-230.044

-230.044

11

Note
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NOTER

Materielle anlaegsaktiver

KOStpris 1. JaNUAr 2010, ... .ciiieeiiitiiitreiteeenneeeaneeeennnerennnesennsesonnssnnnes
L 12T o= PP

Af- og nedskrivninger 1. januar 2019 .....coiiiiiiiiiiiiiii it ereieeaaaas
Tilbagefarsel af afskrivninger pa afhandede aktiver..........ccovveviveneeninenenen..
Arets afsKIVIINGEr «.u.vnieiiiii et eae e
Af- og nedskrivninger 31. december 2019........ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieens

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2019.......c.ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieannen.

Finansielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2019......ccccvviviveiinnnenannnn.
TilgaNg e e

Opskrivninger 1. januar 2019.......cccccvviiiennnn
ZEndring som fglge af korrektion af fejl...........
Arets opskrivninger ..........ccoveviiviniiiiniininnen.
Egenkapitalbevaegelser.......c.coovvviiiiiiininnnn..
Andre reguleringer.......ccovviiiiiiiiiiiiiiiinienn.
Opskrivninger 31. december 2019...............

Af- og nedskrivninger pa goodwill 1. januar
2079 i i e i e e e e
Afskrivninger pa g00dwill.........ccoevevenennnnen.n.
Tilbagefarte afskrivninger pa goodwill............
Af- og nedskrivninger pa goodwill 31.
december 2019......c.covviiiiiiiiiiiiniienieannen.

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2019..

Kapitalandele i

dattervirk-
somheder

2.528.095
2.666.275
-683.185
4.511.185

6.320.765
-1.555.658
-1.724.228

-38.381

2.208.315

5.210.813

27.745
42.468
-9.702
60.511

9.661.487

Andre anlaeg,

driftsmateriel og

inventar

74.014
49.900
-51.764
72.150

42.956
-29.333
11.122
24.745

47.405

Kapitalandele i Tilgodehavender

associerede
virksomheder

473.486
0
-125.002
348.484

-14.318
0
-31.619
0
125.002
79.065

196.110
63.784

0
259.894

167.655

i tilknyttede
virksomheder

0
4.286.515
0
4.286.515

[~ NeoNoNoNoeNo)

(oNeNe]

4.286.515

Tilgodehavender, der forfalder til betaling mere end 1 ar efter regnskabsarets udlgb, udggr

4.287 tkr.

Goodwill

Selskabet har i arets lgb erhvervet kapitalandele i Container Living Holding ApS. Goodwill af

arets keb udggr 109 tkr.

12

Note
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NOTER
Note
Egenkapital 9
Reserve for
nettoopskriv-
ning efter
indre veerdis Overfort
Anpartskapital metode overskud | alt
Egenkapital 31. december 2018................ 50.000 6.082.592 1.913.993 8.046.585
ZEndring af egenkapital som korrektion af
=3 | PP -1.555.658 -1.555.658
Korrigeret egenkapital 1. januar 2019...... 50.000 4.526.934 1.913.993 6.490.927
Andre reguleringer.........cooviiiiiiiiiniinnnn.. -38.381 -38.381
Overfarsel til/fra andre poster................. 359.825 -359.825
Forslag til resultatdisponering.................. 121.095 1.818.602 1.939.697

Egenkapital 31. december 2019.............. 50.000 4.969.473 3.372.770 8.392.243
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NOTER

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser
Selskabet har indgaet operationel leasingkontrakt med en gennemsnitlig arlig leasingydelse pa
57 tkr.

Leasingkontrakten har en restlgbetid pa 3 mdr. med en samlet restleasingforpligtelse pa 14
tkr.

Selskabet har til fordel for dattervirksomheden Mglholm Kapital 3 ApS' kreditorer afgivet
tilbagetraedelseserklaering  vedrgrende  tilgodehavendet hos  dattervirksomhederne,
prasenteret under omsaetningsaktiver. Saldoen herpa udger 385 tkr. pr. 31. december 2019.

Selskabet har desuden til fordel for dattervirksomheden Container Living Holding ApS'
kreditorer afgivet tilbagetraedelseserklaering for tilgodehavende pa 4.287 tkr., der er
prasenteret som tilgodehavende i tilknyttede virksomhed under anlaegsaktiver.

Selskabet har afgivet stotteerklaering over for dattervirksomhederne Aparken ApS, Mgalholm
Kapital 3 ApS samt Container Living Holding ApS.

Selskabet har stillet garanti overfor kegber i forbindelse med salg af dattervirksomhed.
Garantien er bundet op pa fremtidige salgspriser for ejendomsprojektet i dattervirksomheden.
Garantiforpligtelsen kan maksimalt udgere 250 tkr.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution overfor langiver i Container Living 1 ApS.
Selvskyldnerkautionen er afgivet vedrgrende galdsbreve, hvorpa saldoen udggr 7.601 tkr. pr.
31. december 2019. Kautionen er maksimeret til 2.500 tkr.

Selskabet har desuden afgivet selvskyldnerkaution over for byggelan i Container Living 1 ApS.
Kautionen er maksimeret til 2.756 tkr. Galden pa byggelanet udger 2.874 tkr. pr. 31.
december 2019.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution overfor mellemvarende med pengeinstitut i
dattervirksomheden Aparken ApS. Saldi pa de omfattede mellemvarender udger en gaeld pa
49 tkr. pr. 31. december 2019, mens der ligeledes er afgivet selvskyldnerkaution over for
garantistillelse pa 7.700 tkr.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution til sikkerhed for gaeldsbrev i dattervirksomheden
Aparken ApS. Saldoen pa gaeldsbrevet udger 4.705 tkr. pr. 31. december 2019.

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Logitec ApS,
der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har pantsat sine anparter i Aparken ApS og Malholm Kapital, Lokken ApS med en
samlet nom. vaerdi pa 118 tkr. Anparterne er stillet til sikkerhed for mellemvarende med
pengeinstitut i Aparken ApS. Den regnskabsmaessige vaerdi af de pantsatte anparter udger
7.036 tkr. pr. 31. december 2019.
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Forudseatning for fortsat drift

Som falge af investeringer foretaget i koncernen i indevaerende og tidligere regnskabsar, i
form af videreudvikling og faerdiggerelse af igangvaerende projektudviklinger samt opkab og
investering i nye projekter, er der til stadighed et fokus pa at sikre den rette finansiering og
den fornadne likviditet i koncernen.

Savel koncernledelsen som selskabets ledelse har saledes labende korrespondance med
pengeinstitutter og finansieringsselskaber med henblik pa at sikre en tilstraekkelig og optimal
finansiering af savel de enkelte projekter som den samlede portefslje samt
udviklingsaktiviteterne i koncernen.

Det er ledelsens vurdering, at koncernen pa nuvaerende tidspunkt har sikret sig de nadvendige
kreditfaciliteter og at koncernens likviditet dermed er tilstrackkelig for at savel selskabet som
koncernen fremadrettet kan levere en positiv udvikling og generere positive pengestremme.

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Veerdien af kapitalandele i dattervirksomheder er i henhold til anvendt regnskabspraksis
indregnet til indre veerdi. | dattervirksomheder er investeringsejendomme malt til dagsvaerdi.
| den udstraekning markedsrenter andrer sig og en investors rentekrav aendres, eller
investeringsejendommes forhold i egvrigt andres, kan vaerdien heraf tilsvarende andre sig,
hvorved den indre vaerdi af kapitalandele i dattervirksomheder kan andre sig.

Selskabet har indregnet et udskudt skatteaktiv pa 630 tkr., da ledelsen vurderer, at dette kan
anvendes til modregning i fremtidige skattemaessige overskud, idet der forventes en forbedret
indtjening i de kommende regnskabsar via afkast af lgbende drift og frasalg af aktiver i
selskabet og sambeskatningskredsen som helhed.

Selskabet har udarbejdet budgetter som udviser, at det er sandsynligt at de skattemaessige
underskud kan udnyttes inden for en 5-arig periode. Da budgetterne er udarbejdet pa
baggrund af forventninger til udviklingen i selskabets og sambeskatningskredsens indtjening,
herunder udviklingen i afkastet af den ordinaere drift samt frasalg af aktiver, og dermed
fremtidige begivenheder, vurderes der at veere usikkerhed knyttet til malingen af det
udskudte skatteaktiv.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Mglholm Kapital ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Zndring som falge af vaesentlige fejl
Ledelsen har i arsregnskabet indarbejdet andring som falge af vaesentlige fejl. Sammenligningstallene
for 2018 er tilpasset i forhold til den aflagte arsrapport for 2018.

Fejlen vedrgrer manglende nedskrivning af resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder, hvor
ledelsen ved aflaggelse af arsrapporten for 2018 ved en fejl havde set bort fra behov for nedskrivning
af kapitalandele i dattervirksomheder. | arsrapporten for 2018 blev kapitalandele i dattervirksomheder
indregnet til indre vaerdi, hvori der indgik tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder malt til kurs
100 uagtet underbalance i de underliggende tilknyttede virksomheder og manglende betalingsevne hos
disse.

Ledelsen har som fglge af den konstaterede fejl indarbejdet dette forhold i sin vurdering af
kapitalandele i dattervirksomheder og har som falge heraf indarbejdet nedskrivning pa kapitalandele
pr. 31. december 2018, svarende til den manglende nedskrivning for underbalance pa
tilgodehavenderne i dattervirksomhederne. Zndringen har medfert en negativ regulering af
resultatopgerelsen for 2018 med 1.556 tkr., bestaende af en reduktion af resultat af kapitalandele.
Endvidere er balancesummen pr. 31. december 2018 pavirket negativt med 1.556 tkr., mens
egenkapitalen pr. 31. december 2018 ligeledes er pavirket negativt med 1.556 tkr.

RESULTATOPG@RELSEN

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedernes
aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle- og materielle anlaegsaktiver.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets
aktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring myv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

| moderselskabets resultatopgarelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede
virksomheders resultat efter fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa
goodwill.

| ejerselskabets resultatopggrelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte associerede
virksomheders resultat efter forholdsmaessig eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning
pa goodwill.
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Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgarelse under acontoskatteordningen mv. Finan-
sielle indtaegter og omkostninger indregnes med de beleb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.........ccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn., 3-5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlasgsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder males i moderselskabets balance efter
den indre vardis metode.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder males i balancen til den for-
holdsmaessige andel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets
regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg
eller fradrag af resterende vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder overfgres under
egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den
regnskabsmaessige vaerdi overstiger anskaffelsesvardien.

Dattervirksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0
kr., og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives i det omfang, det vurderes som
uerholdeligt. Safremt den regnskabsmaessige negative indre vaerdi overstiger tilgodehavender,
indregnes det resterende belab under hensatte forpligtelser i det omfang, selskabet har en retlig eller
faktisk forpligtelse til at daekke dattervirksomheders og associerede virksomheders underbalance.

Ved kgb af virksomheder anvendes overtagelsesmetoden med omvurdering af alle identificerede aktiver
og forpligtelser til dagsveerdi pa overtagelsesdagen. Dagsvaerdien er opgjort pa baggrund af handler pa
et aktivt marked, alternativt beregnet ved anvendelse af almindeligt accepterede vaerdiansaettelses-
modeller.
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Vardiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlagsaktiver samt finansielle anlaegsaktiver, der ikke ma-
les til dagsvaerdi, vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opggres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende efter-
folgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under
henholdsvis omsaetningsaktiver og geeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



