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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret
1. januar - 31. december 2023 for Ryttermarksvej ApS, Christiansfeld.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er ledelsens opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
- passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter

for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter ledelsens opfattelse en retvisende redeggrelse for

de forhold, beretningen omhandler.
Ledelsen har pdset, at selskabet opfylder reglerne for fravalg af revision.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Christiansfeld, den 14. juni 2024

Direktionen

Lars Lindved Christensen



Revisors erklaering om opstilling af drsrapport

Til den daglige ledelse i Ryttermarksvej ApS
Vi har opstillet &rsrapporten for Ryttermarksvej ApS for regnskabséret
1. januar - 31. december 2023 pd grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger,

resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.

Arsrapporten omfatter ledelsespdtegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis,

resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle

oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsrapporten i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet,

objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til

opstillingen af drsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille &rsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-

konklusion om, hvorvidt &rsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.

Tonder, den 14. juni 2024

Revisionscentret Tonder/Skaerbaek
Godkendt revisionsaktieselskab

CVR-nr. 26 81 23 72

Helen Lisby

Registreret revisor
mne5657



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er udlejning af fast ejendom og opfarsel heraf.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for

klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse C.

Regnskabspraksis er uzendret i forhold til tidligere ar.

Resultatopggrelsen
Generelt

Resultatopggrelsen er udarbejdet i sammendraget form (benaevnt bruttofortjeneste/

bruttotab) i overensstemmelse med Arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestdr af sammentraekning af regnskabsposterne "nettoomsaetning, andre

eksterne omkostninger."

Nettoomseaetning

Nettoomsaetningen omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatpggrelsen i takt med, at

lejen optjenes i henhold til de indgéede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift af udlejningsejendomme samt

administration m.v.

Finansielle indtsegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdi-
papirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tilleeg og godt-
ggrelse under acontoskatteordningen mv.

Udbytte fra kapitalandele indteegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.



Skat af drets resultat

Arets skat, som best8r af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgﬂfelsen med den del, der kan henfgres til &rets resultat, og direkte pé egenkapitalen med den

del, der kan henfgres til posteringer direkte p& egenkapitalen.

Selskabet indgdr i sambeskatning med sin modervirksomhed. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

De sambeskattede selskaber indgdr i acontoskatteordningen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver under opfgrelse males til kostpris med fradrag af akkumulerede

af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Der afskrives ikke p& materielle anlaegsaktiver under opfarelse.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil

det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pd fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 32%

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindteegter eller -omkost-

ninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegdelse af forventede tab.



Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saerskilt post under egenkapitalen. Forslag

til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse p& generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Selskabet haefter for sambeskattede virksomheders selskabsskatter over for skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt

for betalte acontoskatter.

Udskudt skat madles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pé grundlag af

den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt under-
skud, males til den veerdi, hvortil aktivet med overvejende sandsynlighed forventes at kunne
realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver

males til nettorealisationsvaerdi.
Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vaere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i

udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geeldsforpligtelser

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.



Note

Resultatopggrelse for aret 2023

Bruttofortjeneste

Afskrivninger af materielle og immaterielle
anleegsaktiver

Resultat fgr finansielle poster
Andre finansielle indtaegter
@vrige finansielle omkostninger

Ordinzert resultat for skat

Skat af drets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Forslag til udbytte for regnskabséaret
Overfgrt resultat
Disponereti alt

Kr. Sidste i
928.391 883.396
-16.437 -16.302
911.954 867.094

26.168 10.110
-839.755 -491.806
98.367 385.398
-25.256 -82.310
73.111 303.088

0 0
73.111 303.088
73.111 303.088




Note

Balance pr. 31. december 2023

AKTIVER

Anlaegsaktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver under udfgrelse

~Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Omseetningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger i alt

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Kr. Sidste &
11.135.918 11.092.634
2.231.803 2.231.803
13.367.721 13.324.437
13.367.721 13.324.437
315.615 377.822
36 36
315.651 377.858

0 38.273

315.651 416.131
13.683.372 13.740.568
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Balance pr. 31. december 2023

Note

PASSIVER

Egenkapital
Virksomhedskapital

Overfart resultat
Forslag til udbytte for regnskabsaret
Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Henseettelser til udskudt skat

Geeldsforpligtelser (lang- og kortfristet)

4. Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

4. Kortfristet del af langfristet geeld
Kreditinstitutter

Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige
bidrag til social sikring

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Gaeldsforpligtelser i alt

Passiveri alt

5. Eventualposter, pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
6. Medarbejderforhold

Kr. Sidste &

50.000 50.000
-671.933 -745.044

0 0

-621.933 -695.044

0 0
9.539.671 9.250.574
9.539.671 9.250.574
153.092 584.640
3.155.618 3.067.699
794.161 818.140
239.696 307.874
423.067 406.685
4.765.634 5.185.038
14.305.305 14.435.612
13.683.372 13.740.568
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Egenkapital primo
Udbetalt udbytte
Arets resultat

Egenkapital ultimo

Egenkapitalopggrelse

Virksomheds- Forslag til Overfgrt Egenkapital
kapital udbytte resultat i alt
50.000 0 -745.044 -695.044
0
73.111 73.111
50.000 0 0 -671.933 -621.933
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Noter til drsrapporten

Note 1. Andre finansielle indtaegter
Renteindteegter tilknyttede virksomheder

Renter Skat

Andre finansielle indtzegter i alt

Note 2. @vrige finansielle omkostninger
Renteomkostninger tilknyttede virksomheder

Renteomkostninger i gvrigt

@vrige finansielle omkostninger i alt

Note 3. Skat af drets resultat

Beregnet skat af drets resultat

Udskudt skatteforpligtelser ultimo

Udskudt skat i alt
Udskudte skatteforpligtelser primo

FEndring af udskudte skatteforpligtelser

Skat af drets resultat

Kr. Sidste &r
26.166 10.110
2 0
26.168 10.110
56.021 31.435
783.734 460.371
839.755 491.806
25.256 88.374
0 0

0 0

0 -6.064

0 -6.064
25.256 82.310
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Note 4. Langfristede galdsforpligtelser

Geeld primo Geeld ultimo Afdrag Restgaeld efter

dret aret naeste ar 5ar
Geeld til realkreditinstitutter 9.835.214 9.692.763 153.092 8.760.066
9.835.214 9.692.763 153.092 8.760.066

Note 5. Eventualposter, pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Eventualforpligtelser

Koncernens danske selskaber haefter solidarisk for selskabsskatten af koncernens
sambeskattede indkomst. Det samlede skattebelgb for koncernen fremgar af drsrapporten for

"Sula Holding ApS", der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af de
tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfgre, at selskabets haeftelse udggr et stgrre belgb.

Pantszetninger oqg sikkerhedsstillelser

Der er stillet pant og sikkerhed. Den samlede pant og sikkerhedsstillelser udggr kr. 13.800.000.

Den regnskabsmaessige veerdi af de pantsatte aktiver udggr kr. 13.367.721

Note 6. Medarbejderforhold
Der har ikke veeret ansatte i regnskabsaret, og der er ikke udbetalt Ign og vederlag

til direktionen.
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