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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for 2021 for C M LASSEN BYG ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Fredericia, den 6. april 2022

Direktion

Christian Kjær Lassen Morten Kjær Lassen
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i C M LASSEN BYG ApS

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for C M LASSEN BYG ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og
noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret
1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskre-

vet i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde års-
regnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinforma-
tioner kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rime-
lighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som

regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på
disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vo-
res konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser
er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af in-
tern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller,
hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner
er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsæt-
te driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores
viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i hen-
hold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kolding, den 6. april 2022

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Jørn Dam Jensen
statsautoriseret revisor
mne33686
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger

Selskabet C M LASSEN BYG ApS

Krogsagervej 50

7000 Fredericia

CVR-nr.: 35 64 74 81

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

8. regnskabsår

Direktion Christian Kjær Lassen

Morten Kjær Lassen

Revision Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Jupitervej 4

6000 Kolding

C M LASSEN BYG ApS · Årsrapport for 2021 5

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a

s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

9
e
a
0
6
8
rN

N
P

W
2
4
7
4

0
5

2
7

1



Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere år bestået af at opføre, renovere, sælge og udleje fast
ejendom samt andet dermed efter direktionens skøn beslægtet formål.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets bruttofortjeneste udgør 1.447.559 kr. mod 1.042.661 kr. sidste år. Det ordinære resultat efter
skat udgør 2.900.484 kr. mod 2.968.630 kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb

Der er ikke efter regnskabsårets afslutning indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for C M LASSEN BYG ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmel-
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændre-
de regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå

selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-
ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, ejendomsomkostninger samt andre eksterne
omkostninger.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsætning valgt IAS 18.

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet

sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoom-
sætningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Om-
kostninger vedrørende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere.
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi
samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-

ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgørelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelser un-
der acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendom-
mene værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det
kommende år sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendom-
menes dagsværdi. Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset le-
vetid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspej-
les i investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-
skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.

C M LASSEN BYG ApS · Årsrapport for 2021 8

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a

s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

9
e
a
0
6
8
rN

N
P

W
2
4
7
4

0
5

2
7

1



Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Der nedskrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab. Virksomheden
har valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle akti-
ver, hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at
være indtruffet en objektiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender
er værdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er
værdiforringet, foretages nedskrivning på individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpå der ikke foreligger en objektiv indikation på værdiforringelse på individuelt ni-
veau, vurderes på porteføljeniveau for objektiv indikation for værdiforringelse. Porteføljerne baseres
primært på debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncer-
nens kreditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for porteføljer, er fastsat base-
ret på historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af tilgodehavender og nu-
tidsværdien af de forventede pengestrømme, herunder realisationsværdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefølje.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrøren

de efterfølgende regnskabsår.

Egenkapital

Overkurs ved emission

Overkurs ved emission omfatter beløb, der er indbetalt som overkurs i henhold til tegning af kapitalan-
dele. Omkostninger ved en gennemført emission fradrages i overkursbeløbet.

Overkursreserven kan benyttes til udbytte, fondsemission og dækning af underskud.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Æn-
dring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra
poster, der føres direkte på egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteen-
hed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontant-
lån svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet
som lånets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragsti-
den foretaget afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden
gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2021 2020

Bruttofortjeneste 1.447.559 1.042.661

2 Værdiregulering af investeringsejendomme 3.291.243 3.224.946
3 Personaleomkostninger -425.448 0

Driftsresultat 4.313.354 4.267.607

Andre finansielle indtægter 3.641 9.570
Øvrige finansielle omkostninger -528.296 -543.067

Resultat før skat 3.788.699 3.734.110

Skat af årets resultat -888.215 -765.480

Årets resultat 2.900.484 2.968.630

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 2.900.484 2.968.630

Disponeret i alt 2.900.484 2.968.630

C M LASSEN BYG ApS · Årsrapport for 2021 11
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
Note 2021 2020

Anlægsaktiver

4 Investeringsejendomme 35.082.866 29.762.866

Materielle anlægsaktiver i alt 35.082.866 29.762.866

Anlægsaktiver i alt 35.082.866 29.762.866

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 43.802 18.028
Andre tilgodehavender 232.104 0
Periodeafgrænsningsposter 0 375

Tilgodehavender i alt 275.906 18.403

Omsætningsaktiver i alt 275.906 18.403

Aktiver i alt 35.358.772 29.781.269
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
Note 2021 2020

Egenkapital

Virksomhedskapital 70.000 70.000
Overkurs ved emission 490.000 490.000
Overført resultat 12.688.121 9.787.636

Egenkapital i alt 13.248.121 10.347.636

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 2.947.490 2.169.517

Hensatte forpligtelser i alt 2.947.490 2.169.517

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 13.362.389 12.072.916
Gæld til associerede virksomheder 3.436.102 2.407.530
Anden gæld 0 1.151.517

5 Langfristede gældsforpligtelser i alt 16.798.491 15.631.963

5 Kortfristet del af langfristet gæld 1.191.938 1.071.001
Gæld til pengeinstitutter 577.226 78.142
Leverandører af varer og tjenesteydelser 84.122 109.391
Selskabsskat 80.242 113.258
Anden gæld 431.142 260.361

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 2.364.670 1.632.153

Gældsforpligtelser i alt 19.163.161 17.264.116

Passiver i alt 35.358.772 29.781.269

1 Oplysninger om dagsværdi

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

7 Eventualposter
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedskapital
Overkurs ved emis-

sion Overført resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2020 70.000 490.000 6.819.006 7.379.006

Årets overførte overskud eller underskud 0 0 2.968.630 2.968.630

Egenkapital 1. januar 2021 70.000 490.000 9.787.636 10.347.636

Årets overførte overskud eller underskud 0 0 2.900.484 2.900.484

70.000 490.000 12.688.120 13.248.120
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

2021 2020

1. Oplysninger om dagsværdi
Investerings-
ejendomme

Dagsværdi 31. december 2021 35.082.866

Årets ændringer af dagsværdi indregnet i resultatopgørelsen 3.291.243

2. Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering som følge af ændret afkastkrav 3.291.243 3.000.555
Værdiregulering som følge af ændret driftsindtjening 0 224.391

3.291.243 3.224.946

3. Personaleomkostninger

Lønninger og gager 422.040 0
Andre omkostninger til social sikring 3.408 0

425.448 0

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1 0

4. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2021 19.651.425 15.679.078
Tilgang i årets løb 2.028.757 4.528.317
Afgang i årets løb 0 -555.970

Kostpris 31. december 2021 21.680.182 19.651.425

Regulering til dagsværdi 1. januar 2021 10.111.441 7.110.886
Årets regulering til dagsværdi 3.291.243 3.000.555

Regulering til dagsværdi 31. december 2021 13.402.684 10.111.441

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2021 35.082.866 29.762.866
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

4. Investeringsejendomme (fortsat)
Selskabets investeringsejendomme består af 20 boligejendomme på i alt 2.588 kvadratmeter
beliggende i Trekantsområdet.

Investeringsejendommene måles til dagsværdi ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtæg-
ter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses-
omkostninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet tomgangsleje
for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og større vedligeholdelsesar-
bejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillægges.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemførte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i øvrigt. Ved fastsættelse af afkastkravet indgår parametre
såsom type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes
løbetid og lejernes bonitet mv.

Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år.

Herudover er anvendt følgende væsentlige forudsætninger ved dagsværdimålingen:

-          For boligejendommene er det forudsat, at den nuværende udlejningsprocent på 95%
           er uændret til en leje svarende til den nuværende leje på i gennemsnit 914 kr./m2.

-          En boligejendom i Fredericia er p.t. ikke udlejet og den forventes solgt efterfølgende. Den
           er derfor optaget til kostpris.

Boligejendommene er værdiansat til en gennemsnitlig værdi på 13.550 kr./m2.

Ved fastsættelsen af markedsværdien (bogført værdi) er følgende afkastprocenter lagt til grund:

Vægtet gennemsnitlig afkastprocent 5,00
Beboelseejendomme Fredericia 5,00
Beboelseejendomme Vejle 5,00
Beboelseejendomme Middelfart 5,00
Anvendt afkastkrav 2020 5,25
Anvendt afkastkrav 2019 5,5

Følsomhedsanalyse:
Ændringer i afkastsatserne har væsentlig betydning for målingen af investeringsejendommene.
En stigning i afkastsatsen fører til et fald i markedsværdien. Markedsudviklingen kan medføre et
ændret krav til forrentningen af fast ejendom.
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

4. Investeringsejendomme (fortsat)
En forøgelse af afkastkravet med 0,25 %-point vil betyde, at værdien af investeringsejendom-

mene reduceres med 2.314 t.kr.. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuværende
13.248 t.kr. til 10.934 t.kr.

5. Gældsforpligtelser

Gæld i alt
31/12 2021

Kortfristet
del af lang-
fristet gæld

Langfristet
gæld

31/12 2021
Restgæld
efter 5 år

Gæld til
realkreditinstitutter 13.863.389 501.000 13.362.389 11.739.708
Deposita 690.938 690.938 0 0
Gæld til associerede
virksomheder 3.436.102 0 3.436.102 0

17.990.429 1.191.938 16.798.491 11.739.708

6. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 14.138 t.kr., er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2021 udgør 35.082 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve på i alt 500 t.kr. til sikkerhed for bankgæld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstående grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31.
december 2021 udgør 4.052 t.kr.

7. Eventualposter
Eventualforpligtelser

Kautionsforpligtelser:

Selskabet har kautioneret for de associerede virksomheders banklån samt CM Lassen A/S, CVR 31
61 08 85.
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  challenge LTYyMTg5MTUzNTc2MzExMzQ1Mw==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  hashsumD YzkyYzdhZ1p3cHcyNDc0MDUyNzEvU0hBNTEyL0NGQUM3RDNBNjlEQTRFMzc1REVENTI3RjIyNkJCNzJBNjU4RTNDMTAzOEYyN0UyMkZFNzJFODQ5Q0QzOEU2RThDQ0Y0RDY4NTZBNkQ4QTdGQUQwRDlGMURDRUVCNzMyQjE1MEM2RDQyNzI0OTJBRjQzRDk2MDNBMEMzOEJENUU4
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIEFwciAxMSAxODoxODo1MyBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumC YmFhYzA2V05TSHcyNDc0MDUyNzEvU0hBNTEyLzIwODIyQTUzMUMyNUE3RTdFOTkwQkFBQzRGNkIzNzMwREM4MkU0MDZEOTM4NjY4REZGMEEwM0Q5QjRDREIwMkMyRjI3Q0Q5ODRBMTgyMUYyOTEwRTQzNTc3QzJGNTVFRUNEQkNDNEI3QjU1NjVBOERDODhCRUFFN0E3MDk2MDVE
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB OWVhMDY4ck5OUFcyNDc0MDUyNzEvU0hBNTEyLzE5OTg3NUUwM0I1REM5MzM5MjlGNDFFMkY3MDgyRjY5MDYwN0RCMjEzNzAwNTNFNjEwMEY0QjdERDlGMTE1ODQ3RDA2NjVFQzY4RkU2MEZDNDkyMUFENkYyMzU5MTdBNDk3RTQ3NENGM0JBOTVDRTQ4NDkzRTFGN0E3MERENjc1




  
 
 
 
 
 
 di3L5uVyeVoqz3l3hjpvz4rA9bQlBmtuM5bY+0LnBoI=


 
WP3xFP6Z33JZNHXV5QO9f95JIusO4fn9cDKEm/vSWemmXToUFFjEyja3y0qfxRpL/tEEqV3thfxu
cLt///XNEOuFFWw2N0RnDwW7+nmVDVp3I11nsJE4/tLxFdWFJnGWCCUddXcxTutDUSud6/ODDU32
ZYqO7coP4pdRWIPJW//6XxuZuMdX883RegMsWMZwlxC/agRhJU1lTZgC3COvm/x5dLRFMDs3G6Ct
p0Xf+dKqq4Vot0EiQ4/G/pE+iiNh/1tPstEc967AKkNJXqUi9lqyiXBr8MM4o0sxLcRCsJXyWYrT
6Nip3S/02O6FjS/Ah4sqIk9cyClKC6ErA4rDHA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMC4wLjQ4OTYuNzUgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -7424733355086621973
  hashsumB 9ea068rNNPW247405271/SHA512/199875E03B5DC933929F41E2F7082F690607DB21370053E6100F4B7DD9F115847D0665EC68FE60FC4921AD6F235917A497E474CF3BA95CE48493E1F7A70DD675
  hashsumC baac06WNSHw247405271/SHA512/20822A531C25A7E7E990BAAC4F6B3730DC82E406D938668DFF0A03D9B4CDB02C2F27CD984A1821F2910E43577C2F55EECDBCC4B7B5565A8DC88BEAE7A709605D
  hashsumD c92c7agZwpw247405271/SHA512/CFAC7D3A69DA4E375DED527F226BB72A658E3C1038F27E22FE72E849CD38E6E8CCF4D6856A6D8A7FAD0D9F1DCEEB732B150C6D4272492AF43D9603A0C38BD5E8
  hashsumE 7c8537zNZtt247405271/SHA512/56A9364464D69C1A5881EC1503BBC14BB26427BAC1E02BE3A9D03B9D95680ADA7FA640667BB8A94038C40A84F92517DEAB303B20F017ED25B4293836B1DDF6A9
  TimeStamp MjAyMi0wNC0xMSAwODo0OTo1MyswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 +VVibn0Ro0fyRB2yLZ/ZvwyrD7AZ4E2UcgHJRTChNos=


 
VTEx+qWHPxzsgJb2AF/yEegx8gtqJByg5ksY1pltpe4XUlaYQSUeZo1rVo9mda50uVg7pFPZHZsS
bsBG0hEA7FPIeS2L5iWvxIEKagbTAlpAEM07u6iHLS6dMmEGKjFoWOg9LCNO9plvhWNz61zv+r80
EVTULGHQ5u0BzjiBTfJ4q9tfjspgK0FlchjED7Mg6om3aLBWL0nWoALygHrCjonA8OLN7EglpzFH
6aoQOdFRsX1mIHWbq4NRaHHMde88BscXPubf1C0UYtXtqhoXnQAmOtioTBv66X9YCFxdp2Xb6wv9
0+Y+siDhQbmAxZxcfsbO/GmAM5aCUVuYi1otCw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV8zXzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBNb2JpbGUvMTVFMTQ4
  challenge -2240136930779723710
  hashsumB 9ea068rNNPW247405271/SHA512/199875E03B5DC933929F41E2F7082F690607DB21370053E6100F4B7DD9F115847D0665EC68FE60FC4921AD6F235917A497E474CF3BA95CE48493E1F7A70DD675
  hashsumC 9062e2PkSSY247405271/SHA512/CE7EE8B3019C4CEBC6296BE7036027DCEBDD754B0F764C1214C1839B7F069B8080F0355619B5CCB85F4C437BF1E1B6D0CF851EC5C4D6C186F5A6182854B45EA2
  TimeStamp MjAyMi0wNC0xMyAxMDoxNToyOSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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