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DJE Kirkegardsgade ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2017 - 30. juni
2018 for DJE Kirkegardsgade ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli
2017 - 30. juni 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den<d| /(2018

Direktion

itz

" Lars Dab¥KJensen

&
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DJE Kirkegardsgade ApS

DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i DJE Kirkegirdsgade ApS

Revisionspategning pa drsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for DJE Kirkegardsgade ApS for perioden 1. juli 2017 - 30. juni
2018, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli
2017 - 30. juni 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
nermere beskrevet 1 revisionspitegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
drsregnskabet". Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler
for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gzldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de okonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af &rsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision

og de yderligere krav, der er gzldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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DJE Kirkegardsgade ApS

DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hojere end ved veasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern
kontrol.

* Opnar vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opniede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspdtegning gere opmarksom pd oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspitegning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke langere kan fortsztte driften.

* Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf,

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmeessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzse ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vesentligt inkonsistent med &rsregnskabet
eller vores viden opndet ved revisionen eller pd anden méde synes at indeholde veasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.
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DJE Kirkegardsgade ApS

DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse

med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viborg, den &) /|2 2018

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S
Registreret Revisionsaktieselskab
CVR- 71351

ars Olsen
Registreret revisor
mnel 7138
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DJE Kirkegardsgade ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere r bestéet af at eje og udleje fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke varet enkeltstdende begivenheder i
regnskabséret, som er af s& vasentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pévirke selskabets finansielle stilling.
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DJE Kirkegdardsgade ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for DJE Kirkegardsgade ApS for 2017/18 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Andring i anvendt regnskabspraksis
Investeringsejendommen var tidligere indregnet til kostpris.

I indevarende regnskabsir er investeringsejendommen indregnet til  dagsveerdi.
Dagsverdireguleringen indregnes i resultatopgerelsen umiddelbart fer finansielle poster.

ZAndringen har ikke medfert @ndring af sammenligningstal eller i resultat og egenkapital, og
vurderes efterfolgende at give et bedre retvisende billede.

Generelt om indregning og miling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtzegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
drets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmessige sken af beleb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
drsregnskabet aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.
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DJE Kirkegardsgade ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomszetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgdede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter  ejendomsskatter, forsikring  og
vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pé debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende
vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlin samt tilleg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtagtsfores i det
regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat
Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, siledes at
moderselskabet forestér afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opné lejeindtagter og kapitalgevinster

ved et eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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DJE Kirkegardsgade ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Omkostninger, der tilhorer en investeringsejendoms nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilherer en investeringsejendoms nye eller
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen under ejendomsomkostninger.

Investeringsejendomme mdles efterfolgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsvardi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrédde, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige
vaerdi med fradrag af deposita.

/ndringer i dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veardiregulering af
investeringsejendomme".

Som folge af mélingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender mdles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pd grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilflde, f.eks. vedrorende
aktier, hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemzssigt underskud,
males til den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsveardi.
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DJE Kirkegardsgade ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat méles pad grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vare galdende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af &ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder maéles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
sledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leveranderer samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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DJE Kirkegardsgade ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JULI 2017 - 30. JUNI 2018

2017/18 2016/17
Lejeindtagter af investeringsejendomme...................... 308.000 7.000
Investeringsejendommenes driftsomkostninger ............. -79.783 -20.501
Andre eksterne omkostninger.............ccccoovvveveeveeenennen. -52.025 -10.062
BRUTTORESULTAT .....oo.covvinimunsssisisasnasassinsmnisn 176.192 -23.563
Resultat af ordinzer drift fer
dagsvaerdireguleringer ............c..ciciniiininnnnioreesessasosens 176.192 -23.563
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme ........... 8.726.000 0
DRIFTSRESULTAT ..o, 8.902.192 -23.563
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra
tilknyttede virksomheder ..............coooeeevieiiiiciceeieen -31.188 0
Andre finansielle omkostninger.............ccoceeveivvevennnee. -588.072 -268.555
ORDINART RESULTAT FOR SKAT ..................... 8.282.932 -292.118
R T R -1.822.245 64.266
ARETS RESULTAT ....ccoooooovmrimrmeeereenree e, 6.460.687 -227.852
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat............ocooveeeeeeerieeiecccec e, 6.460.687 -227.852
DISPONERET T ALT ..o, 6.460.687 -227.852
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DJE Kirkegardsgade ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2018

AKTIVER

2018 2017

A T T T L O — 21.622.843 12.462.080
Materielle anlaegsaktiver.................cccoccoeveiiiniinnnnnn. 21.622.843 12.462.080
ANLAGSAKTIVER ......cocccosnsmsoswsmmenisisisamss 21.622.843 12.462.080
Andre tilgodehavender ...........c.ccoecveeeiieeceecereeeeenenn, 14.332 0
Udskudt skatteaktiv ...........oooveveerevenreveeieieiesiceceecen, 0 75.828
Tilgodeliavenler ..ot 14.332 75.828
OMSATNINGSAKTIVER. ..o, 14.332 75.828
AKTIVER.......coiiiiiiiiiieeeeee e, 21.637.175 12.537.908
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DJE Kirkegardsgade ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2018
PASSIVER

Mitksomhedskapilal «cnasmmmmmmmm s
Overfart reSUMAL.......cccivirererrernssereamnessonmonorsnsssersassssarsess

Kreditinstutler . owasmiumsismimsmsiiimmmessmanmresmrmses
Leveranderer af varer og tjenesteydelser........................
Geld til tilknyttede virksomheder ...........coccovvvveveevennnn,
Anden g@ld.........coeiiiiiii s

Kortfristede gaeldsforpligtelser ......................ccocoo.......

GALDSFORPLIGTELSER ...........ccccoovovveennn.

i35 R ——

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

5

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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2018 2017
50.000 50.000
8.450.694 -274.514
8.500.694 -224.514
1.746.417 0
1.746.417 0
10.392.037 10.232.684
21.298 8.500
976.729 422.710

0 2.098.528
11.390.064 12.762.422
11.390.064 12.762.422
21.637.175 12.537.908




DJE Kirkegardsgade ApS

NOTER
2017/18 2016/17
1 Skat af drets resultat

Regulering af udskudt skat ............ccoooovviveiiviiiieee, 1.822.245 -64.266
Skat af drets resultatialt.......................oooeieiiiinnn, 1.822.245 -64.266
Investerings-
ejendomme

2 Materielle anlaegsaktiver
KOBDOIS, DI o s s s s iR e komsmans s s 12.462.078
Tilgang i AretS 1o ......c.ciiviviriiereieeeeseee et 434.765
Kostpris 30. juni 2018 ..o, 12.896.843
Arels OPIRAVPINEEL oo mmsmesssommoms e m—" 8.726.000
Opskrivninger 30. Juni 2018 .......cocvouiiiiiiiiicieee e, 8.726.000
Materielle anlaegsaktiver i alt....................coovoiiiiiiiicicccee e, 21.622.843

Investeringsejendomme bestér af 1 udlejningsejendom i Aalborg. Ejendommen er en
projektejendom, hvor der er indgéet aftale om overtagelse. Ejendommen er indregnet til
dagsveerdien i forhold til modtaget tilbud om keb af byggeretten pa ejendommen.
Ejendommens dagsvaerdi er saledes opgjort pd baggrund af foreliggende
anpartsoverdragelsesaftale og tilherende byggebudget.

Side 16



DJE Kirkegardsgade ApS

NOTER

Forslag til

resultat-
Primo  Koncemtilskud disponering Ultimo

3  Egenkapital

Virksomhedskapital.......... 50.000 0 0 50.000
Overfort resultat............... -274.515 2.264.522 6.460.687 8.450.694
-224.515 2.264.522 6.460.687 8.500.694

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet hafter solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for det samlede

skattetilsvar i sambeskatningen.

S Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for byggekredit hos Jutlander Bank er der stillet folgende sikkerheder:

Ejerpantebrev med pant i ejendommene p4 kr. 10.300.000.
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