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Ejendomsselskabet Islevdalvej 194 ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2021
for Ejendomsselskabet Islevdalvej 194 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Smgrum, den /2022

Direktion

Claes Lagerbon Jensen Gitte Lindhard
Likvidator
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Ejendomsselskabet Islevdalvej 194 ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ejiendomsselskabet Islevdalvej 194 ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Islevdalvej 194 ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2021 pé& grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstiling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Horsens, den / 2022

Lidegaard revision & radgivning
Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 27511511

Jens Erik Lidegaard
Registreret Revisor
mne4173
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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Ejendomsselskabet Islevdalvej 194 ApS
Skebjergvej 41
2765 Smgrum

E-mail: gittelindhard65@gmail.com

CVR-nr.: 3564 61 40

Kommune: Egedal

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Claes Lagerbon Jensen (likvidator)

Gitte Lindhard

Revisor Lidegaard revision & radgivning
Registreret revisionsanpartsselskab
Lichtenbergsgade 3. b
8700 Horsens
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Ejendomsselskabet Islevdalvej 194 ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet i at drive investeringsejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har afhaendet ejendommen Islevdalvej 194.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Ejendomsselskabet Islevdalvej 194 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Islevdalvej 194 ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgaerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af aendrede regnskabsmaessige skon
af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomseetning,
produktionsomkostninger og andre driftsindteegter.

Nettoomsaetning
Nettoomseetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat.
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Ejendomsselskabet Islevdalvej 194 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede veerdiansaettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som  palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmeessige veerdi med fradrag
af deposita.

AEndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Aktiver med en kostpris pa under 30.700 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tiigodehavender.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaende.

Geeldsforpligtelser
Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Ejendomsselskabet Islevdalvej 194 ApS

RESULTATOPGOQRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2021

2021 2020
BRUTTORESULTAT ... 3.207.356 236.262
1 Personaleomkostninger........c.coeiviiieiiiiiei e 0 0
DRIFTSRESULTAT ... 3.207.356 236.262
Indteegter af andre kapitalandele, veerdipapirer og
tilgodehavender, der er anleegsaktiver.........cccocoveeeiniieeeenen. 170.427 0
Andre finansielle omkoStniNger ..........ccccoovieveiniiee e -79.513 -142.861
RESULTAT FOR SKAT ... 3.298.270 93.401
2 Skat af arets resultat.......c.ccceeiiiiiiiiii -710.336 -20.545
ARETS RESULTAT .....o.oovieceeeeeeeee e 2.587.934 72.856
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret..........occcooiiiniiiiinnnnen, 114.400 0
Overfart resultat........coooeiiiee e 2.473.534 72.856
DISPONERET | ALT ... 2.587.934 72.856

This document has esignatur Agreement-I1D: fo048bWMTyp247707480

2038 Side 9



Ejendomsselskabet Islevdalvej 194 ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

AKTIVER

2021 2020
Grunde 0g DYGNINGET ....ccoiiiiiiieee e 0 3.293.788
Materielle anlaegsaktiver.................cccoooiiiiiiiiii e, 0 3.293.788
ANLAEGSAKTIVER..........ooieee e 0 3.293.788
Andre tilgodehavender .........ccoceveiiiieeiniiee e 3.497.096 37.509
Tilgodehavender..............ccccoiiiiiiiiii e 3.497.096 37.509
Likvide beholdninger .............cocoeiiiiiiiii e 81.503 1.900.665
OMSAETNINGSAKTIVER .........oooiiiieieeeeeeee e 3.578.599 1.938.174
AKTIVER ... 3.578.599 5.231.962
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Ejendomsselskabet Islevdalvej 194 ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

PASSIVER

2021 2020
Virksomhedskapital .........ccceeiiiiiiiiniiiee e 50.000 50.000
Overfart resultat........coovei e 2.692.363 218.829
Forslag til udbytte for regnskabséaret...........cccooiiiniiiiiinnnen, 114.400 0
EGENKAPITAL ... ..o 2.856.763 268.829
PrioritetSgaeld ......c.eeeeeieieee e 0 2.628.665
DEPOSITA ..eeeieieiee e e 0 80.277
Langfristede gaeldsforpligtelser ..............cccooviiiiiieennen, 0 2.708.942
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser................. 0 37.342
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser .........cccceevviieennns 17.500 73.260
Selskabsskat ........cooviiiiiii 704.336 12.548
ANAEN Qa1 ..o 0 124.960
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse .........cccceeieeennene 0 2.006.081
Kortfristede gaeldsforpligtelser...............ccoeiiiiiiiiiiennns 721.836 2.254.191
GAELDSFORPLIGTELSER..........cccoii e 721.836 4.963.133
PASSIVER ... 3.578.599 5.231.962

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4  Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

This document has esignatur Agreement-I1D: fo048bWMTyp247707480
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Ejendomsselskabet Islevdalvej 194 ApS

NOTER
2021 2020
1 Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget ......ccocevvviiieiiiii e, 0 0
2 Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets resultat .........cccoeeeeevieeecci e, 710.336 20.548
Regulering af tidligere ars skat.........ccccoooiiiiiiiiinieee, 0 -3
Skat af arets resultatialt.............c..ccoooiiiiiii, 710.336 20.545

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Ingen.

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Anfordringslan til Kapitalejerne har faet sikkerhed i eiendommens ejerpantebrev pa nom. kr.
1.650.000.
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  challenge -5698920952286613004
  hashsumB 5762c5ghjMu247707480/SHA512/A5C461018A3BF7E26EDD65F37BF5DFE9F080C67A563E6156C34C9A670E74C01209BAD448F5A90A631C307D1C093515595BD9A466C56B7915C705B2AC701AC62F
  hashsumC fb048bWMTyp247707480/SHA512/BA22B024C0982F2C4DD726351E2075B9CB925C317EAB7A00E2B70EC880072F8DF5430ED91C1BEE16930086BC46373123290B48176100B649BA08FDB75E1FFFA1
  TimeStamp MjAyMi0wNi0wOSAxMDozNjoxMCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 /02IjHQmdV1uf3D8FUwKyNxMwmZ4axLPvkH1NVVyB/s=


 
rKmNOWj5IRsPLLk66dUM41KrWKZ6NrSRf4KilsIZAKfn25i2QKlwYIth7V5qNJamnI55NIP0x/1o
Ff/9Dg0MYL23gJ73J+DSMhZJBP7x0irz7F5SXLdS9YuJLY1HPbP3FI6N7iom7zRApnUM9Ej3Uqqu
fjteSanY8Og1ou8xBVr9fyu5/YE66EJfEPvmi3+a+kd2cV9sPm078BjgnywvQHt7S2bhXH0UMW0k
EKB+bXValdwF16i1KJJrj7+0G0r/vJi+JN9XRoSr1V83dXOmrJ1E7SL1Ep7vz6CPZpbiFYFG69S5
Cy130Tqy3RFn6NihbxIHa2Lr5k/wI6NItxJjkA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXaW42NDsgeDY0KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvMTAxLjAuNDk1MS42NCBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy8xMDEuMC4xMjEwLjUz
  challenge 7853988117005420001
  hashsumB 3c4fd9YJzKm247707480/SHA512/718212C7468A1A6F27EB0D5A01B9B048975508391AA36CACF953229C2DBD368C9D01A326420CDDD2F07298293D1E90EF5D0E460327B313ACFEE7516C2EDD3693
  hashsumC b25da4KyUXw247707480/SHA512/FCCE8A53E5EEDB41B1C29D448D796B6B0CD719A2393E08EA1B950A3383C98F77E915C55376BB673908E6FE79B414F6E52633FAF7369A57D9B9651AB85554FC30
  hashsumD fb048bWMTyp247707480/SHA512/BA22B024C0982F2C4DD726351E2075B9CB925C317EAB7A00E2B70EC880072F8DF5430ED91C1BEE16930086BC46373123290B48176100B649BA08FDB75E1FFFA1
  TimeStamp MjAyMi0wNS0yNSAxNzozOTo1OCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 FBTUAp1BWSYwIDgA4naMIeYWbzvVd/BXCV8b/iMHRdU=


 
YgpEcvBjl+arSCBn89ZatCD1oCiy2MLx2tUIDLNedP4tGmWhRQD8ZhAZereaWkZYyevPN0JSgC9T
9/J8a7zwO7c8GGpSit1bXCjmJ9CZGi5ygEqOCcRfW0VxV5xB9GNm9DtZatNF2F5BU2Pon30kni5m
ZUtsA/xtAxblFDEwXQW5fqM5xze3cAXvNIs1hlpX2T8jviDsKVyKRDET4evJ5Ost6ztLHsi00onT
btBiOzCA1mS+G2rkK3yupc2eGSEuF4/kWizJERMmUkFD7AYCRBwjB/KxmxWIJx/TWbw2rcc/DTPj
ifCRoDslQ2/GySE9A5aTKOGBPOdCXudz0msRyg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMi4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge -196962437593892908
  hashsumB 3c4fd9YJzKm247707480/SHA512/718212C7468A1A6F27EB0D5A01B9B048975508391AA36CACF953229C2DBD368C9D01A326420CDDD2F07298293D1E90EF5D0E460327B313ACFEE7516C2EDD3693
  hashsumC fb048bWMTyp247707480/SHA512/BA22B024C0982F2C4DD726351E2075B9CB925C317EAB7A00E2B70EC880072F8DF5430ED91C1BEE16930086BC46373123290B48176100B649BA08FDB75E1FFFA1
  TimeStamp MjAyMi0wNi0wOCAxNDozMDo1MyswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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