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 LEDELSESPÅTEGNING 
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Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2021 
for Ejendomsselskabet Islevdalvej 194 ApS. 
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Årsrapporten, der ikke er revideret, aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen 
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt. 
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 
31. december 2021.  
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Smørum, den       /      2022 
 
 
 
Direktion 
 
 
 
 
Claes Lagerbon Jensen 
Likvidator 
 
 
 

Gitte Lindhard 
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Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Islevdalvej 194 ApS 
Vi har opstillet årsregnskabet for Ejendomsselskabet Islevdalvej 194 ApS for perioden 1. januar - 31. 
december 2021 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet 
i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og 
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske 
adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden 
omhu.  
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af 
årsregnskabet, er Deres ansvar. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for 
at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt 
årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Horsens, den       /        2022 

 
  
Lidegaard revision & rådgivning 
Registreret revisionsanpartsselskab 
CVR-nr.: 27511511 
 
 
Jens Erik Lidegaard 
Registreret Revisor 
mne4173 
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Selskabet Ejendomsselskabet Islevdalvej 194 ApS 
Skebjergvej 41 
2765  Smørum 

  
  E-mail: gittelindhard65@gmail.com 
   CVR-nr.: 35 64 61 40 
  Kommune: Egedal 
  Regnskabsår: 1. januar - 31. december 
    
Direktion Claes Lagerbon Jensen (likvidator) 
 Gitte Lindhard 

  
Revisor  Lidegaard revision & rådgivning 
 Registreret revisionsanpartsselskab 
  Lichtenbergsgade 3. b  
  8700  Horsens 
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Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år bestået i at drive investeringsejendomme. 
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabet har afhændet ejendommen Islevdalvej 194. 
 
Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. 
 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke 
selskabets finansielle stilling. 
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
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GENERELT 
Årsregnskabet for Ejendomsselskabet Islevdalvej 194 ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B. 
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 
 
Generelt om indregning og måling 
Årsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer 
af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes 
i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn 
af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, 
og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser 
som beskrevet for hver enkelt. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant 
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og 
tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb.  
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsregnskabet 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten bruttofortjeneste. 
 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, 
produktionsomkostninger og andre driftsindtægter. 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes i 
henhold til de indgåede kontrakter. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat.  
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
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BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster ved et 
eventuelt efterfølgende salg. 
 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og 
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes årligt på 
baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. 
 
Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske område, 
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende 
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende år. 
 
Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte omkostninger i form 
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pålignes 
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige værdi med fradrag 
af deposita. 
 
Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af 
investeringsejendomme". 
 
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene. 
 
Aktiver med en kostpris på under 30.700 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgørelsen i 
anskaffelsesåret. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender. 
 
Likvide beholdninger 
Likvide beholdninger omfatter bankindestående. 
 
Gældsforpligtelser 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede virksomheder samt 
anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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 RESULTATOPGØRELSE 

 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2021    

   

   

 2021 2020 
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 BRUTTORESULTAT .............................................................  3.207.356 236.262 
   

 1 Personaleomkostninger ..........................................................  0 0 
     

 DRIFTSRESULTAT ...............................................................  3.207.356 236.262 
   

   Indtægter af andre kapitalandele, værdipapirer og 
  tilgodehavender, der er anlægsaktiver ...................................  170.427 0 
   Andre finansielle omkostninger ..............................................  -79.513 -142.861 
     

 RESULTAT FØR SKAT .........................................................  3.298.270 93.401 
   

 2 Skat af årets resultat ...............................................................  -710.336 -20.545 
     

 ÅRETS RESULTAT ...............................................................  2.587.934 72.856      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Forslag til udbytte for regnskabsåret ......................................  114.400 0 
   Overført resultat ......................................................................  2.473.534 72.856 
     

 DISPONERET I ALT ..............................................................  2.587.934 72.856      
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 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021 

 AKTIVER    

   

   

 2021 2020 
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   Grunde og bygninger ..............................................................  0 3.293.788 
     

   Materielle anlægsaktiver ......................................................  0 3.293.788 
     

   ANLÆGSAKTIVER ................................................................  0 3.293.788 
     

   

   Andre tilgodehavender ...........................................................  3.497.096 37.509 
     

 Tilgodehavender ...................................................................  3.497.096 37.509      

   Likvide beholdninger ...........................................................  81.503 1.900.665 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER ......................................................  3.578.599 1.938.174      

   

 AKTIVER ................................................................................  3.578.599 5.231.962      
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 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021 

 PASSIVER    

   

   

 2021 2020 
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   Virksomhedskapital ................................................................  50.000 50.000 
   Overført resultat ......................................................................  2.692.363 218.829 
   Forslag til udbytte for regnskabsåret ......................................  114.400 0 
     

   EGENKAPITAL ......................................................................  2.856.763 268.829 
     

   

   Prioritetsgæld .........................................................................  0 2.628.665 
   Deposita .................................................................................  0 80.277 
     

   Langfristede gældsforpligtelser .........................................  0 2.708.942 
     

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser .................  0 37.342 
   Leverandører af varer og tjenesteydelser ..............................  17.500 73.260 
   Selskabsskat ..........................................................................  704.336 12.548 
   Anden gæld ............................................................................  0 124.960 
   Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse .............................  0 2.006.081 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser ...........................................  721.836 2.254.191      

   GÆLDSFORPLIGTELSER ....................................................  721.836 4.963.133 
     

   

 PASSIVER .............................................................................  3.578.599 5.231.962      

   

 3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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 NOTER 

     

   

   

 2021 2020 
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 1 Personaleomkostninger  
 Antal personer beskæftiget ....................................................  0 0 
     

   

 2 Skat af årets resultat  
 Beregnet skat af årets resultat ...............................................  710.336 20.548 
 Regulering af tidligere års skat ...............................................  0 -3 
     

 Skat af årets resultat i alt .....................................................  710.336 20.545      

   

 3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
Ingen. 
 

   

 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Anfordringslån til Kapitalejerne har fået sikkerhed i ejendommens ejerpantebrev på nom. kr. 
1.650.000. 
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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oK7il/fwZVn/l6kWnp+8J3rkzOr2tWqmlpNDfG8uYp3OtEsLTNoQNBmxs5mC07UoTMGU7SN4x5Yu
Ri1TS5oiYRlehAS7FqY3SCaWsDcG8M+VuGV49m/AgP49FeEvNX2v5WK3GuPT9ugByQyS6xu7tKi8
ZDODw1fsO35oWBlXvXhoqcvkmBDpTkEtOv4djoXZP9Vw2zU6jHYmYdQ1edPQyCHZ3x3nSTuHxfMD
u4Jrf6N5ckXPM+AR4BmiDzoSe2XzxGhx00nv9764CDuY/Z7xZMAVpRsP9eDMnTXbALMOi3i/BHOd
ajzMrgWzXBsz2MhEtWU92fjksucGtpwuK/t+2g==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMi4wLjUwMDUuNjMgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -3232382458633285904
  hashsumB 3c4fd9YJzKm247707480/SHA512/718212C7468A1A6F27EB0D5A01B9B048975508391AA36CACF953229C2DBD368C9D01A326420CDDD2F07298293D1E90EF5D0E460327B313ACFEE7516C2EDD3693
  hashsumC b25da4KyUXw247707480/SHA512/FCCE8A53E5EEDB41B1C29D448D796B6B0CD719A2393E08EA1B950A3383C98F77E915C55376BB673908E6FE79B414F6E52633FAF7369A57D9B9651AB85554FC30
  hashsumD fb048bWMTyp247707480/SHA512/BA22B024C0982F2C4DD726351E2075B9CB925C317EAB7A00E2B70EC880072F8DF5430ED91C1BEE16930086BC46373123290B48176100B649BA08FDB75E1FFFA1
  TimeStamp MjAyMi0wNi0wNyAxNjozODoyNCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 +5NNYVyHMuQqhlfNtaM9+7fvqwVxPmBqC1lXL1SBVtU=


 
CTYDC8PXzspZWloaWODt6C+6+69cJk2B7q8J6KUuTQ75neA6sbTit1/QHQoUaW6aHw3b9CsCilCz
JPHsSLf8Z+xIDmcE/2lKYTBpCzWXAsGgebMkMoPLYut9J529C+3Xtze30qFN7+KCHKrRB991fc1Z
1EzEXXxMCbqVsNlC/b/GQ4YxDuGMOtsp9psHPCvuw2YqnfnJcUCY5f9djun9HJC0uCVVEqVrQlt9
M1f1T5OVBIXA/bohVhLCejKSKTnq1nLJETy/GGFqUjosWxAGzV1LjJM/tdyeS+P1J41m2OeJG2fe
oojL0SwWakUvBlCN2OzBnLeOhJYN22VSsg3J5Q==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMi4wLjUwMDUuNjMgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -5698920952286613004
  hashsumB 5762c5ghjMu247707480/SHA512/A5C461018A3BF7E26EDD65F37BF5DFE9F080C67A563E6156C34C9A670E74C01209BAD448F5A90A631C307D1C093515595BD9A466C56B7915C705B2AC701AC62F
  hashsumC fb048bWMTyp247707480/SHA512/BA22B024C0982F2C4DD726351E2075B9CB925C317EAB7A00E2B70EC880072F8DF5430ED91C1BEE16930086BC46373123290B48176100B649BA08FDB75E1FFFA1
  TimeStamp MjAyMi0wNi0wOSAxMDozNjoxMCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 /02IjHQmdV1uf3D8FUwKyNxMwmZ4axLPvkH1NVVyB/s=


 
rKmNOWj5IRsPLLk66dUM41KrWKZ6NrSRf4KilsIZAKfn25i2QKlwYIth7V5qNJamnI55NIP0x/1o
Ff/9Dg0MYL23gJ73J+DSMhZJBP7x0irz7F5SXLdS9YuJLY1HPbP3FI6N7iom7zRApnUM9Ej3Uqqu
fjteSanY8Og1ou8xBVr9fyu5/YE66EJfEPvmi3+a+kd2cV9sPm078BjgnywvQHt7S2bhXH0UMW0k
EKB+bXValdwF16i1KJJrj7+0G0r/vJi+JN9XRoSr1V83dXOmrJ1E7SL1Ep7vz6CPZpbiFYFG69S5
Cy130Tqy3RFn6NihbxIHa2Lr5k/wI6NItxJjkA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXaW42NDsgeDY0KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvMTAxLjAuNDk1MS42NCBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy8xMDEuMC4xMjEwLjUz
  challenge 7853988117005420001
  hashsumB 3c4fd9YJzKm247707480/SHA512/718212C7468A1A6F27EB0D5A01B9B048975508391AA36CACF953229C2DBD368C9D01A326420CDDD2F07298293D1E90EF5D0E460327B313ACFEE7516C2EDD3693
  hashsumC b25da4KyUXw247707480/SHA512/FCCE8A53E5EEDB41B1C29D448D796B6B0CD719A2393E08EA1B950A3383C98F77E915C55376BB673908E6FE79B414F6E52633FAF7369A57D9B9651AB85554FC30
  hashsumD fb048bWMTyp247707480/SHA512/BA22B024C0982F2C4DD726351E2075B9CB925C317EAB7A00E2B70EC880072F8DF5430ED91C1BEE16930086BC46373123290B48176100B649BA08FDB75E1FFFA1
  TimeStamp MjAyMi0wNS0yNSAxNzozOTo1OCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 FBTUAp1BWSYwIDgA4naMIeYWbzvVd/BXCV8b/iMHRdU=


 
YgpEcvBjl+arSCBn89ZatCD1oCiy2MLx2tUIDLNedP4tGmWhRQD8ZhAZereaWkZYyevPN0JSgC9T
9/J8a7zwO7c8GGpSit1bXCjmJ9CZGi5ygEqOCcRfW0VxV5xB9GNm9DtZatNF2F5BU2Pon30kni5m
ZUtsA/xtAxblFDEwXQW5fqM5xze3cAXvNIs1hlpX2T8jviDsKVyKRDET4evJ5Ost6ztLHsi00onT
btBiOzCA1mS+G2rkK3yupc2eGSEuF4/kWizJERMmUkFD7AYCRBwjB/KxmxWIJx/TWbw2rcc/DTPj
ifCRoDslQ2/GySE9A5aTKOGBPOdCXudz0msRyg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMi4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge -196962437593892908
  hashsumB 3c4fd9YJzKm247707480/SHA512/718212C7468A1A6F27EB0D5A01B9B048975508391AA36CACF953229C2DBD368C9D01A326420CDDD2F07298293D1E90EF5D0E460327B313ACFEE7516C2EDD3693
  hashsumC fb048bWMTyp247707480/SHA512/BA22B024C0982F2C4DD726351E2075B9CB925C317EAB7A00E2B70EC880072F8DF5430ED91C1BEE16930086BC46373123290B48176100B649BA08FDB75E1FFFA1
  TimeStamp MjAyMi0wNi0wOCAxNDozMDo1MyswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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