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L edel sespategning
Direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for tiden 1. januar til 31. december 2018 for
EJENDOMSSEL SKABET ISLEVDALVEJ 194 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsi oven. Direktionen anser
betingel serne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018, samt at resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar til 31. december 2018.

Det er endvidere vores opfattelse, at |edel sesberetningen indeholder en retvisende redegarel se for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

L edelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.

Smarum, den 03/06/2019

Direktion
Gitte Lindhard Kurt Overgaard
direkter direkter
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger
Til den daglige ledelse i EJENDOMSSEL SKABET ISLEVDALVEJ 194 ApS.

Jeg har opstillet arsrapporten for EXENDOMSSEL SKABET ISLEVDALVEJ 194 ApS for regnskabsaret 1.
januar — 31. december 2018 pa grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter |edel sespategning, |edel sesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se,
balance, egenkapital opgerel se og noter.

Jeg har udfert opgaven i overensstemmelse med | SRS 4410, Opgaver om opstilling &f finansielle
oplysninger.

Jeg har anvendt min faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsrapporten i
overensstemmel se med arsregnskabsl oven. Jeg har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
Etiske regler for revisorer, herunder principper vedragrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og
forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og ful dstaandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsrapporten, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklagingsopgave med sikkerhed, er jeg
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteandigheden af de oplysninger, De har givet mig til
brug for at opstille &rsrapporten. Jeg udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Smgrum, 03/06/2019

Judith Schack Rasmussen , mne7607
Registreret revisor
REVI-TEAM

CVR: 10180384
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L edelsesberetning

Virksomhedens vaesentlige aktiviteter

Selskabets formal er, at have investeringsgjendomme, som hovedformal.
Udvikling i aktivitet og gkonomiske forhold

Avrets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er efter regnskabsdarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentlig vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler fra regnskabskasse C.

Generdt

Andring i anvendt regnskabspraksis
Der er ingen sammenligningstal pa grund af farste regnskabsar farst fik indtasgter medio aret 2014.
GENERELT OM INDREGNING OG MALING

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méles palideigt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over | gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag og tillagy/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflagges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indteegter indregnesi resultatopgerel sen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtel ser, der malestil dagsvaadi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af aandrede regnskabsmaessige skan af belagb, der tidligere har
vaget indregnet i resultatopgerel sen.

OMREGNING AF FREMMED VALUTA

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved ferste indregning til transaktionsdagens kurs.
Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i
resultatopgerel sen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gadd og andre monetaare poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs.
Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller

gaddsforpligtel sens opstéen eller indregning i seneste &rsregnskab indregnesi resultatopgerel sen under
finansielle indtaggter og omkostninger.

Resultatopger else

GENERELT

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtasgter og omkostninger sammendraget i
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regnskabsposten — bruttofortjeneste.

BRUTTOFORTJENESTE

Bruttofortjenesten bestér af sammentraskning af regnskabsposterne " nettoomsagtning, aandring i lagre af
faadigvarer, varer under fremstilling, handelsvarer, andre driftsindtaagter, omkostninger til ravarer og
hjad pematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsagtning
Som indtagtskriterium anvendes faktureringsprincippet. Nettoomsagningen indregnes med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Nettoomsagningen omfatter husl g eindtaggter og indregnesi resultatopgaerelsen i takt med, at lejen optjenesi
henhold til de indgaende kontrakter.

Produktionsomkostninger
Produktionsomkostninger indeholder de direkte omkostninger, der er afholdt for at opna arets
nettoomsadning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
karsel, administration, mindre nyanskaffel ser, tab pa debitorer, operationelle leasingaftaler m.v.

FINANSIELLE POSTER

Finansielle indtaggter og omkostninger omfatter renter, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og —tab vedrarende vaadipapirer, gadd og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af finansielle aktiver, tillaay og godtgerel se under acontoskatteordningen m.v.

SKAT AF ARETSRESULTAT

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares til
bevasgelser direkte i egenkapitalen. Aktuel skat beregnes med udgangspunkt i dret resultat far skat,
korrigeret for ikke — skattepligtige indtaagter og omkostninger. Ved beregningen er anvendt skatteprocent pa
22%.

Balance

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER
| nvesteringsejendomme er jendomme, der besiddes for at opna |ejeindtasgter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfelgende salg.

| nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

I nvesteringsejendomme males efterfalgende til dagsvaardi. Ejendommenes dagsvaadi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaadiansedtel sesmodel.

Dagsvaadien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ggendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
|ejekontrakter, €jendommenes vedligehol del sestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede husl g eindtaagter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige vaardi med fradrag
af deposita.

AEndringer | dagsveardien indregnesi resultatopgarel sen under posten "Veaardiregulering af
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Investeringsejendomme”.
Som felge af malingen til dagsvaardi foretages der ikke af skrivning pa investeringsejendommene.

VARDIFORRINGEL SE AF ANL AGSAKTIVER
Den regnskabsmaessige vaardi af materielle anlasgsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaadiforringelse, ud over det som udtrykkes ved af skrivning.

Foreligger der indikationer pa vaadiforringel se, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv. Der
foretages nedskrivning til genanskaffelsesvaadien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige vaadi.

TILGODEHAVENDER
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaadi.

Der foretages nedskrivning til imadegael se af tab, hvor der vurderes at vaare indtruffet en objektiv indikation
pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er vaardiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er vaardiforringet, foretages nedskrivning pa
individuelt niveau.

LIKVIDER
Likvide midler bestar af posten bankindestaender.

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede skattemaessige underskud, males
til den vaadi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoaktiver af sedtes ikke.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nér den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af
aandringer i skattesatser indregnesi resultatopgarel sen. For indevagrende &r er anvendt en skattesats pa 22%.

GALDSFORPLIGTELSER

Finansielle forpligtelser, som omfatter gadd til kreditinstitutter, leverandergad d og anfordringslan fra
anpartshaver, ledel sen samt dennes familie indregnes til modtaget provenu reduceret for ydelser og tillagt
finansieringsomkostninger, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efter f@lgende perioder males de finansielle forpligtel ser til amortiseret kostpris.

Anfordringslan med kapitalgjere og ledelsen bliver forrentet.

@vrige gaddsforpligtel ser males il nettorealisationsvaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2018 - 31. dec. 2018

Bruttofortjeneste/Bruttotab .....................

Resultat af ordinaer primaer drift

Andrefinansielleindtaggter ............c..........
@vrige finansielle omkostninger ................

Ordinaert resultat far skat .....oooeeeeeeeeenn...
Skat af &retSresultal ..o.o.cveeveeeeeeeeeeeeeeeeeanens

AretSresultat ...ooeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeerenn,

Fordlag til resultatdisponering

Foresl&et udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfart resultat ........ccoeeeveeievceeneeieneeens

Note 2018
kr.

.................................... 215.576

.................................... 215.576
.................................... 10

1 -124.658

.................................... 90.928
.................................... -20.042
.................................... 70.886

........................... 40.000
.................................... 30.886

.................................... 70.886
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2017
kr.

149.110

149.110

10
-123.350

25.770
-5.654
20.116

40.000
-19.884

20.116
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Balance 31. december 2018

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt .................
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser

Tilgodehavende skat
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

AKtiver i alt oo

Note 2018
kr.
3.200.788

3.200.788

3.200.788

13.475
0

13.475
242.115
255.590

3.456.378
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2017
kr.
3.200.788

3.200.788

3.200.788

8.733
4.340

13.073
134.027
147.100

3.347.888
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Balance 31. december 2018

Passiver
Note 2018
Kr.
Registreret kapital MV. .....ccooiiiiiiie e 50.000
OV a7 R == V| = SR 157.460
Fordag til udbytte ... 40.000
Egenkapital i @lt ......ccoooeeieeeeece e 247.460
Gadd til reaKreditinStItUtLer  ......oocveeeeeeeeee e 1.023.086
(D= 10 | - NS P TR 79.560
Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoovveeeveeiecciecece 2 1.102.646
Gadd til reaKreditinStItUtLer  ......oocveeee e 63.864
Leverandarer af varer og tjenesteydelser .......ccccvvvevveceerveieennene 35.000
Skyldig selSkabsskat ........cccceveeviiieeiiciece e 10.323
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
S 9% 37.096
S0 o= IR ] ] o
Gadd til selskabsdeltagere og ledelse ... 1.880.429
Periodeaf gramnsniNgSPOSIES ......cccveverierierereriesieeeeee e 79.560
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ........cccoovveevieeieccecicec 2.106.272
Gaddsforpligtelser i alt .....ccoovveiieiiee e, 3.208.918
(eSS AV G- | 3.456.378
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2017
kr.
50.000
126.574
40.000

216.574

1.086.950
78.696

1.165.646

62.031
10.000
0

35.475

1.779.466
78.696

1.965.668

3.131.314

3.347.888
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Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2018 - 31. dec. 2018

For edl et
Registreret udb

?(gapital Overfort indre{;rtlzt | alt

mv. resultat under

egenkapitalen

kr. kr. kr. kr.
Egenkapital, primo .......ccovveeiiienece e 50.000 126.574 40.000 216.574
Betalt udbDytte ......cccoveieieeceee e -40.000 -40.000
ATEISTESUILAL ... 30.886 40.000 70.886
Egenkapital, Ultimo .......cccccoeeviiieeceeeeee e 50.000 157.460 40.000 247.460
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Noter

1. @vrigefinansielle omkostninger
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Heri indgar renteomkostninger til selskabsdeltager og ledelse med t. kr. 72 mod t. kr. 68 i & 2017

2. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd
ultimo ar andel efter 5ar
kr. Kr. kr. kr.
Prioritetsgadd 1.086.950 63.864 274.898 748.188
deposita 79.560 79.560
1.166.510 63.864 274.898 827.748
3. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser
Prioritetslanet har pantebrev i §endommen panom kr. 1.434.000.
Kursveadi pr. 31.12.2018 er kr. 1.081.407,78.
Endvidere er der givet sikkerhedsstillelse overfor tredjemaand.
Anfordringslan til Kapitalgjerne har sikkerhed i ejendommens ejerpantebrev pa nom. kr.
1.650.000.
4. Information om gennemsnitligt antal ansatte
2018
Gennemsnitligt antal anSatte ..........c.ccocvrieeiieieierer e 0
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