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| FDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkenat &rsrapporten for perioden 1. juli 2016 - 30. juni 2017
for Living Suites ApS.

Arsrapporten aflaegges | overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede al selskabets aktiver, passiver og
finansielle stiling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets akliviteter for perioden 1. juli 2016 -
30. juni 2017,

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfatielse en retvisende redegerelse for de forhold,
berstningen omhandler.

Arsrapporten indstiles til generalforsamlingens godkendelse.

Vedoaek, den 30. november 2017

Direktion

Seren Skifter
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DEN UAFH/ENGIGE REVISORS ERKL/AERING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i Living Suites ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af &rsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af &rsregnskabet for Living Suites ApS for perioden 1. juli 2016 - 30.
juni 2017. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter,
udarbejdes efter rsregnskabsloven,

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et Aarsregnskab, der giver et retvisende bilede i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang |
overensstemmelse med Ernvervsstyrelsens erklasringsstandard for smé virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Dette kragver, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt planleegger og
udfgrer handlinger med henblik p& at opna begreenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet
og derudover udfarer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opné yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre | virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om &rsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for perioden 1. jull 2016 - 30. juni 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberatningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tiknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent
med arsregnskabet eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden méade synes
at indeholde vassentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger |
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberatiningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet | overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.
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DEN UAFH/ENGIGE REVISORS ERKL/AERING OM UDVIDET GENNEMGANG

Hillered, den 30. november 2017

Kappelskov Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 11790577

Johnny Kofoed-Jensen
Statsautoriseret revisor
MNE nr.; mne10149
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Selskabet

Direktion

Revisor

Kappelskov Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab

SELSKABSOPLYSNINGER

Living Suites ApS
Troradve] 13
2950 Vedbaek

CVR-rr.: 3564 4105
Regnskabsér: 1. juli - 30, juni
(3. regnskabsér)

Seren Skifter

Kappelskov Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab

Milnersve| 7
3400 Hillerad
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er at opbygge et hotel med forméal at drive hoteludlejning.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udger et overskud pa kr. 1.115.966, selskabets balance udger kr. 67.723.584 og
egenkapitalen kr. -1.203.998.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Living Suites ApS for 2016/17 er udarbejdet | overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflsegges | danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt | det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes | resultatopgerelsen i takt med at de indtenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opné érets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som felge af asndrede
regnskabsmeessige sken af belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
0g aktivets vaerdi kan méles péalideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méales palideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt,

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostoris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
beleb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som mélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGURELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indieegter og omkostninger sammendraget |
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortienesten bestar af sammentraskning af regnskabsposterne "nettoomsaetning, omkostninger il
ravarer og hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsastning

Nettoomsaetningen ved udleje af hotelvaerelser indregnes | resultatopgerelsen, | takt med at disse
optienes. Nettoomsastningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med
udlejningen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Direkte omkostninger
Direkte omkostninger omfatter varekeb samt direkte omkostninger forbundst med driften af hotellet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler m.v.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger  omfatter lenninger og  evrige lenrelaterede  omkostninger,  herunder
sygedagpenge til vilksomhedens ansatte med fradrag af lonrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab amortisering af realkreditén  samt tileeg og  godtgerelser  under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af &rets akiuele skat og forskyoning | udskudt skat, indregnes |
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til &rets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den
del, der kan henfares til posteringer direkte pé& egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med Seren Skifter Holding ApS. Den akiuelle selskabsskat fordeles mellem
de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsakiiver méles ved ferste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med fradrag
af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er Klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lgnforbrug  samt  indirekte
produktionsomkostninger.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret péa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid
Bygninger 60 éar
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 10 &r
Automobiler 5ér
Installationer 10 &r

Fortieneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaagsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmasssige veerdi pé salgstiospunkiet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtasgter/andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Deposita
Deposita méles til anskaffelsespris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere érs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceocrienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeslde, f.eks. vedrarende
aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskuat
skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pé grundiag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, néar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som
felge af eendringer | skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Gasldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer il 1&nets restgaeld. For
obligationsléan svarer amortiseret kostpris 1l en restgeeld beregnet som  lanets  underliggende
kontantveerdi péa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet,

Andre gaaldsforpligtelser, som omfatter gaald 1il leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder
samt anden geeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerd.
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Living Suites ApS

RESULTATOPGURELSE
1. Jull 2016 - 30. JUNI 2017

BRUTTOFORTJENESTE ...

PersonaleomKOStNINGEr ...vvv e

Af- 0g nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANBBGSAKIIVEL ... i

DRIFTSRESULTAT ...

Andre finansielle iIndteagter.......oooooo
Finansielle omkostninger, der hidrarer fra tiknyttede

VITKSOMNEAET .
Andre finansielle OmMKOSININGET ...,

RESULTAT FOR SKAT ...

Skat af arets resultat... .o

ARETS RESULTAT oo,

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat ...

DISPONERET T ALT oo
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2016/17 2015/16
5.071.794 -613.560
-648.930 50,323
1.457.870 -53.385
2.964.994 -726.268
1.392 -140.897
-072.199 0
1.671.451 1.279.852
1.022.736 -2.147.017
93.230 316.921
1.115.966 -1.830.096
1.115.966 -1.830.096
1.115.966 -1.830.096
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Living Suites ApS
BALANCE PR. 30. JUNI 2017
AKTIVER

2017 2016
Grunde 0g DYONINGEN ..vvvvivi £62.093.818 54.665.312
Andre anlaeg, driftsmateriel 0g inventar ..., 4,095,715 1.613.685
AUTOMODIIET .. 450.2711 584.814
INSLAllAtIONET . ..o 700.424 703.759
Materielle anlaegsakbiver ..., 67.340.168 57.567.470
DEPOSIEA 1 C 3.958.015
Finansielle anlaegsaktiver..............cccoee, 0 3.958.0156
ANLAGSAKTIVER ..., ©67.340.168 61.525.485
Tilgodenhavender fra salg og tienesteydelser..............oo..... 204.688 0
Andre tllgodehavender (..., 116.728 4,786.724
Tilgodehavender.............ccccii ) 381.416 4.7/86.724
Likvide beholdninger ............oooociin 2.000 2.742.951
OMSZAETNINGSAKTIVER ... 383.416 7.529.675
AKTIVER ... 67.723.584 69.055.160
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BALANCE PR. 30. JUNI 2017
PASSIVER

2017 2016
Virksomhedskapital ... 50.000 50.000
OVEITRIT reSURAT ... -1.2563.998 -2.369.964
EGENKAPITAL. ..ot -1.203.998 -2.319.964
Hensaattelse til udskudt skat........oooo 186.566 0
HENSATTE FORPLIGTELSER.........ooooo 186.566 0
PriortetSgaald ..o 28.725.355 30.507.684
Geeld til virksomhedsdeltagere cg ledelse......ooviiiiiiin, 20.531.107 21.1560.932
Langfristede gasldsforpligtelser.................cocccviiiiniinnn. 49.256.462 51.658.616
KreditinStULET ..o 4.197.302 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder ... 504.632 0
Leveranderer af varer og tjienesteydelser..............oooo 931.411 7.077.774
Geald til tilknyttede virksomheder ..., 7.348.876 5.845.746
SEISKADSSKAL ... v 0 0
ANDEN EBIA L. o 680.104 20.203
Gaald il virksomhedsdeltagere og ledelse.........vvvviin... 5.822.229 0.772.785
Kortfristede gaeldsforpligtelser.............ooocociiiiiinn, 10.484.554 19.716.508
GALDSFORPLIGTELSER ..., 68.741.016 71.375.124
PASSIVER ... 67.723.584 69.055.160
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2 Kontrakilige forpligtelser og eventualposter mv.
3 Pantseetninger og sikkernedsstillelser
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NOTER
2016/17 2015/16
1 Personaleomkostninger
LN, 1 £639.463 58.755
Andre omkostninger til social SIKiNg ..o, 9.467 568
Personaleomkostninger i alt.................ooooi, 648.930 59.323

Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte: 2

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med avrige danske selskaber i Seren Skifter koncernen. Som helejet
dattervirksomhed heefter selskabet ubegreenset og solidarisk med de ewrige selskaber |
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter p& udoytte, renter og royalties

indenfor sambeskatningskredsen.

Selskabet er ikke part | retssager som vassentligt kan pévirke resultatet eller selskabets skonomiske

stilling.

3 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Der er lyst pant i ejendommen pa kr. 32.292.000 til sikkerhed for realkrediti@net. Restgeelden udger
pr. statusdagen kr. 28.725.355. Den bogferte veerdi af ejendommen udger kr. 67.345.298.
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