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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 for ND Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Redekro, den 14. juni 2024

Direktion

Malene Dressler
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i ND Ejendomme ApS
Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for ND Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapital-
opggrelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabslov-
en.

Grundlag for konklusion

Vi har udfegrt vor udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstand-
ard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskab-
er, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vort ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere be-
skrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafthangige
af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der
er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vor opfattelse, at det opnadede beuvis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vor konklusion om arsregnskabet og derud-
over udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for
vor konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede suppleren-
de handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Den uafhangige revisors erkleering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vor udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vort ansvar at lzese ledelsesberetning-
en og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vor viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesent-
lig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aabenraa, den 14. juni 2024

Revisionscentret Aabenraa
Godkendt revisionsaktieselskab
CVR-nr. 29 69 56 36

Claus Mgller Hansen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne43433

This document has esignatur Agreement-ID: fe75a1QUwmm251864094



v

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er kpb og salg af fast ejendom samt udlejning heraf og anden hermed
beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2023 udviser et overskud pa DKK 872.547, og selskabets balance pr. 31.
december 2023 udviser en egenkapital pa DKK 6.687.317.

Veaerdiansaettelse af investeringsejendomme er vardireguleret fra kostpriser, til ansldet dagsveerdi, kr.
20.950.000 pr. 31. december 2022.

Ledelsen har fastsat dagsveerdien ud fra en afkastbaseret model, sammenlignelige handler. Den
anvendte afkastsats er fastsat til 6,75-7,5% p.a.

Folgende faktorer kan, selvom afkastmodellen anvendes, fa indflydelse pa den fremtidige
veerdiansaettelse af investeringsejendommene og dermed selskabets finansielle stilling:

Markedsforhold:

Zndringer i markedsforholdene omfatter faktorer som kan pavirke markedsafkastet pa de enkelte
ejendomme, f.eks. efterspgrgsel pa investeringsejendomme og lejemal, renteniveau og
renteforventninger, valutakursaendringer, lokalgeografiske forhold etc.

Regulering:

Zndring i ejendommenes resultater, der kan pavirke vaerdiansaettelsen, omfatter i det vaesentligste
ikke-pavirkelige forhold, s& som aendringer i arlige lejeindtaegter (almindelige huslejereguleringer) og
@ndringer i driftsomkostninger.

Udvikling:

Udvikling af ejendomme er handlinger, der medfgrer sendringer i ejendommenes resultater, som kan
pavirke veerdianszettelsen. Handlingerne kan omfatte aendringer af ejendommenes anvendelse,
forbedring, modernisering, genudlejning til hgjere/lavere leje, aendringer i tomgang og rationalisering af
driften.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for ND Ejendomme ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af lejeindtaegter, andre driftsindtaegter, lejeomkostninger samt an-
dre eksterne omkostninger.

Lejeindteegter vedrgrende investeringsejendomme

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fallesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer.

Direkte omkostninger

Direkte omkostninger omfatter omkostninger til drift af ejendomme, reparations - og
vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Andre driftsindteegter

Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens ak-
tiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder arets sendring i dagsveerdien af investeringsej-
endomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Selskabets ejendomme veerdiansaettes til dagsveerdi, og veerdireguleringerne fgres over
resultatopggrelsen, nar de er betydende for den samlede vaerdiansaettelse. | de regnskabsar, hvor
selskabets ledelse vurderer, at veerdireguleringerne ikke er betydende for den samlede veerdianseaettelse
af ejendommene, og dermed ikke bogfgres, vil reguleringerne alene fremgar af arsberetningen, hvilket
begrundes med den fglsomhed, der er tilknyttet til vurderingsprincipperne. Selskabet foretager arligt en
individuel vaerdiansattelse af hvert enkelt ejendom pa grundlag af en afkastbaseret
markedsveerdimodel med udgangspunkt i eiendommenes budget for det kommende driftsar, korrigeret
for udsving der karakteriseres som veerende enkeltstaende haendelser. Den afkastbaserede model
sammenholdes med sammenlignelige handler.

Den af selskabet anvendte model, indeholder fglgende hovedelementer:

1) Arlige lejeindtaegter

2) +/- eventuelle regulering af eksisterende leje til markedsleje

3) -driftsomkostninger (skatter, afgifter, forsikring, ind - og udvendig vedligeholdelse etc.)
4) -administration

nettoresultat(sum af 1 til 4)

5) / afkastprocent = kapitaliseret nettoresultat /afkastprocent(5) / 100)

6) + refusionssaldi

7) - korrektioner til dagsvaerdi

8) Dagsveerdi = (nettoresultat / (afkastkrav (5) / 100)) + refusionssaldi (6) - korrektioner (7).
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

1) Arlige lejeindtaegter
Der medtages budgetterede lejeindteegter for det kommende regnskabsar. For ledige arealer er anslaet
en forsigtig markedsleje. Udlejningsprocenten forventes at veere pa 95 %.

2) Regulering til markedsleje
| ejendomme, hvor selskabet vurderer, at den faktiske leje er hgjere end den leje, der vil kunne opnas
ved genudlejning, foretages en regulering af den opgjorte leje.

3) Driftsomkostninger
Samtlige faktuelle driftsomkostninger fratreekkes. Det omfatter bl.a. skatter og afgifter, forsikringer,
indvendige og udvendig vedligeholdelse, forsyningsomkostninger etc.

4) Administration
Til administration af ejendomme henszettes et belgb, der erfaringsmaessigt svarer til de faktiske
anvendte omkostninger.

5) Afkastprocent
Afkastkravet fastsaettes arligt af ledelsen dels pa grundlag af udvikling i markedsforhold og dels pa
grundlag af endringer i den enkelte ejendoms forhold.

6) Refusionssaldi
Refusionssaldi opggres som deposita og forudbetalt leje.

7) Korrektioner til dagsveerdi

Der kan ske korrektion af den beregnede dagsveerdi i form af reservationer(fradrag) til forestaende
vaesentlige renoverings - og ombygnignsopgaver samt leje for ikke-udlejede arealer, der indgar i
lejeindtaegten efter pkt. 1, frem til det tidspunkt, hvor arealerne forventes udlejet.

8) Dagsveerdi:

Dagsvaerdien fremkommer saledes pa baggrund af den enkelte ejendoms normaliserede nettoresultat
for rente og et til ejendommen individuelt fastsat afkastkrav. Nettoresultatet kapitaliseres med det til
ejendommen fastsatte afkastkrav, hvorefter refusionssaldi m.m. tillaegges.

Verdireguleringer  indregnes i resultatopggrelsen under posten  "Verdiregulering  af
investeringsejendomme".

Der foretages ikke afskrivninger pa investeringsejendomme, idet den Igbende veerdiforringelse af
ejendommen afspejles i den opgjorte dagsvaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 8ar 0%

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgsprisen med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under

andre driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og nu-
tidsveerdien af de forventede pengestresmme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefglje.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger ved-
rgrende efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat som
folge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mel-
lem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontant-
veerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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CEN
Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 2023
Note 2023 2022
DKK DKK
Bruttofortjeneste 1.228.167 1.270.380
Personaleomkostninger -54.811 0
Resultat fgr af- og nedskrivninger (EBITDA) 1.173.356 1.270.380
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver -16.739 -16.739
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 900.000 1.058.713
Resultat fgr finansielle poster 2.056.617 2.312.354
Finansielle indteegter 1 50.330 1.066.157
Finansielle omkostninger 2 -987.224 -617.130
Resultat fgr skat 1.119.723 2.761.381
Skat af arets resultat -247.176 -608.840
Arets resultat 872.547 2.152.541
Overfgrt resultat 872.547 2.152.541
872.547 2.152.541

10
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Balance 31. december 2023

Aktiver

Investeringsejendomme
Forudbetaling for materielle anlaegsaktiver
Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiver i alt
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

v

CEN

Note 2023 2022

DKK DKK
3 27.217.853 20.950.000
0 206.878
3 77.384 94.123
27.295.237 21.251.001
27.295.237 21.251.001
0 26.542
946.808 651.742
0 5.682
946.808 683.966
0 1.438.624
946.808 2.122.590
28.242.045 23.373.591

11
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Balance 31. december 2023

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Periodeafgraensningsposter

Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gzeldsforpligtelser
Kreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Skyldigt sambeskatningsbidrag

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

v

CEN

Note 2023 2022

DKK DKK
80.000 80.000
6.607.317 5.734.770
6.687.317 5.814.770
782.700 585.200
782.700 585.200
16.577.743 13.156.531
369.690 347.285
4 16.947.433 13.503.816
4 786.999 746.717
674.332 30.275
36.044 107.679
5.509 0
49.676 375.540
2.272.035 2.209.594
3.824.595 3.469.805
20.772.028 16.973.621
28.242.045 23.373.591

12
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Egenkapitalopggrelse

Egenkapital 1. januar 2023
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2023

v

&£

Virksomheds- Overfgrt
kapital resultat | alt
80.000 5.734.770 5.814.770
0 872.547 872.547
80.000 6.607.317 6.687.317
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Noter

1

Finansielle indtaegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter
Kursreguleringer

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Materielle anleegsaktiver

Kostpris 1. januar 2023
Tilgang i arets lgb

Kostpris 31. december 2023

Opskrivninger 1. januar 2023
Arets opskrivninger

Opskrivninger 31. december 2023

Af- og nedskrivninger 1. januar 2023
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2023

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023

v

CEN

2023 2022

DKK DKK
49.800 6.700
530 197
0 1.059.260
50.330 1.066.157
700 0
986.524 617.130
987.224 617.130

Investeringseje

Andre anlaeg,
driftsmateriel

ndomme og inventar
18.327.487 133.917
5.367.853 0
23.695.340 133.917
2.622.513 0
900.000 0
3.522.513 0
0 39.794
0 16.739
0 56.533
27.217.853 77.384
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Noter

Materielle anlaegsaktiver (fortsat)

1. Opggrelse af ejendommens driftafkast

Som beskrevet under anvendt regnskabspraksis opggres vaerdien af investeringsejendomme ud fra
den afkastbaseret metode med udgangspunkt i Finanstilsynets bekendtggrelse nr. 937, bilag 7 af 27.
juli 2016. En ejendoms dagsvaerdi fremkommer pa baggrund af ejendommens driftsafkast og et til
ejendommen knyttet forretningskrav (afkastprocent).

Dagsveerdien er lig driftafkastet ganget med 100 og divideret med afkastprocenten svarende til
nutidsvaerdien af en uendelig annuitet.
Der henvises til beregnings -og opggrelsesmetoden under anvendt regnskabspraksis.

2. Fastsaettelse af ejendommenes afkastkrav

Afkastkravet fastsaettes arligt til ledelsen dels pa grundlag af udvikling i markedsforhold og dels pa
grundlag af aendringer i den enkelte ejendoms forhold. Afkastkravet er fastlagt pa baggrund af de
faktiske forhold. Afkastkravet er fastlagt pa baggrund af de faktiske forhold pa balancedagen og kan
primaert henfgres til beliggenhed samt at bygningerne er opfgrt i gode og vedligeholdsfrie
materialer.

Den anvente afkastksats for ejendommen er fastsat til 6,75-7,5 %.

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2023 2023 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 13.499.949 16.961.443 383.700 15.359.800
Periodeafgraensningsposter 750.584 772.989 403.299 0
14.250.533 17.734.432 786.999 15.359.800

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet ND Holding ApS (Administrationsselskab) og haefter
solidarisk med @gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa
udbytter, renter og royalties.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 17.278, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31/12 2023 udger t.kr. 26.111.
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Noter

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser (fortsat)

Selskabet kautionerer for de gvrige selskaber i koncernen bankengagement, hvor der i gvrige
selskaber er trukket 723 t.kr.
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Ledelsens erklzering

Arsrapporten for 2023 for ND Ejendomme ApS, bilag og meddelte oplysninger, der ligger til grund for
den af revisor opstillede Opggrelse af skattepligtig indkomst med specifikationer, er godkendt af mig.

Jeg har gennemgaet og godkendt Opggrelse af skattepligtig indkomst med specifikationer for indkomst-
aret 2023 for ND Ejendomme ApS.

Jeg erklzerer, at der efter min opfattelse ikke er yderligere forhold af betydning for Opggrelse af skatte-
pligtig indkomst med specifikationer ud over de i specifikationerne anfgrte forhold.

Redekro, den 14. juni 2024

Direktion

Malene Dressler
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Revisors erklaering om opstilling af Opgdrelse af skattepligtig indkomst med specifika-
tioner

Til ledelsen i ND Ejendomme ApS

Vi har opstillet Opggrelse af skattepligtig indkomst med specifikationer for ND Ejendomme ApS for ind-
komstaret 2023 pa grundlag af selskabets arsregnskab for 1. januar - 31. december 2023, bogfgring og
gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Opggrelse af skattepligtig indkomst med specifikationer omfatter specifikationer til arsrapporten og
opgdrelse af skattepligtig indkomst med tilhgrende specifikationer.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere Opggrelse
af skattepligtig indkomst med specifikationer efter geeldende skattelovgivning og ledelsens gnsker om
yderligere oplysninger og specifikationer. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og
forngden omhu.

Opgorelse af skattepligtig indkomst med specifikationer samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de
oplysninger, der er anvendt til opstillingen af Opggrelse af skattepligtig indkomst med specifikationer,
er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, ledelsen har gi-
vet os til brug for at opstille Opggrelse af skattepligtig indkomst med specifikationer. Vi udtrykker derfor
ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt Opggrelse af skattepligtig indkomst med specifika-
tioner er udarbejdet i overensstemmelse med galdende skattelovgivning og ledelsens gnsker om yder-
ligere oplysninger og specifikationer.

Som anfgrt i Opggrelse af skattepligtig indkomst med specifikationer er denne udarbejdet og praesente-
ret pa det grundlag, der er foreskrevet i geeldende skattelovgivning samt ledelsens gnsker om yderligere
oplysninger og specifikationer. Opggrelse af skattepligtig indkomst med specifikationer er udarbejdet til
det formal, der er beskrevet i Opggrelse af skattepligtig indkomst med specifikationer og kan veere ueg-
net til andre formal.
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Revisors erklaering om opstilling af Opgdrelse af skattepligtig indkomst med specifi-
kationer

Aabenraa, den 14. juni 2024

Revisionscentret Aabenraa
Godkendt revisionsaktieselskab
CVR-nr. 29 69 56 36

Claus Mgller Hansen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne43433

This document has esignatur Agreement-ID: fe75a1QUwmm251864094



Specifikationer til arsrapporten

1 Resultat fgr finansielle poster

Nettoomsaetning, specifikation 2
Ombkostninger til ravarer og hjelpematerialer, specifikation 3

Dakningsbidrag

Andre eksterne omkostninger, specifikation 4

Bruttoresultat

Personaleomkostninger, specifikation 5
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver
Verdireguleringer af investeringsaktiver

Resultat fgr finansielle poster

Dakningsgrad

2 Nettoomsazetning

Brundevej 11
Klinkbjerg 18
Klinkbjerg 16
Klinkbjerg 24
Klinkbjerg 26
Skinderbro 4

Store Pottegade 23A
Nygade 68

v

CEN

2023 2022

DKK DKK
2.865.855 2.062.899
-1.257.922 -681.825
1.607.933 1.381.074
-379.766 -110.694
1.228.167 1.270.380
-54.811 0
-16.739 -16.739
900.000 1.058.713
2.056.617 2.312.354
56,1 % 66,9 %
54.648 0
181.247 0
278.655 0
222.321 220.908
348.718 206.401
530.435 518.418
299.388 244.130
950.443 873.042
2.865.855 2.062.899
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Specifikationer til arsrapporten

Ombkostninger til ravarer og hjelpematerialer

Ejendomsforsikring, Klinkbjerg 14

Ejendomsskat, Klinkbjerg 14

El, vand og varme, Klinkbjerg 14

Smaanskaf, vedligehold & reparationer Klinkbjerg14
Ejendomsskat, Klinkbjerg 18

Ejendomsforsikring, Klinkbjerg 18

El, vand og varme, Klinkbjerg 18

Smaanskaf, vedligehold & reparationer Klinkbjerg18
El, vand og varme, Klinkbjerg 2

Smaanskaf, vedligehold & reparationer Klinkbjerg16
Ejendomskat, Klinkbjerg 24

Ejendomsforsikring, Klinkbjerg 24

El, vand og varme, Klinkbjerg 24

Smaanskaf vedligehold & reparationer Klinkbjerg 24
Ejendomsskat, Klinkbjerg 26

Ejendomsforsikring, Klinkbjerg 26

El, vand og varme, Klinkbjerg 26

Smaanskaf vedligehold & reparationer Klinkbjerg 26
Ejendomsskat, Skinderbro 4

Ejendomsforsikring, Skinderbro 4

El, vand og varme, Skinderbro 4

Smaanskaf, vedligehold & reparationer Skinderbro 4
Ejendomsskat, Store Pottegade 23A
Ejendomsforsikring, Store Pottergade 23

El, vand og varme, Store Pottergade 23

Smaanskaf, vedligehold mv. St. Pottergade 23
Diverse ejendomsomkostninger

Ejendomsskat, Nygade 68

Ejendomsforsikring, Nygade 68

El, vand og varme, Nygade 68

Smanskaf, vedligehold & reparationer, Nygade 68

v

CEN

2023 2022

DKK DKK
12.366 0
7.804 0
60.685 0
-2.748 0
10.051 0
14.449 0
80.944 0
29.098 0
-303 0
7.512 0
9.245 8.474
9.186 5.641
26.530 24.133
7.097 1.966
17.977 19.821
9.168 8.294
93.863 71.092
16.336 28.294
12.559 12.550
8.471 9.387
120.083 118.480
72.378 40.040
6.213 5.712
7.916 6.596
49.562 56.241
3.037 7.003
0 2.148
21.378 21.353
13.232 19.564
149.691 103.957
384.142 111.079
1.257.922 681.825
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Specifikationer til arsrapporten
2023 2022
DKK DKK
4  Andre eksterne omkostninger

Restaurationsbespg 2.223 1.082
Anden repraesentation 525 6.532
Salgsomkostninger 2.748 7.614
Telefon og internet 3.188 4.758
IT omkostninger 83 0
Porto og gebyrer 18.627 6.437
Kontingenter 425 425
Revision 40.000 36.875
Advokathonorar 35.000 13.500
Smaanskaffelser 42.884 33.585
Ikke fradragsberettigede omkostninger 1.500 0
Kursus 10.800 7.500
Andre personaleomkostninger 774 0
Vedligeholdelse inventar 567 0
Administrationsomkostninger 153.848 103.080
Tabt tilgodehavende lejere 223.170 0
Tab pa debitorer 223.170 0

379.766 110.694
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Specifikationer til arsrapporten

5 Personaleomkostninger
Lgnninger og gager

Lgnninger

ATP

Andre omkostninger til social sikring

6 Finansielle indtaegter

Renter ND Holding Aabenraa
ND Web Marketing

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder

Kursreguleringer

Renter, debitorer

Andre finansielle indtzegter

v

CEN

54.243 0
54.243 0
568 0
568 0
54.811 0
13.800 6.000
36.000 700
49.800 6.700
0 1.059.260

530 197
530 197
50.330 1.066.157
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Specifikationer til arsrapporten
2023 2022
DKK DKK
7 Finansielle omkostninger
Renter ND Entreprise 700 0
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 700 0
Kassekredit 23.787 20.178
Garantiprovision 157.275 40.858
Laneomkostninger 6.867 176.980
Renter, kreditorer 447 0
Renter, skatter og afgifter 0 770
Prioritetslan 586.554 223.770
Mellemregning med hovedaktionaer 31.851 33.870
Kautionspremie 179.743 120.704
Andre finansielle omkostninger 986.524 617.130
987.224 617.130
8 Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavende husleje 0 26.542
0 26.542
2023 2022
DKK DKK
9 Likvide beholdninger
Jyske bank 7561-1055478 0 15.352
Jyske bank 7561-1055478 0 43.272
Jyske Bank 7561-1054687 (Deponeringskonto) 0 630.000
Jyske Bank 7561-1054687 (Deponeringskonto) 0 750.000
0 1.438.624
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Specifikationer til arsrapporten
10 Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Kreditorer 22.669 94.304
Skyldige omkostninger 13.375 13.375
36.044 107.679
11 Anden gzld
Merveerdiafgift mv. 0 25.452
A-skat 6.130 0
AM-bidrag 2.041 0
ATP 568 0
Feriepenge 1.596 0
Mellemregning anpartshavere 1.564.839 1.652.452
Forudbetalt husleje 11.888 0
Skattekontoen 0 5
Deposita 684.973 531.685

2.272.035 2.209.594

This document has esignatur Agreement-ID: fe75a1QUwmm251864094



Opgorelse af skattepligtig indkomst for 2023

Resultat for skat ifglge resultatopggrelsen

Permanente forskydninger:
Andel af repraesentationsudgifter uden fradrag, 75% af DKK 2.748
Ikke fradragsberettigede omkostninger

Skattepligtigt resultat

Midlertidige forskelle:

Regnskabsmaessige afskrivninger tilbagefgrt
Regulering af investeringsaktiver
Skattemaessige afskrivninger driftsmidler

Skattepligtig indkomst

Forventet palignet skat, 22,0% af DKK 225.800

Selskabet er sambeskattet med ND Holding Aabenraa ApS, cvr-nr. 35 64 31 25.

v

Spec.

2023

DKK

1.119.723

2.061
1.500

1.123.284

16.739
-900.000

-14.124

225.899

49.676
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Specifikationer til opggrelse af skattepligtig indkomst

1 Driftsmidler

Skattemaessig saldo 1. januar

Afskrivningsgrundlag
Afskrivning, 25%

Skattemaessig saldo 31. december

v

&£

2023
DKK

56.496

56.496
14.124

42.372
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Specifikationer til opggrelse af skattepligtig indkomst

2 Afskrivning pa bygninger
klinkbjerg 24A

Anskaffelsessum
Forbedring 2018

Forbedring 2020

Klinkbjerg 26B

Anskaffelsessum
Omk. v. anskaffelse
Forbedring 2019
Forbedring 2020
Forbedringer 2021

Forbedringer 2022

Skinderbro 4A

Anskaffelsessum
Forbedring 2020
Forbedringer 2021

Forbedring 2022

Store Pottergade 23A

Anskaffelsessum

Nygade 68A

Anskaffelsessum

Forbedring 2022

Anskaffelsessum

Ej afskrivningsberettiget

v

Afskrivningsgrundlag

1.822.489 1.822.489 0
7.844 7.844 0
245.480 245.480 0
2.075.813 2.075.813 0
1.171.826 1.171.826 0
20.588 20.588 0
65.212 65.212 0
2.937 2.937 0
192.176 192.176 0
217.496 217.496 0
1.670.235 1.670.235 0
4.111.160 4.111.160 0
19.813 19.813 0
145.245 145.245 0
66.317 66.317 0
4.342.535 4.342.535 0
2.647.430 2.647.430 0
2.647.430 2.647.430 0
7.222.475 7.222.475 0
368.999 368.999 0
7.591.474 7.591.474 0
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Specifikationer til opggrelse af skattepligtig indkomst

2 Afskrivning pa bygninger (Fortsat)

Forudbetaling
Tinglysningsafgift

Anskaffelsessum

v

Forudbetaling
Anskaffelsessum

Tinglysningsafgift

| alt

100.000 100.000
6.878 6.878
1.900.000 1.900.000
2.006.878 2.006.878
100.000 100.000
3.250.000 3.250.000
10.975 10.975
3.360.975 3.360.975
23.695.340 23.695.340
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Andre specifikationer
Regnskabs-
maessig Skattemaes- 2023 2022
veerdi sig veerdi Forskel Forskel
1 Udskudt skat

Grunde og bygninger 27.217.853 23.695.340 3.522.513 2.622.513
Grundlag for beregning af udskudt skat 3.557.525 2.660.140
Udskudt skat afsaettes med 22,0%/22,0% 782.656 585.231
Afstemning af grundlag for beregning af udskudt skat
Grundlag for beregning af udskudt skat 1. januar 2.660.140 1.599.334
+ Skattepligtigt resultat 1.123.284 2.767.862
- Skattepligtig indkomst -225.899 -1.707.056
Grundlag for beregning af udskudt skat 3.557.525 2.660.140

0 0

2023
DKK
2 Opggrelse af selskabsskat

Forventet palignet skat, 22,0% af DKK 225.800 49.676
Rentetillaeg, 7,7% af DKK 49.676 3.825
Restskat til betaling 20. november 2024 53.501
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  "birthdate": "1982-01-05",

  "exp": "1718355849",

  "iat": "1718352249",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "8ca2193c-453a-41ef-955c-9424ee0bd4b1",

  "name": "Claus Møller Hansen",

  "nonce": "638539490209000818.ZWU5MWY0OWYtNWU3Ni00Nzk2LTk0ZWItOTUzOGRkMDdmMTM4OTNhMDY4OWEtODdmNy00MmE4LWJjN2EtOGRiM2FlMmU3NmFi",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "6b2c1737-91c4-4457-94e1-b3af3b0ba20f",

  "rat": "1718352221",

  "sid": "b5fe23a1-92fe-42f5-8e59-27e773cbad82",

  "ssn": "29695636",

  "sub": "6b2c1737-91c4-4457-94e1-b3af3b0ba20f",

  "transaction_id": "d47aaa09-d137-40dc-a97c-b645f9207b8f",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZThjNmYxNTYtNzA3Yy00NGZkLWExNTUtYjgwMDNkZDFjMGVmfDAwMDAwMDAyfGViOTI4NjNjLTJiZDUtNDFlYy1iODNkLTZjMzI3Mzc2ZjAxNnwyNTE4NjQwOTQ=",

  "signedAtUtc": "2024-06-14T08:09:50.3778338Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251864094",

  "agreementId_ff7713kNTnM251864094": "ff7713kNTnM251864094 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_568dcfKWKzK251864094": "568dcfKWKzK251864094 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_c1e690UTPPj251864094": "c1e690UTPPj251864094 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_93fccakpnkq251864094": "93fccakpnkq251864094 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_fe75a1QUwmm251864094": "fe75a1QUwmm251864094 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_dfce65gYmjY251864094": "dfce65gYmjY251864094 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_2eb5b4MQSjr251864094": "2eb5b4MQSjr251864094 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_ae86d8hrKNW251864094": "ae86d8hrKNW251864094 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_21c77dRShUZ251864094": "21c77dRShUZ251864094 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}


{

  "at_hash": "GaYVA8YAEStRmOL_UrSOXw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1718352139",

  "birthdate": "1981-11-13",

  "exp": "1718355739",

  "iat": "1718352139",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "33f99db6-83a7-40e8-9614-28e8ff7c71d0",

  "name": "Malene Nygaard Dressler",

  "nonce": "638539489208848623.NTg1Y2ZjNzctOTBlNS00Mjk0LWEzODUtODM0NmM2ZDEzMzM5ZjhiZGMxMTYtMGViOS00MmY1LWI3MDUtN2ZkODM4MDg5NTc2",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "36292352-f255-4bb3-98cb-0f706fbb1e59",

  "rat": "1718352121",

  "sid": "956b80c0-ac29-404a-94eb-d7cfe948f830",

  "sub": "36292352-f255-4bb3-98cb-0f706fbb1e59",

  "transaction_id": "a9e18814-4ca3-451a-a118-4f270770118c",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZThjNmYxNTYtNzA3Yy00NGZkLWExNTUtYjgwMDNkZDFjMGVmfDAwMDAwMDAxfDc5MGY5NjZhLWQwM2YtNDEwZS1iYjBlLTc0NTM0MTI4MzYxZnwyNTE4NjQwOTQ=",

  "signedAtUtc": "2024-06-14T08:02:49.3678221Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Safari/537.36 Edg/125.0.0.0",

  "signOrderIds": "251864094",

  "agreementId_ff7713kNTnM251864094": "ff7713kNTnM251864094 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_568dcfKWKzK251864094": "568dcfKWKzK251864094 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_c1e690UTPPj251864094": "c1e690UTPPj251864094 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_a06982hmWXt251864094": "a06982hmWXt251864094 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_93fccakpnkq251864094": "93fccakpnkq251864094 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_fe75a1QUwmm251864094": "fe75a1QUwmm251864094 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_dfce65gYmjY251864094": "dfce65gYmjY251864094 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_35ed15WUKwx251864094": "35ed15WUKwx251864094 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_a5556aXphqy251864094": "a5556aXphqy251864094 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_2eb5b4MQSjr251864094": "2eb5b4MQSjr251864094 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_ae86d8hrKNW251864094": "ae86d8hrKNW251864094 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_21c77dRShUZ251864094": "21c77dRShUZ251864094 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "0ftqTTGzPXQZH7fgRQ16fA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1718354895",

  "birthdate": "1981-11-13",

  "exp": "1718358496",

  "iat": "1718354896",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "e2ee08ca-f131-4b77-a04c-4ef246b1098f",

  "name": "Malene Nygaard Dressler",

  "nonce": "638539516621066235.Yjc2ZjlkZmMtMTg2ZS00OTQ4LTliOGMtMGE4NTdkMjc0MDA1NzRhYWIwOTQtMjIyMi00YjBlLWJkMGUtYmI3MGM2OWRjY2Iz",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "36292352-f255-4bb3-98cb-0f706fbb1e59",

  "rat": "1718354863",

  "sid": "15aed90e-3d8b-452a-8d3e-52855af84b64",

  "sub": "36292352-f255-4bb3-98cb-0f706fbb1e59",

  "transaction_id": "5341893e-89ac-49c8-a099-ff0996f16cd3",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZThjNmYxNTYtNzA3Yy00NGZkLWExNTUtYjgwMDNkZDFjMGVmfDAwMDAwMDAzfGZhOGNmMTI3LTIwYjQtNGMyNS1hZDBhLTJhNzIxNDVmZWNhMXwyNTE4NjQwOTQ=",

  "signedAtUtc": "2024-06-14T08:48:29.6394793Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Safari/537.36 Edg/125.0.0.0",

  "signOrderIds": "251864094",

  "agreementId_568dcfKWKzK251864094": "568dcfKWKzK251864094 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_d7620eMTtnU251864094": "d7620eMTtnU251864094 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_fe75a1QUwmm251864094": "fe75a1QUwmm251864094 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_b98765QzMgr251864094": "b98765QzMgr251864094 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_f76f08tsqNk251864094": "f76f08tsqNk251864094 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_ae86d8hrKNW251864094": "ae86d8hrKNW251864094 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}
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