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2.

Selskabet

Navn: Fjord Ejendomme 2014 ApS

Hanehovedvej 187

3300  Frederiksværk

CVR-nr.: 35 64 26 92

Regnskabsår: 1/7 2020 - 30/6 2021

Bestyrelse

Kim Dencher Johansen

Peter Nielsen

Direktion
Peter Nielsen

Revisor

Revidata Registrerede Revisorer A/S

Registreret revisionsvirksomhed

Bagsværdvej 92

2800 Kgs. Lyngby

CVR-nr.: 37 02 98 15

Erklæringsgivende 
revisor: Michel Mandrup

Ejere

Kim Dencher Johansen Holding ApS, Frederiksværk, 50%

P. Nielsen Holding ApS, Helsinge, 50%

Selskabsoplysninger
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3.

Frederiksværk, den 18. november 2021

Underskrevet elektronisk, se bagerste side

I direktionen

Peter Nielsen

I bestyrelsen

Ledelsespåtegning

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig. Årsregnskabet giver efter vor opfattelse et 
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet. 
Ledelsesberetningen giver efter vor opfattelse en retvisende redegørelse.

Vi indstiller årsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen har dags dato behandlet og vedtaget årsrapporten for 1/7 2020 - 30/6 2021, omfattende 
ledelsespåtegning, ledelsesberetning samt årsregnskabet, indeholdende anvendt regnskabspraksis, 
resultatopgørelse, balance og noter. Årsrapporten aflægges efter årsregnskabsloven.

I bestyrelsen

Kim Dencher Johansen Peter Nielsen  
Bestyrelsesformand
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4.

Til kapitalejerne i Fjord Ejendomme 2014 ApS

Revisionspåtegning på årsregnskabet

Konklusion

Grundlag for konklusion

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1/7 
2020 - 30/6 2021 i overenstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere 
beskrevet i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er 
uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s 
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige 
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede 
revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Vi har revideret årsregnskabet for Fjord Ejendomme 2014 ApS for regnskabsåret 1/7 2020 - 30/6 2021, 
der omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet 
udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte 
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde 
årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til 
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, 
som ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset 
om denne skyldes besvigelser eller fejl.
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5.

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder 
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig 
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med 
en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en 
revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere 
krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. 
Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det 
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske 
beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

* Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne 
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt 
opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen 
for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig 
fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, 
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

* Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme 
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en 

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om 
fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig 
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne 
til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores 
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne 
oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det 
revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder 
eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

* Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder 
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på 
en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige 
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige 
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de 
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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6.

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Udtalelse om ledelsesberetningen

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den 
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores 
viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i 
henhold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet 
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Kgs. Lyngby den 18. november 2021

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for 
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

Revidata Registrerede Revisorer A/S

Registreret revisionsvirksomhed, CVR nr. 37029815

Michel Mandrup

Registreret revisor

Underskrevet elektronisk, se bagerste side

mne33770
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7.

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter er udlejning af investeringsejendomme. 

Ledelsesberetning
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8.

Regnskabsgrundlag

Fritagelse for udarbejdelse af koncernregnskab jf. årsregnskabslovens § 110

Da koncernen ikke overskrider to af de i årsregnskabslovens § 110 opregnede størrelseskriterier, 

udarbejdes der ikke koncernregnskab.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de 
beløb der vedrører regnskabsåret, uanset betalingstidspunkt.

Værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnes i resultatopgørelsen. 

Aktiver indregnes i balancen når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilgå selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning indregnes aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 

Omkostninger, der er medgået til solgte varer og ydelser, er medtaget i det år, hvori indtægten fra salget er 
medtaget.

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Nettoomsætning

Dagsværdiregulering af investeringsaktiver 

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 

Ved første indregning indregnes aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Posterne nettoomsætning til og med andre eksterne omkostninger er med henvisning til årsregnskabslovens § 
32 sammendraget til en post benævnt bruttofortjeneste. 

I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af resultatet af de enkelte tilknyttede 
virksomheders resultat efter skat. Endvidere indregnes eventuelle værdireguleringer. 

Nettoomsætning omfatter lejeindtægter fra selskabets ejendomme og indregnes i resultatopgørelsen når 
levering af ydelsen har fundet sted. 

Dagsværdiregulering af investeringsaktiver består af årets værdireguleringer på investeringsejendomme. 
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9.

Anvendt regnskabspraksis

Andre finansielle indtægter og omkostninger 

Skat af årets resultat

Balancen

Anlægsaktiver

Skat af årets resultat består af årets aktuelle skat og årets regulering af udskudt skat.

Aktuel skat beregnes på grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst og måles på grundlag af 
gældende skattesats på balancedagen.

Selskabet er administrations-/moderselskab for de tilknyttede datterselskaber i den sambeskattede koncern. 
Skatteeffekten af sambeskatningen med dattervirksomheden fordeles på såvel overskuds- som 
underskudsgivende danske virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster, hvilket medfører fuld 
refusion vedrørende skattemæssige underskud. 

Investeringsejendomme (Porteføljeejendomme) 
Investeringsejendomme omfatter ejendomme ejet med henblik på langsigtet kapitalgevinst gennem udlejning 
og/eller værdistigninger. 

Investeringsejendomme værdiansættes individuelt til skønnet dagsværdi. Ved værdiansættelsen af 

Andre finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret.

Afkastkravene fastsættes af virksomhedens ledelse. Afkastkravene varierer fra år til år afhængig af 
markedsforholdene. 

Investeringsejendomme værdiansættes individuelt til skønnet dagsværdi. Ved værdiansættelsen af 
investeringsejendomme til dagsværdi føres dagsværdireguleringer på ejendomme over resultatopgørelsen. 

Dagsværdien fastsættes individuelt på baggrund af ekstern vurderingsmand, en afkastbaseret markedsværdi 
eller på baggrund af konkrete købstilbud. Værdiansættelsen til markedsværdi indebærer, at ejendommenes 
nettoindtægt inkl. tomgangsleje fratrukket driftsomkostninger kapitaliseres med individuelt fastsat 
markedsbaseret afkastkrav. T
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10.

Anvendt regnskabspraksis

Nettoleje: 

Investeringsejendomme under udførelse (Projektejendomme)

Projektejendomme værdiansættes til kostpris jf. ÅRL § 40. Kostprisen omfatter kostprisen for grund og 
bygninger, omkostninger direkte tilknyttet til anskaffelsen samt andre omkostninger, der kan henføres til 

Der afsættes løbende vedligeholdelsesarbejder og investeringer ud fra budgetter og erfaringstal for de 
konkrete og lignende ejendomme. 

Ejendommenes driftsomkostninger er fastsat ud fra de foreliggende budgetter og erfaringstal for de konkrete 
og lignende ejendomme. Driftsomkostninger omfatter skatter og afgifter, ejendomsforsikringer, vand og el, 
renholdelse, grundejerforeninger og varmeregnskaber mv. 

Administrationen fastsættes til de budgetterede og realiserede omkostninger forbundet med administrationen 
af de enkelte ejendomme ud fra budgetter og erfaringstal for ejendommene og lignende ejendomme. 

Der tages udgangspunkt i budgettet for det kommende regnskabsår, og lejeindtægterne reguleres for kendte 
og forventede reguleringer, faste indeksreguleringer og pristalsreguleringer. I tilfælde, hvor den opkrævede 
leje ikke udgør markedslejen, indregnes reguleringer til markedslejen, når disse varsles overfor lejeren. 
Udover leje indtægtsføres øvrige indtægter, herunder serviceydelser udført af selskabet betalt direkte af 
lejerne samt accessoriske ydelser, til erhvervslejemål. Alle beløb er fastsat ejendom for ejendom. 

Projektejendomme omfatter ejendomme, der er anskaffet med henblik på opførelse, ombygning og/eller 
renovering samt ejendomme under opførsel for tredjemand. 

Aktiverede renter 
I posten Materielle anlægsaktiver er der indregnet aktiverede renter. 

bygninger, omkostninger direkte tilknyttet til anskaffelsen samt andre omkostninger, der kan henføres til 
erhvervelsen. Omkostninger tilknyttet erhvervelsen omfatter blandt andet honorar til mægler, valuar, advokat 
samt honorarer til tekniske vurderinger af ejendomme udført af ingeniører m.fl. Endvidere indgår 
tinglysningsomkostninger i forbindelse med købet. Efterfølgende forøges kostprisen med omkostninger, som 
relateres til ejendommens opførelse, ombygninger og/eller renovering. 

Projektejendomme behandles regnskabsmæssigt som materielle anlægsaktiver under udførelse, og nedskrives 
til genindvindingsværdien, hvor denne er lavere end kostprisen. Nedskrivning af projektejendomme til 
genindvindingsværdi føres over resultatopgørelsen. 

Der afskrives ikke på projektejendomme. Regnskabsposten indregnes som materielle anlægsaktiver under 
udførelse. 

Efter projektejendommenes opførelse, ombygning og/eller renovering reklassificeres disse til 
handelsejendomme eller til investeringsejendomme. 
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11.

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anlægsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender

Hensatte forpligtelser 
Udskudte skatteforpligtelser 

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder måles til regnskabsmæssig indre værdi og indregnes i 
moderselskabets balance i posten "Kapitalandele i tilknyttede virksomheder". 

I posten indgår den forholdsmæssige ejerandel af virksomhedernes regnskabsmæssige indre værdi, opgjort 
efter moderselskabets regnskabspraksis og reguleret for urealiserede koncerninterne avancer og tab, samt 
nedskrevet værdi af goodwill eller badwill.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder henlægges i moderselskabet til "Reserve for 
nettoopskrivning efter den indre værdis metode" under egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmæssige 
værdi overstiger anskaffelsesværdien med fradrag af afskrivninger på goodwill. 

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemæssige værdier af 
aktiver og forpligtelser.

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres til nettorealisationsværdien med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Gældsforpligtelser 
Gældsforpligtelser - i øvrigt

Aktuel skatteforpligtelse 

Andre gældsforpligtelser  måles som udgangspunkt til amortiseret kostpris, der i al væsentlighed svarer til 
nominel restgæld. 

Aktuel skatteforpligtelse indregnes i balancen som beregnet skat af årets forventede skattepligtige 
sambeskatningsindkomst for hele koncernen, reguleret for skat af tidligere års indkomster, og fratrukket 
betalte aconto skatter. 

Udskudt skat opgøres på grundlag af gældende skatteregler på balancetidspunktet og gældende skattesats på 
forventet udnyttelsestidspunkt.
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12.

2020/2021 2019/2020

Note

Bruttofortjeneste 3.362.229 3.198.529

1 Dagsværdiregulering af investeringsaktiver 4.085.497 242.202

Resultat af primær drift 7.447.726 3.440.731

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 10.825.230 -25.586

2 Andre finansielle indtægter 180.925 235.563

3 Andre finansielle omkostninger -766.281 -731.220

Resultat før skat 17.687.600 2.919.488

Skat af årets resultat -1.514.264 -657.567

Årets resultat 16.173.336 2.261.921

Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 10.825.230 9.574.414

Overført overskud eller underskud 5.348.106 1 -7.312.493

Disponeret i alt 16.173.336 1 2.261.921

1

Ekstraordinært udbytte udloddet efter regnskabsårets udløb udgør kr. 0. 

Resultatopgørelse
for året 1/7 2020 - 30/6 2021
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13.

2020/2021 2019/2020
Note

Anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver

4 Investeringsejendomme 78.036.100 57.326.963

Materielle anlægsaktiver under udførelse 0 635.415

Materielle anlægsaktiver i alt 78.036.100 57.962.378

Finansielle anlægsaktiver

5 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 20.439.644 9.614.414

Finansielle anlægsaktiver i alt 20.439.644 9.614.414

6 Anlægsaktiver i alt 98.475.744 67.576.792

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 0

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 80.168

Andre tilgodehavender 12.299.547 7.525.140

Tilgodehavender i alt 12.299.547 7.605.308

Omsætningsaktiver i alt 12.299.547 7.605.308

Aktiver i alt 110.775.291 75.182.100

Balance - Aktiver
pr. 30. juni 2021
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14.

2020/2021 2019/2020
Note

Egenkapital
Virksomhedskapital 94.400 94.400

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 20.399.644 9.574.414

Overført overskud eller underskud 28.802.735 23.454.629

Egenkapital i alt 49.296.779 33.123.443

Hensatte forpligtigelser 
Hensættelser til udskudt skat 2.448.588 1.513.803

Hensatte forpligtigelser i alt 2.448.588 1.513.803

Langfristede gældsforpligtigelser

Gæld til kreditinstitutter 31.774.673 32.785.612

Modtagne forudbetalinger fra kunder 1.070.764 1.011.444

Gæld til tilknyttede virksomheder 2.212.748 45.594

Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring 3.670.952 1.453.217

7 Langfristede gældsforpligtigelser i alt 38.729.137 35.295.867

Kortfristede gældsforpligtigelser 
Gæld til kreditinstitutter 7.066.371 4.004.865

Modtagne forudbetalinger fra kunder 66.620 135.465

Leverandører af varer og tjenesteydelser 12.791.577 128.072

Gæld til tilknyttede virksomheder 45.594 0

Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring 330.625 980.585

Kortfristede gældsforpligtigelser i alt 20.300.787 5.248.987

Gældsforpligtigelser i alt 59.029.924 40.544.854

Passiver i alt 110.775.291 75.182.100

8 Sikkerheder og pantsætninger 1000

9 Eventualforpligtelser og eventualaktiver 1000

10 Usædvanlige forhold

pr. 30. juni 2021
Balance - Passiver
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15.

2020/2021

Note

1 Dagsværdiregulering af investeringsaktiver

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme, indtægter 4.085.497
4.085.497

2 Andre finansielle indtægter

Renter vedrørende tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser udgør t.kr. 181 

3 Andre finansielle omkostninger

Renter vedrørende tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser udgør t.kr. 17

4 Investeringsejendomme

Afkastkrav/Bruttoleje: 
Boligejendomme

Beliggenhed/Stand Bruttoleje pr. kvm Afkastkrav

Forstæder nord Sekundær kr. 559 - kr. 1.952 3,3%-5,8%

Forstæder nord Primær kr. 1.450 - kr. 1.450

Kontorejendomme

Beliggenhed/Stand Bruttoleje pr. kvm Afkastkrav

Forstæder nord Sekundær kr. 743 - kr. 1.651 4%-8,6%

5 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Selskabet ejer følgende kapitalandele i tilknyttede virksomheder:

Resultat Egenkapital Ejerandel

Vognmarken ApS, Frederiksværk 10.825.230 20.439.644 100%

6 Anlægsaktiver

Der er i året indregnet renter t.kr. 161 i posten Investeringsejendomme. 

Noter til årsregnskabet

5,00%

Investeringsejendomme værdiansættes individuelt til skønnet dagsværdi ifølge anvendt 
regnskabspraksis, på følgende grundlag.

Dagsværdiregulering af investeringsaktiver i alt
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16.

2020/2021

Note

Noter til årsregnskabet

7 Langfristede gældsforpligtigelser #

1

8 Sikkerheder og pantsætninger

9 Eventualforpligtelser og eventualaktiver

10 Usædvanlige forhold

Langfristet gæld der forfalder efter 5 år udgør t.kr. 29.354

Ved regnskabsårets afslutning er der fortsat coronaepidemi i Danmark. 

Selskabet har afgivet erklæring om udbyttebegrænsning overfor banken. 

Bankgæld t.kr. 38.841 på balancedagen, har sikkerhed i sikkerhedsdepot deponeret af selskabet, 
ejerpantebreve t.kr. 49.286 med pant i investeringsejendomme med regnskabsmæssig værdi t.kr. 
78.036

Selskabet har ingen eventualforpligtelser. 

Vi følger udviklingen tæt og tager de nødvendige forholdsregler der skal til for at sikre 
virksomheden bedst muligt. Vi vurderer løbende virksomhedens finansielle likviditetsberedskab for 
at sikre det er tilstrækkeligt. Der er ingen usikkerhed om virksomhedens evne til at fortsætte driften. 
På nuværende tidspunkt har vi en formodning om at situationen samlet stopper indenfor en 
overskuelig fremtid. 

Coronavirus har ved regnskabsårets udløb haft begrænset indflydelse på virksomhedens drift. 
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Erhvervsstyrelsen
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3300  Frederiksværk



Årsrapport 1/7 2020 - 30/6 2021
8. regnskabsår



CVR-nr : 35 64 26 92



Godkendt på selskabets 
ordinære generalforsamling, 
den  18. november 2021
Underskrevet elektronisk, se bagerste side



Kim Dencher Johansen
Dirigent
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2.



Selskabet



Navn: Fjord Ejendomme 2014 ApS



Hanehovedvej 187



3300  Frederiksværk



CVR-nr.: 35 64 26 92



Regnskabsår: 1/7 2020 - 30/6 2021



Bestyrelse



Kim Dencher Johansen



Peter Nielsen



Direktion
Peter Nielsen



Revisor



Revidata Registrerede Revisorer A/S



Registreret revisionsvirksomhed



Bagsværdvej 92



2800 Kgs. Lyngby



CVR-nr.: 37 02 98 15



Erklæringsgivende 
revisor: Michel Mandrup



Ejere



Kim Dencher Johansen Holding ApS, Frederiksværk, 50%



P. Nielsen Holding ApS, Helsinge, 50%



Selskabsoplysninger



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



5
a
7
a
c
0
f6



K
h
W



2
4
6
1
2
3



7
5



2











3.



Frederiksværk, den 18. november 2021



Underskrevet elektronisk, se bagerste side



I direktionen



Peter Nielsen



I bestyrelsen



Ledelsespåtegning



Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig. Årsregnskabet giver efter vor opfattelse et 
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet. 
Ledelsesberetningen giver efter vor opfattelse en retvisende redegørelse.



Vi indstiller årsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.



Ledelsen har dags dato behandlet og vedtaget årsrapporten for 1/7 2020 - 30/6 2021, omfattende 
ledelsespåtegning, ledelsesberetning samt årsregnskabet, indeholdende anvendt regnskabspraksis, 
resultatopgørelse, balance og noter. Årsrapporten aflægges efter årsregnskabsloven.



I bestyrelsen



Kim Dencher Johansen Peter Nielsen  
Bestyrelsesformand
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4.



Til kapitalejerne i Fjord Ejendomme 2014 ApS



Revisionspåtegning på årsregnskabet



Konklusion



Grundlag for konklusion



Ledelsens ansvar for årsregnskabet



Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1/7 
2020 - 30/6 2021 i overenstemmelse med årsregnskabsloven.



Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere 
beskrevet i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er 
uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s 
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige 
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede 
revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.



Den uafhængige revisors revisionspåtegning



Vi har revideret årsregnskabet for Fjord Ejendomme 2014 ApS for regnskabsåret 1/7 2020 - 30/6 2021, 
der omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet 
udarbejdes efter årsregnskabsloven.



Ledelsens ansvar for årsregnskabet



Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte 
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde 
årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til 
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.



Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, 
som ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset 
om denne skyldes besvigelser eller fejl.



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



5
a
7
a
c
0
f6



K
h
W



2
4
6
1
2
3



7
5



2











5.



Den uafhængige revisors revisionspåtegning



Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet



Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder 
professionel skepsis under revisionen. Herudover:



Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig 
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med 
en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en 
revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere 
krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. 
Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det 
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske 
beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.



* Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne 
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt 
opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen 
for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig 
fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, 
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.



* Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme 
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en 



* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om 
fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig 
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne 
til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores 
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne 
oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det 
revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder 
eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.



* Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder 
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på 
en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.



Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige 
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige 
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.



konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.



* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de 
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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6.



Den uafhængige revisors revisionspåtegning



Udtalelse om ledelsesberetningen



I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den 
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores 
viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.



Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i 
henhold til årsregnskabsloven.



Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet 
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.



Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.



Kgs. Lyngby den 18. november 2021



Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for 
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.



Revidata Registrerede Revisorer A/S



Registreret revisionsvirksomhed, CVR nr. 37029815



Michel Mandrup



Registreret revisor



Underskrevet elektronisk, se bagerste side



mne33770
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7.



Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter er udlejning af investeringsejendomme. 



Ledelsesberetning
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8.



Regnskabsgrundlag



Fritagelse for udarbejdelse af koncernregnskab jf. årsregnskabslovens § 110



Da koncernen ikke overskrider to af de i årsregnskabslovens § 110 opregnede størrelseskriterier, 



udarbejdes der ikke koncernregnskab.



Generelt om indregning og måling



I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de 
beløb der vedrører regnskabsåret, uanset betalingstidspunkt.



Værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnes i resultatopgørelsen. 



Aktiver indregnes i balancen når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilgå selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt.



Forpligtelser indregnes i balancen når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.



Ved første indregning indregnes aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 



Omkostninger, der er medgået til solgte varer og ydelser, er medtaget i det år, hvori indtægten fra salget er 
medtaget.



Anvendt regnskabspraksis



Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.



Resultatopgørelsen



Bruttofortjeneste



Nettoomsætning



Dagsværdiregulering af investeringsaktiver 



Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 



Ved første indregning indregnes aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 



Posterne nettoomsætning til og med andre eksterne omkostninger er med henvisning til årsregnskabslovens § 
32 sammendraget til en post benævnt bruttofortjeneste. 



I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af resultatet af de enkelte tilknyttede 
virksomheders resultat efter skat. Endvidere indregnes eventuelle værdireguleringer. 



Nettoomsætning omfatter lejeindtægter fra selskabets ejendomme og indregnes i resultatopgørelsen når 
levering af ydelsen har fundet sted. 



Dagsværdiregulering af investeringsaktiver består af årets værdireguleringer på investeringsejendomme. 
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9.



Anvendt regnskabspraksis



Andre finansielle indtægter og omkostninger 



Skat af årets resultat



Balancen



Anlægsaktiver



Skat af årets resultat består af årets aktuelle skat og årets regulering af udskudt skat.



Aktuel skat beregnes på grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst og måles på grundlag af 
gældende skattesats på balancedagen.



Selskabet er administrations-/moderselskab for de tilknyttede datterselskaber i den sambeskattede koncern. 
Skatteeffekten af sambeskatningen med dattervirksomheden fordeles på såvel overskuds- som 
underskudsgivende danske virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster, hvilket medfører fuld 
refusion vedrørende skattemæssige underskud. 



Investeringsejendomme (Porteføljeejendomme) 
Investeringsejendomme omfatter ejendomme ejet med henblik på langsigtet kapitalgevinst gennem udlejning 
og/eller værdistigninger. 



Investeringsejendomme værdiansættes individuelt til skønnet dagsværdi. Ved værdiansættelsen af 



Andre finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret.



Afkastkravene fastsættes af virksomhedens ledelse. Afkastkravene varierer fra år til år afhængig af 
markedsforholdene. 



Investeringsejendomme værdiansættes individuelt til skønnet dagsværdi. Ved værdiansættelsen af 
investeringsejendomme til dagsværdi føres dagsværdireguleringer på ejendomme over resultatopgørelsen. 



Dagsværdien fastsættes individuelt på baggrund af ekstern vurderingsmand, en afkastbaseret markedsværdi 
eller på baggrund af konkrete købstilbud. Værdiansættelsen til markedsværdi indebærer, at ejendommenes 
nettoindtægt inkl. tomgangsleje fratrukket driftsomkostninger kapitaliseres med individuelt fastsat 
markedsbaseret afkastkrav. T
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10.



Anvendt regnskabspraksis



Nettoleje: 



Investeringsejendomme under udførelse (Projektejendomme)



Projektejendomme værdiansættes til kostpris jf. ÅRL § 40. Kostprisen omfatter kostprisen for grund og 
bygninger, omkostninger direkte tilknyttet til anskaffelsen samt andre omkostninger, der kan henføres til 



Der afsættes løbende vedligeholdelsesarbejder og investeringer ud fra budgetter og erfaringstal for de 
konkrete og lignende ejendomme. 



Ejendommenes driftsomkostninger er fastsat ud fra de foreliggende budgetter og erfaringstal for de konkrete 
og lignende ejendomme. Driftsomkostninger omfatter skatter og afgifter, ejendomsforsikringer, vand og el, 
renholdelse, grundejerforeninger og varmeregnskaber mv. 



Administrationen fastsættes til de budgetterede og realiserede omkostninger forbundet med administrationen 
af de enkelte ejendomme ud fra budgetter og erfaringstal for ejendommene og lignende ejendomme. 



Der tages udgangspunkt i budgettet for det kommende regnskabsår, og lejeindtægterne reguleres for kendte 
og forventede reguleringer, faste indeksreguleringer og pristalsreguleringer. I tilfælde, hvor den opkrævede 
leje ikke udgør markedslejen, indregnes reguleringer til markedslejen, når disse varsles overfor lejeren. 
Udover leje indtægtsføres øvrige indtægter, herunder serviceydelser udført af selskabet betalt direkte af 
lejerne samt accessoriske ydelser, til erhvervslejemål. Alle beløb er fastsat ejendom for ejendom. 



Projektejendomme omfatter ejendomme, der er anskaffet med henblik på opførelse, ombygning og/eller 
renovering samt ejendomme under opførsel for tredjemand. 



Aktiverede renter 
I posten Materielle anlægsaktiver er der indregnet aktiverede renter. 



bygninger, omkostninger direkte tilknyttet til anskaffelsen samt andre omkostninger, der kan henføres til 
erhvervelsen. Omkostninger tilknyttet erhvervelsen omfatter blandt andet honorar til mægler, valuar, advokat 
samt honorarer til tekniske vurderinger af ejendomme udført af ingeniører m.fl. Endvidere indgår 
tinglysningsomkostninger i forbindelse med købet. Efterfølgende forøges kostprisen med omkostninger, som 
relateres til ejendommens opførelse, ombygninger og/eller renovering. 



Projektejendomme behandles regnskabsmæssigt som materielle anlægsaktiver under udførelse, og nedskrives 
til genindvindingsværdien, hvor denne er lavere end kostprisen. Nedskrivning af projektejendomme til 
genindvindingsværdi føres over resultatopgørelsen. 



Der afskrives ikke på projektejendomme. Regnskabsposten indregnes som materielle anlægsaktiver under 
udførelse. 



Efter projektejendommenes opførelse, ombygning og/eller renovering reklassificeres disse til 
handelsejendomme eller til investeringsejendomme. 
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11.



Anvendt regnskabspraksis



Finansielle anlægsaktiver



Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 



Omsætningsaktiver



Tilgodehavender



Hensatte forpligtelser 
Udskudte skatteforpligtelser 



Kapitalandele i tilknyttede virksomheder måles til regnskabsmæssig indre værdi og indregnes i 
moderselskabets balance i posten "Kapitalandele i tilknyttede virksomheder". 



I posten indgår den forholdsmæssige ejerandel af virksomhedernes regnskabsmæssige indre værdi, opgjort 
efter moderselskabets regnskabspraksis og reguleret for urealiserede koncerninterne avancer og tab, samt 
nedskrevet værdi af goodwill eller badwill.



Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder henlægges i moderselskabet til "Reserve for 
nettoopskrivning efter den indre værdis metode" under egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmæssige 
værdi overstiger anskaffelsesværdien med fradrag af afskrivninger på goodwill. 



Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemæssige værdier af 
aktiver og forpligtelser.



Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres til nettorealisationsværdien med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.



Gældsforpligtelser 
Gældsforpligtelser - i øvrigt



Aktuel skatteforpligtelse 



Andre gældsforpligtelser  måles som udgangspunkt til amortiseret kostpris, der i al væsentlighed svarer til 
nominel restgæld. 



Aktuel skatteforpligtelse indregnes i balancen som beregnet skat af årets forventede skattepligtige 
sambeskatningsindkomst for hele koncernen, reguleret for skat af tidligere års indkomster, og fratrukket 
betalte aconto skatter. 



Udskudt skat opgøres på grundlag af gældende skatteregler på balancetidspunktet og gældende skattesats på 
forventet udnyttelsestidspunkt.
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12.



2020/2021 2019/2020



Note



Bruttofortjeneste 3.362.229 3.198.529



1 Dagsværdiregulering af investeringsaktiver 4.085.497 242.202



Resultat af primær drift 7.447.726 3.440.731



Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 10.825.230 -25.586



2 Andre finansielle indtægter 180.925 235.563



3 Andre finansielle omkostninger -766.281 -731.220



Resultat før skat 17.687.600 2.919.488



Skat af årets resultat -1.514.264 -657.567



Årets resultat 16.173.336 2.261.921



Forslag til resultatdisponering:



Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 10.825.230 9.574.414



Overført overskud eller underskud 5.348.106 1 -7.312.493



Disponeret i alt 16.173.336 1 2.261.921



1



Ekstraordinært udbytte udloddet efter regnskabsårets udløb udgør kr. 0. 



Resultatopgørelse
for året 1/7 2020 - 30/6 2021
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13.



2020/2021 2019/2020
Note



Anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver



4 Investeringsejendomme 78.036.100 57.326.963



Materielle anlægsaktiver under udførelse 0 635.415



Materielle anlægsaktiver i alt 78.036.100 57.962.378



Finansielle anlægsaktiver



5 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 20.439.644 9.614.414



Finansielle anlægsaktiver i alt 20.439.644 9.614.414



6 Anlægsaktiver i alt 98.475.744 67.576.792



Omsætningsaktiver
Tilgodehavender



Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 0



Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 80.168



Andre tilgodehavender 12.299.547 7.525.140



Tilgodehavender i alt 12.299.547 7.605.308



Omsætningsaktiver i alt 12.299.547 7.605.308



Aktiver i alt 110.775.291 75.182.100



Balance - Aktiver
pr. 30. juni 2021
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14.



2020/2021 2019/2020
Note



Egenkapital
Virksomhedskapital 94.400 94.400



Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 20.399.644 9.574.414



Overført overskud eller underskud 28.802.735 23.454.629



Egenkapital i alt 49.296.779 33.123.443



Hensatte forpligtigelser 
Hensættelser til udskudt skat 2.448.588 1.513.803



Hensatte forpligtigelser i alt 2.448.588 1.513.803



Langfristede gældsforpligtigelser



Gæld til kreditinstitutter 31.774.673 32.785.612



Modtagne forudbetalinger fra kunder 1.070.764 1.011.444



Gæld til tilknyttede virksomheder 2.212.748 45.594



Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring 3.670.952 1.453.217



7 Langfristede gældsforpligtigelser i alt 38.729.137 35.295.867



Kortfristede gældsforpligtigelser 
Gæld til kreditinstitutter 7.066.371 4.004.865



Modtagne forudbetalinger fra kunder 66.620 135.465



Leverandører af varer og tjenesteydelser 12.791.577 128.072



Gæld til tilknyttede virksomheder 45.594 0



Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring 330.625 980.585



Kortfristede gældsforpligtigelser i alt 20.300.787 5.248.987



Gældsforpligtigelser i alt 59.029.924 40.544.854



Passiver i alt 110.775.291 75.182.100



8 Sikkerheder og pantsætninger 1000



9 Eventualforpligtelser og eventualaktiver 1000



10 Usædvanlige forhold



pr. 30. juni 2021
Balance - Passiver
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15.



2020/2021



Note



1 Dagsværdiregulering af investeringsaktiver



Dagsværdiregulering af investeringsejendomme, indtægter 4.085.497
4.085.497



2 Andre finansielle indtægter



Renter vedrørende tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser udgør t.kr. 181 



3 Andre finansielle omkostninger



Renter vedrørende tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser udgør t.kr. 17



4 Investeringsejendomme



Afkastkrav/Bruttoleje: 
Boligejendomme



Beliggenhed/Stand Bruttoleje pr. kvm Afkastkrav



Forstæder nord Sekundær kr. 559 - kr. 1.952 3,3%-5,8%



Forstæder nord Primær kr. 1.450 - kr. 1.450



Kontorejendomme



Beliggenhed/Stand Bruttoleje pr. kvm Afkastkrav



Forstæder nord Sekundær kr. 743 - kr. 1.651 4%-8,6%



5 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder



Selskabet ejer følgende kapitalandele i tilknyttede virksomheder:



Resultat Egenkapital Ejerandel



Vognmarken ApS, Frederiksværk 10.825.230 20.439.644 100%



6 Anlægsaktiver



Der er i året indregnet renter t.kr. 161 i posten Investeringsejendomme. 



Noter til årsregnskabet



5,00%



Investeringsejendomme værdiansættes individuelt til skønnet dagsværdi ifølge anvendt 
regnskabspraksis, på følgende grundlag.



Dagsværdiregulering af investeringsaktiver i alt
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16.



2020/2021



Note



Noter til årsregnskabet



7 Langfristede gældsforpligtigelser #



1



8 Sikkerheder og pantsætninger



9 Eventualforpligtelser og eventualaktiver



10 Usædvanlige forhold



Langfristet gæld der forfalder efter 5 år udgør t.kr. 29.354



Ved regnskabsårets afslutning er der fortsat coronaepidemi i Danmark. 



Selskabet har afgivet erklæring om udbyttebegrænsning overfor banken. 



Bankgæld t.kr. 38.841 på balancedagen, har sikkerhed i sikkerhedsdepot deponeret af selskabet, 
ejerpantebreve t.kr. 49.286 med pant i investeringsejendomme med regnskabsmæssig værdi t.kr. 
78.036



Selskabet har ingen eventualforpligtelser. 



Vi følger udviklingen tæt og tager de nødvendige forholdsregler der skal til for at sikre 
virksomheden bedst muligt. Vi vurderer løbende virksomhedens finansielle likviditetsberedskab for 
at sikre det er tilstrækkeligt. Der er ingen usikkerhed om virksomhedens evne til at fortsætte driften. 
På nuværende tidspunkt har vi en formodning om at situationen samlet stopper indenfor en 
overskuelig fremtid. 



Coronavirus har ved regnskabsårets udløb haft begrænset indflydelse på virksomhedens drift. 
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  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQpIEFwcGxlV2ViS2l0LzUzNy4zNiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIENocm9tZS85Ni4wLjQ2NjQuNDUgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 4714569866280667023
  hashsumB 5a7ac0f6KhW246123752/SHA512/B2A973D93A446F847C0BC17D5C150ABC191A05251D9D97B77DCD1BEF3AC39CACD662C786B3388E44359C0337AC1C0ADCBECE75EE665E5CA19AAD149C33468428
  hashsumC 480836d8StW246123752/SHA512/6E8D3C7E9C23044052F44B8E83DA430A58D632CA7CCC0E3A231FF921DF4A179934F55770B6A366F7F549ABC27C4329EE62062DF80AB5076BAF52F6ACF49487E6
  hashsumD 1121f3c2qYu246123752/SHA512/CA74DF577C2D69D434D2A7815787CDA79A2071191A81D103A200ECC3217431428CFD72F4C758B52BE49E8E21F317FF06F312FB3FFF1ACC7157504F381B133316
  hashsumE 5eb5461fPjs246123752/SHA512/8264AD638C96DF55FFE86D5994B492AAC7979D2EFCCD885686FEB1E0D1E9B5C3BBD1D058FFDF4373BA07B82DA6F08E77E0745B698BF7D20697C3D9397003719C
  TimeStamp MjAyMS0xMS0xOCAxNDo0MjowNyswMTAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 DlnrjLXQkND0kw72mr2y0M9AHmi0wEkcHNnhQGz1Y+4=


 
Ym9h0ov88QWgLmUXp/6HG0M8mo2mMjzBJvrjfvqbO0NNgtgM1RRYVafqocxaP9CCZbSPu7HRjl0H
LJwweRp66RMoJ7NzpkCtb+k4toHkyctar/vuaxEUrL3pjdFmeTdioZvufciSnK5/sL6DMOGBX4Ur
9ZDfc+y/oAtG3RW/40+Y6MCxUHXpsm9K4T+XxanPCpM6UC1F+nq+dUiZ7M8OGj15jhGIOrnPUPqt
9xDpo1BRYkwZnnSerdwcG/9jmMoJHVlDo2+cw4e/bfvdncel3uyGn8QiznKXFJeEPFdYaVSzvVeJ
lxj1RzFXZPoh93NVpIoBoRGF/6usUD0JxAjO8g==

 
 
 ==


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge NjI3MjUxOTQwNjk2ODg2ODYxMw==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  hashsumD NWViNTQ2MWZQanMyNDYxMjM3NTIvU0hBNTEyLzgyNjRBRDYzOEM5NkRGNTVGRkU4NkQ1OTk0QjQ5MkFBQzc5NzlEMkVGQ0NEODg1Njg2RkVCMUUwRDFFOUI1QzNCQkQxRDA1OEZGREY0MzczQkEwN0I4MkRBNkYwOEU3N0UwNzQ1QjY5OEJGN0QyMDY5N0MzRDkzOTcwMDM3MTlD
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIE5vdiAyNCAxNDozMTo0MCBDRVQgMjAyMQ==
  hashsumC NDgwODM2ZDhTdFcyNDYxMjM3NTIvU0hBNTEyLzZFOEQzQzdFOUMyMzA0NDA1MkY0NEI4RTgzREE0MzBBNThENjMyQ0E3Q0NDMEUzQTIzMUZGOTIxREY0QTE3OTkzNEY1NTc3MEI2QTM2NkY3RjU0OUFCQzI3QzQzMjlFRTYyMDYyREY4MEFCNTA3NkJBRjUyRjZBQ0Y0OTQ4N0U2
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB NWE3YWMwZjZLaFcyNDYxMjM3NTIvU0hBNTEyL0IyQTk3M0Q5M0E0NDZGODQ3QzBCQzE3RDVDMTUwQUJDMTkxQTA1MjUxRDlEOTdCNzdEQ0QxQkVGM0FDMzlDQUNENjYyQzc4NkIzMzg4RTQ0MzU5QzAzMzdBQzFDMEFEQ0JFQ0U3NUVFNjY1RTVDQTE5QUFEMTQ5QzMzNDY4NDI4




  
 
 
 
 
 
 Xj+0y+Fb4qhC2K5Y/UrZ3ZFuBYb23UhpuWON/Y+3hFc=


 
Q+Sln09etrbT/xP86UJS9WKadbUcugn6EUM+jAAkkXR2e7iZ9D2LoYMxUv9y6PGVKooPUo+Fj0wL
O+UTZGRKd0wOeib4CrDsTYax9LImDdaIJXdG+Xf6rx3itkKOsRFti3NQXeCye6+p2wwMovc/URXY
NBToWDH9gbMvOKV6ecL97Ro78a+Tz+MzmFiKJnu8o2wxvThcVUAog3w1nVeUVlSk504QZWHpDbVS
D6DPLgvIFoe5j7+ACPX9Qx+PmdvWtEeF1kEKwAmOj0UFezO50fltbjviK3hmwqV9RRsbk76M3+fo
tcKGtz5bTaOETsg53Jw8FVSKKxAFX6fWUj9jpg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk2LjAuNDY2NC40NSBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy85Ni4wLjEwNTQuMjk=
  challenge -4526805700958786854
  hashsumB 5a7ac0f6KhW246123752/SHA512/B2A973D93A446F847C0BC17D5C150ABC191A05251D9D97B77DCD1BEF3AC39CACD662C786B3388E44359C0337AC1C0ADCBECE75EE665E5CA19AAD149C33468428
  hashsumC 480836d8StW246123752/SHA512/6E8D3C7E9C23044052F44B8E83DA430A58D632CA7CCC0E3A231FF921DF4A179934F55770B6A366F7F549ABC27C4329EE62062DF80AB5076BAF52F6ACF49487E6
  hashsumD 5eb5461fPjs246123752/SHA512/8264AD638C96DF55FFE86D5994B492AAC7979D2EFCCD885686FEB1E0D1E9B5C3BBD1D058FFDF4373BA07B82DA6F08E77E0745B698BF7D20697C3D9397003719C
  hashsumE 35cdfe96HYr246123752/SHA512/BA6921658D11CCE4B4554A6673E12AF608B4F1827A73725E356D8D0A6FD06326638CDCE1118B7B836D44BD82BDAFEEC9A22A09BCEA072C9CD6E0C443913B3A67
  TimeStamp MjAyMS0xMS0yNCAxMzo0MjoyMyswMTAw
  identityAssuranceLevel 2
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