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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. juli 2015 - 31. oktober 2016 for
RC Ejendomme Hgjby ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. oktober 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

juli 2015 - 31. oktober 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Radkaersbro, den 29. marts 2017

Direktion

Lars Bonderup Bjarn
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejeren i RC Ejendomme Hojby ApS

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for RC Ejendomme Hgjby ApS for regnskabsaret 1. juli 2015 - 31. oktober
2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udar-
bejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. oktober 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
juli 2015 - 31. oktober 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Viborg, den 29. marts 2017

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20 22 26 70

Thomas Witzky
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitetet er udlejning af fast ejendom.

Usadvanlige forhold

Selskabet har i regnskabsaret aendret regnskabspraksis, idet man er overgaet til indregning af
udlejningsejendommen til dagsvaerdi efter ARL § 41 mod tidligere indregning til dagsvaerdi efter ARL §
38. £ndringen foretages i forlaengelse af, at selskabet er blevet handlet og tilpasser sig koncernpraksis.
Arets opskrivning er opgjort med udgangspunkt i handlen.

Ejendommens afskrivningsgrundlag forgges med de foretagne opskrivninger. De fremtidige
afskrivninger, der belaster driften, beregnes saledes pa grundlag af de opskrevne veerdier.

| overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser er sammenligningstallene for sidste ar
andret.

Der henvises i gvrigt til beskrivelsen under anvendt regnskabspraksis, herunder beskrivelse af
pavirkningen pa arsrapporten af praksisaendringen.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for RC Ejendomme Hgjby ApS for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

/Zndring i anvendt regnskabspraksis
Arsrapporten udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar bortset fra folgende andringer:

. Selskabets udlejningsejendom males til dagsvaerdi med binding af opskrivninger pa egen-
kapitalen og med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Tidligere blev udlejningsejendommen
malt til dagsvaerdi med dagsvaerdireguleringer over resultatopgarelsen.

Ledelsen har gnsket at tilpasse selskabets regnskabspraksis, saledes at det afspejler koncernens
regnskabspraksis pa omradet. Ledelsen har vurderet, at dette fortsat giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver, finansielle stilling og resultat. Sammenligningstal er tilpasset den andrede
regnskabspraksis. Den belabsmaessige indvirkning af praksisaendringen medfarer en reduktion af arets
resultat efter skat med 2.302 tkr. som folge af at dagsvaerdireguleringen ikke fgres over resultat-
opgerelsen samt afskrivninger, en reduktion af balancesummen med 54 tkr. som folge af arets
afskrivninger, mens egenkapitalen er reduceret med 42 tkr.

Bortset fra ovennaevnte omrader er den anvendte regnskabspraksis uaendret i forhold til sidste ar.

Omlaegning af regnskabsar

Selskabet har aendret regnskabsar fra 01.07 - 30.06 til 01.11 - 30.10. Forste regnskabsar efter
omlaegningen udger derfor perioden 01.07.15 - 30.10.16. Omlaegningen er gennemfgrt som fglge af nyt
koncerntilhgrsforhold.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at af-
gare, om der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis
dette er tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlab.
Huslejeindtaegterne indregnes ekskl. moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med
salget.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Ejendomsomkostninger
Under ejendomsomkostninger indregnes omkostninger, der knytter sig direkte til opretholdelse af hus-
lejeindtaegterne.

Administrationsomkostninger
| administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i aret til administration af
selskabet, herunder omkostninger til kontoromkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, gald og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaag og godt-
gorelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst, og med
fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Grunde og bygninger males til dagsveerdi svarende til ejendommens handelsvaerdi med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde. Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
egenkapitalen under Reserve for opskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er dagsveerdien med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Dagsvaerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt vaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi herefter:

Brugstid Restveerdi
Y a 1 0= 1= S 40 ar 0-19 %

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
folgende regnskabsar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser
Geeld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Periodeafgransningsposter, passiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende ind-
taegter i de efterfglgende ar.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JULI - 31. OKTOBER

BRUTTOFORTJENESTE......cc.eiiiiininnieeeneeneeneeneenenns
Administrationsomkostninger.........cccvvviiiiiiiiiiiiennnne..
DRIFTSRESULTAT ...cctiiiiiiiiiiiieieieieeneeneeneeneeneenen

Finansielle indtagter....ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie s
Finansielle omKostniNger......cccvvviviiiiiiiieiieiieieennnennns

RESULTAT FOR SKAT ..eeiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiiiieeeeeennnnns
SKat af Arets resUltat. ..o eee e e ienieniineineeeeneeneeneeneens

ARETS RESULTAT....uiiuiiiiiiieiiieeieiie et eeieeeieeaneeaeenns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat......ccocviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiirreeeeees

Note

2015/16
kr.

420.874

-247.730

173.144

0
-122.581

50.563

-24.356

26.207

26.207

26.207

2014/15
kr.

377.451

-176.307

201.144

16.533
-170.315

47.362

-9.266

38.096

38.096

38.096
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BALANCE 31. OKTOBER

AKTIVER Note 2016
kr.
Grunde 08 bYgNiNger......viiiieiiiiitiiiiiieiieeeinerenneeeenaeeaenas 4.943.601
Materielle anlaagsaktiver..........ccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieennens 3 4.943.601
ANLZEGSAKTIVER. ...ttt iiieeeeeeeeneeneeneaneanaes 4.943.601
Andre tilgodehavender........coviiiiiiiiiiiiiiiiiiie 837.762
Periodeafgraansningsposter.....coveiieieiriiiiriineieiierenneenennnes 8.762
Tilgodehavender........ccuiieiiiiiiiiiiiiiiiiieieieneeneeaneens 846.524
Likvide beholdninger..........ccovuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieneenes 76.868
OMSZETNINGSAKTIVER. ....c.vitiitiiiiieieieeieeieeieeneeneeneenaanes 923.392
AKTIVER. ... e e e e e e e e e e e e e e nea e 5.866.993
PASSIVER
Anpartskapital.....ceeeieiiiiiiiiiiii i e 50.000
Reserve for opsKrivNiNger. . ....evereiiiiiiiiiieiireinereneenenan, 2.617.904
Overfart OVerskud........oeeeeereieieieieiniieieeienneeeneeeneeaneennes 85.365
EGENKAPITAL ..ottt i s e s e et e eeaenaenaenaes 4 2.753.269
Hensaettelse til udskudt skat.......cceeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniann, 749.310
HENSATTE FORPLIGTELSER......ccciitiiiiiiiiiiiiiiiieneniennennes 749.310
Leverandarer af varer og tjenesteydelser.........cccovvviiniennn.n, 20.000
Geeld til tilknyttede virksomheder.......cccvvveiiiiiiiiiiiinennnennn. 2.300.718
Skyldig selskabsskat ....ooueeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiir e, 16.896
Anden Gaeld...oonniiii i e e e e e 19.500
Periodeafgraansningsposter......ooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeenan, 7.300
Kortfristede gaeldsforpligtelser............covviiiiiiiiiiiiiiinnnn, 2.364.414
G/ZELDSFORPLIGTELSER.....ccutiiiiiiiiiiiiieiitiieineeneenneeneanenn, 2.364.414
PASSIVER. ... .o e et et e eeeeeaeenaaaes 5.866.993
Eventualposter mv. 5

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6
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2015
kr.

2.100.000
2.100.000

2.100.000
144.591

0

144.591
55.552
200.143

2.300.143

50.000
495.569
-78.363

467.206
125.725
125.725
145.752

0

0
1.561.460
0
1.707.212
1.707.212

2.300.143
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NOTER
2015/16 2014/15
kr. kr.
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder.................... 29.158 0
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccvvviiiiiiiiiiiiiinnenennnns 93.423 170.315
122.581 170.315
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst...................... 16.896 0
Regulering skat vedrgrende tidligere ar........cvovvvvivienenennnnns 21.270 0
Regulering af udskudt skat........cceevieiiiiiiiiiiiiiiiiiinenennnns -13.810 9.266
24.356 9.266
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
bygninger
KOSEPIiS 1. JUL 2015, .0 ettt ee et e e eeeeeeneeneaneaeaneaneaneenes 1.604.431
Kostpris 31. oKEODEr 2016.......cceeitiiitiiitiiitiireeiteeiteeieeeneeeneeeneeaneeaneenn 1.604.431
Opskrivninger 1. JULi 2015 ... ittt e et e i et eeiaeeeenaeaaas 495.569
Arets OPSKIIVIINGEL ... veie it e e 2.897.251
Opskrivninger 31. oktober 2016.......cccuiiiiiiiiiiiiiiiiieiieieeieeneeaneeanees 3.392.820
Arets afsKIVIINGEr «.u.vnie ittt e aeaees 53.650
Af- og nedskrivninger 31. oktober 2016........c.cccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeeans 53.650
Regnskabsmaessig vaerdi 31. oktober 2016..........c..ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiieannen. 4.943.601
Regnskabsmaessig vaerdi af opskrivninger.......cvvvuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiireieennes 3.356.287
Egenkapital
Reserve for Overfort
Anpartskapital opskrivninger overskud | alt
Egenkapital 1. juli 2015......cccevvviinnnnnnn.. 50.000 495.569 -78.363 467.206
/Zndring af egenkapital som folge af
Praksisaendring.....coeeeeeieeirinneeenneeeennnenns -116.459 116.459
Korrigeret egenkapital 1. juli 2015.......... 50.000 379.110 38.096 467.206
Arets vaerdireguleringer..........ccceevveninnnn.. 2.238.794 2.238.794
Andre reguleringer.........ccoviiiiiiiiiiiiinnen.. 21.062 21.062
Forslag til arets resultatdisponering........... 26.207 26.207
Egenkapital 31. oktober 2016................. 50.000 2.617.904 85.365 2.753.269

Anpartskapitalen har ikke varet a&ndret siden stiftelsen.

11

Note
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NOTER

Note

Eventualposter mv. 5
Heeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk med moderselskabet og de @vrige selskaber i den sambeskattede

koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter

som udbytteskat.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for J.T.B Holding

Redkaersbro A/S, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6
Ingen.



