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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. november 2017 -
31. oktober 2018 for RC Ejendomme Hajby ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. oktober 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

november 2017 - 31. oktober 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Redkaersbro, den 1. februar 2019

Direktion:

Jens Birk
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejeren i RC Ejendomme Hajby ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for RC Ejendomme Hgjby ApS for regnskabsaret 1. november 2017 - 31.
oktober 2018, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. oktober 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
november 2017 - 31. oktober 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at
en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

o Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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DEN UAFH/NGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

) Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i arsregn-
skabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke
laengere kan fortsaette driften.

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viborg, den 1. februar 2019

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Thomas Witzky
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne31428
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet er udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet ejendom er solgt i regnskabsaret, hvorfor selskabets vaesentligeste aktivitet er ophart.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 1. NOVEMBER - 31. OKTOBER

BRUTTOFORTJENESTE.......ctiuiiininiitiiiiieiiiieieeeeeaens
AdministrationsomkoStNiNGer......ccvuveiiiiiinetieiniieeeeeeennnnes
RESULTAT AF PRIMZERDRIFT......coeiniiiiiiiiiiiiiiiieieeans
Andre driftsomkostninger......c.covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieaiiaees
DRIFTSRESULTAT ...ttt ettt
Finansielle omkostninger......coovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeenn.
RESULTAT FOR SKAT. ...ttt
Skat af arets resultat.....oe.veveeeeenvirenereirireneeeeeenenens

ARETS RESULTAT ..ceuiiiiiiiiiieeii ettt eee e

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note 2017/18
kr.

158.295

-39.433

118.862

1 -239.374

-120.512

2 -105.381

-225.893

3 54.107

-171.786

-171.786

-171.786

2016/17
kr.

177.848

-26.237

151.611

0

151.611

-100.174

51.437

-11.297

40.140

40.140

40.140
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BALANCE 31. OKTOBER

AKTIVER Note 2018
kr.
Grunde 0g bYgNiNger. . .covuiitiiiiiiii ittt ieeiiieeeieeaenas 0
Materielle anlaegsaktiver...........ccoooiiiiiiiiiiiiiiiie 4 0
ANLZEGSAKTIVER ....cntiitiiitiiiiitiinteentreerneenneeeneaanannees 0
Andre tilgodehavender........c.viiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiei e 218.542
Periodeafgraansningsposter......cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiineenn. 0
Tilgodehavender...........cciiiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 218.542
Likvide beholdninger.........c.ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiceeieenns 2.613.922
OMSZETNINGSAKTIVER. ....cctiiiiitiiiiiiiiiiieineeeeneeeeneees 2.832.464
AKTIVER . ...ttt et ee et e eeeaeenees 2.832.464
PASSIVER
Anpartskapital....oooiieeeiiiiiiiii i i e e 50.000
Reserve for opskrivninger......oovveiiiiiiiiiiiiiiiiienenneeeenns 0
Overfart overskUd......ooeeeeiiiriiiiriieiiieeiieeeieenneeaaneens 1.611.472
EGENKAPITAL. ...ottiitiiiiiiii i i eieeieeneeneenaeaneeanaens 5 1.661.472
Hensaettelse til udskudt skat......coeveviiiiiiiiiiiiiniiinnnnenn. 0
HENSATTE FORPLIGTELSER......cctiitiiitiiiiinieiieeneenneeanenns 0
Geeld til pengeinstitutter....cccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 0
Langfristede gaeldsforpligtelser...........ccooviiiiiiiiiiiiiinna. 6 0
Kortfristet del af langfristet gaeld......ccccvviiviiiiiiiiiinnn.. 6 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser...........cccevvvinneenn.. 20.000
Geeld til tilknyttede virksomheder.........cccevviiiiiiiiiinnnnnnn.. 551.342
Skyldig selskabsskat......ooveieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 407.572
Vi aa (5] - 2= <1 (o R PP PP 192.078
Periodeafgraansningsposter......cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeenn. 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser...........ccoovviiiiiiiiiiiininnnn. 1.170.992
G/ELDSFORPLIGTELSER........cctiitiiitiiiiieniieineennenneeanenes 1.170.992
PASSIVER.......eeiiiitiiii ittt ee e e e eeneeenees 2.832.464
Eventualposter mv. 7

Medarbejderforhold 8

2017
kr.

3.700.000
3.700.000

3.700.000
262.628
11.072
273.700
279.273
552.973

4.252.973

50.000
1.591.593
191.665

1.833.258

461.679

461.679

1.009.378
1.009.378

287.000
20.000
451.963
28.116
140.679
20.900
948.658

1.958.036

4.252.973
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NOTER

Saerlige poster

Selskabet har, i regnskabsaret, solgt selskabets ejendom med et regnskabsmaessigt tab pa 239
tkr.

2017/18 2016/17
kr. kr.
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder.................. 23.787 45.890
Finansielle omkostninger i @vrigt.......coovviiiiiiiiiiiiiinnnnnnne. 81.594 54.284
105.381 100.174
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst.................... 407.572 28.116
Regulering af udskudt skat......ccoeeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieens. -461.679 -16.819
-54.107 11.297
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
bygninger
KOStpris 1. NOVEMDEr 2017, . et iiiiiiiieeiieteeeerneeeeeannneeessennnneeseennns 1.695.630
F N 7 | o« S PP PP -1.695.630
Kostpris 31. oktober 2018.......cciiiiiiiiiiiiiiiiiii e i e e e i e aaeen, 0
Opskrivninger 1. november 2017......uiiiiiiiiiiiiiiireiiieeeeireeeeeennaaeenn 2.161.857
Tilbagefarsel af tidligere ars OPSKIVRINGEr ....vvieiriiir it eniierenennenans -2.161.857
Opskrivninger 31. oktober 2018.........ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiii e eaeen, 0
Af- og nedskrivninger 1. november 2017, ... .ueiiiiiiiieiiiiiereeineeereennnnne 157.487
Tilbagefarsel af NedskrivNiNger . ....ccuiiiiiiiiiii it e e eiaee -157.487
Af- og nedskrivninger 31. oktober 2018.........cccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiea 0
Regnskabsmaessig vaerdi 31. oktober 2018.........ccccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinaeen, 0
Egenkapital
Reserve for Overfort
Anpartskapital opskrivninger overskud | alt
Egenkapital 1. november 2017................. 50.000 1.591.593 191.665 1.833.258
Overfarsel til/fra andre poster................. -1.591.593  1.591.593
Forslag til arets resultatdisponering........... -171.786 -171.786

Egenkapital 31. oktober 2018................. 50.000 0 1.611.472 1.661.472

10

Note
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NOTER

Langfristede gaeldsforpligtelser

1/11 2017 31/10 2018 Afdrag Restgeeld

geldialt geld i alt naeste ar efter 5 ar

Geeld til pengeinstitutter............ 1.296.378 0 0 0
1.296.378 0 0 0

Eventualposter mv.

Heaeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for J.T.B.
Holding Radkaersbro A/S, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Medarbejderforhold
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
1(2016/17: 1)

11

Note



|IBDO ”

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for RC Ejendomme Hgajby ApS for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regn-
skabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning

Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlab.
Huslejeindtaegterne indregnes ekskl. moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med
salget.

Ejendomsomkostninger
Under ejendomsomkostninger indregnes omkostninger, der knytter sig direkte til opretholdelse af
huslejeindtaegterne.

Administrationsomkostninger
| administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i aret til ledelse og admini-
stration af selskabet, herunder kontoromkostninger mv.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets
aktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger, gaeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godt-
garelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til dagsveaerdi svarende til ejendommens handelsveerdi med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde. £ndringer i dagsvaerdien indregnes i
egenkapitalen under reserve for opskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er dagsvaerdien med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Dagsvaerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt vaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en

afkastbaseret model.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi

a1 0= (= P 40 ar 0-19 %
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Vaerdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige veaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvardien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imagdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
falgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsatningsaktiver og geeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser
Geeld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Periodeafgransningsposter, passiver
Periodeafgransningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfelgende ar.



