info

ARSRAPPORT
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2019

RUGMARKEN 12 APS

Rugmarken 12
3520 Farum

CVR-nr. 3563 99 34

Godkendt pa selskabets
ordinzere generalforsamling,
den 7/10 2020

Borge Toft Jakobsen

Dirigent
A member of UHY international, a network of UH inforevision Buddingevej 312
independent accounting and consulting firms y Statsautoriseret Revisionsaktieselskab 2860 Seborg

TIf. 3953 5000
CVR-nr.: 19 26 30 96

Penneo dokumentnagle: 536YP-QT08Y-46KZY-EOOVZ-AY7TS-YSML2



INDHOLDSFORTEGNELSE

Ledelsesberetning mv.
Selskabsoplysninger

Ledelsesberetning

Pategninger
Ledelsespategning

Revisors erklaering pa opstilling af arsregnskab efter arsregnskabsloven

Arsregnskab
Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 2019

Balance pr. 31. december 2019

Egenkapitalopggrelse pr. 31. december 2019

Noter

S.nr. 953752
PJ/SK

Side

5-8

10-11

12

13-15

info

Penneo dokumentnagle: 536YP-QT08Y-46KZY-EOOVZ-AY7TS-YSML2



SELSKABSOPLYSNINGER

Selskab
Rugmarken 12 ApS
Rugmarken 12
3520 Farum

CVR-nummer 35 63 99 34

6. regnskabsar

Hjemsted: Furesg

Direktion

Borge Toft Jakobsen

Assistance med regnskabsopstilling

inforevision

statsautoriseret revisionsaktieselskab
Buddingevej 312

2860 Sgborg

CVR-nr. 19263096

info

Penneo dokumentnagle: 536YP-QT08Y-46KZY-EOOVZ-AY7TS-YSML2



LEDELSESBERETNING 2019

Vasentligste aktiviteter
Rugmarken 12 ApS' formal er at eje, leje, udleje og administrere fast ejendom samt udvikle sports-
koncepter og dermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Resultatet af selskabets aktiviteter udviste i regnskabsaret et resultat pa kr. -63.655, hvilket
var forventet.

Selskabet har tabt mere end 50% af virksomhedskapitalen, og er dermed omfattet af selskabslovens
regler om kapitaltab. Den fortsatte drift er afhangig af, om der opnas tilfredsstillende fremtidige
driftsresultater samt tilstraekkelig finansiering. Med et tilbageblik pa selskabets driftsunderskud
gennem arene er ledelsen dog usikker pa om selskabets kapital kan reetableres inden for en
overskuelig fremtid.

Usikkerhed ved indregning og maling

Der er sket et fald i udlejningsprocenten, hvilket har medfgrt en del tomgang i 2019. Ledelsen har ud
fra en afkastberegning, baseret pa 2018 tal som var mere positive end de reelle tal er for 2019, samt
afkastkrav jf. Colliers markedsupdate plus 1Q 2020, beregnet en skgnnet dagsvaerdi pa ejendommen

pa ca. kr. 2.050.000, hvorfor ledelsen mener der er en usikkerhed pa ca. kr. 500.000 i ejendommens ind-

regnet veerdi.

Hvorvidt der foreligger veaesentlig usikkerhed om vaerdien af investeringsejendommen, beror naturligvis
pa et sk@n, og da der i eiendommen p.t. er tomme lejemal ligesom der mangler en del vaesentlig vedlige-
holdelse mener ledelsen, at eiendommens vaerdi p.t. er for hgj i arsregnskabet. Ledelsen mener dog ikke

der er et reelt nedskrivningsbehov da ejendommens vaerdi ved en fuld udlejning udviser en vaerdi pa

ca. kr. 3.000.000, jf. samme principper som ovenfor naevnte afkastberegning og derfor ogsa kan have en

hgjre vaerdi ved et eventuelt salg.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtradt betydningsfulde begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som kan have
indflydelse pa bedgmmelsen af selskabets finansielle stilling pr. 31. december 2019.
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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2019
for Rugmarken 12 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsaret 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Farum, den 6. juli 2020

| direktionen

Borge Toft Jakobsen
Direktgr
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REVISORS ERKLARING PA OPSTILLING AF ARSREGNSKAB EFTER 4

ARSREGNSKABSLOVEN

Til ledelsen i Rugmarken 12 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Rugmarken 12 ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2019 p3, grundlag af selskabets bogf@ring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser
i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Sgborg, den 6. juli 2020

inforevision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
(CVR-nr. 19263096)

Per Kjeldsgaard Jensen
statsautoriseret revisor
mne27824
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med dansk regnskabslovgivning samt almindeligt
anerkendt regnskabspraksis.

Arsrapporten aflaegges efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegterne indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbage-
forsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet
i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over Ipbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris
med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem

kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 6

RESULTATOPG@RELSEN

Resultatopggrelsen er artsopdelt.

Bruttofortjeneste
Selskabet har foretaget et sammendrag af posterne "nettoomsaetning" og "eksterne omkostninger".

Nettoomszetning
Som indtaegtskriterium anvendes leveringskriteriet, sadledes at nettoomsaetningen omfatter arets
leverede omsaetning. Nettoomsaetningen males til dagsvaerdien ekskl. moms.

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Andre finansielle indtaegter og gvrige finansielle omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renter, amortisering af gaeld til realkreditinstitutter
samt rentetilleeg og rentegodtggrelse under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat og selskabsskat
Skat af arets resultat udggr 22,0% af det regnskabsmaessige resultat korrigeret for ikke indkomst-
skattepligtige og ikke fradragsberettigede poster.

Skat af arets resultat er ssmmensat af den forventede skat af arets skattepligtige indkomst reguleret
for arets forskydning i udskudt skat. £ndring i udskudt skat som fglge af aendring i skattesatser

indregnes i resultatopggrelsen.

Selskabsskat, vedrgrende regnskabsaret, som ikke er afregnet pa balancedagen, klassificeres som
selskabsskat under enten tilgodehavender eller gaeldsforpligtelser.

Selskabet er omfattet af acontoskatteordningen. Rentegodtggrelse og rentetillaeg er indregnet un-
der finansielle indtaegter og omkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 7

BALANCEN

Balancen er opstillet i kontoform.

AKTIVER

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen
indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugs-
tiden pa de enkelte betanddele er vaesentlig forskellig.

Afskrivninger pabegyndes, nar aktiverne er klar til ibrugtagning. Der foretages linezere afskrivninger
baseret pa fglgende forventninger til brugstid og restveerdier:
Brugstid Restveerdi

Grunde og bygninger 40 ar 40%

Smaaktiver med en levetid under et ar er omkostningsfgrt i resultatopggrelsen under eksterne
omkostninger.

Fortjeneste/tab ved salg eller udrangering er medtaget i resultatopggrelsen under bruttofortjeneste og
andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab efter en individuel vurdering.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT

PASSIVER

Egenkapital
Ledelsens forslag til udbytte for regnskabsaret vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Hensattelser til udskudt skat

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode. Der er hensat til udskudt skat

med 22,0% af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser og under hensyntagen til henholdvis den planlagte anvendelse af aktivet og afvikling
af forpligtelsen. Skattevaerdien af fremfg@rselsberettigede skattemaessige underskud indgar i
opggrelsen af den udskudte skat, safremt det er sandsynligt, at underskuddene kan udnyttes.

Udskudte skatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi, hvorved de indregnes med den vaerdi, som
de forventes at blive udnyttet med i en overskuelig fremtid, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter indregnes til laneprovenuet pa optagelsestidspunktet. Efterfglgende
opggres geld til realkreditinstitutter til amortiseret kostpris. Kurstab og laneomkostninger fordeles
herved over lanets Igbetid ved omregning til den effektive rente pa optagelsestidspunktet.

Gzeldsforpligtelser
Geldsforpligtelser i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR -31. DECEMBER 2019

Note
BRUTTOFORTJENESTE

4 Af- og nedskr. pa materielle anlaegsaktiver
RESULTAT AF PRIMAR DRIFT

2 @vrige finansielle omkostninger

RESULTAT F@R SKAT
Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

RESULTATDISPONERING
Arets resultat foreslas disponeret saledes:

Forslag til udbytte for regnskabsaret
Overfgrt resultat

ARETS RESULTAT

9

2019 2018
34.270 106.849
-67.278 -67.278
-33.008 39.571
-30.647 -36.865
-63.655 2.706
0 0
-63.655 2.706
0 0
-63.655 2.706
-63.655 2.706
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

AKTIVER

Note

Grunde og bygninger

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

ANLAEGSAKTIVER

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

TILGODEHAVENDER

LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER I ALT

10

31/12 2019 31/12 2018
2.568.059 2.635.337
2.568.059 2.635.337
2.568.059 2.635.337
68.150 101.340
68.150 101.340
17.400 33.362
85.550 134.702
2.653.609 2.770.039
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019
PASSIVER

Note

Virksomhedskapital
Overfort resultat

EGENKAPITAL

Gaeld til realkreditinstitutter

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden gzeld

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER | ALT

Going concern og finansielle risici

11

31/12 2019 31/12 2018
80.000 80.000
-398.660 -335.005
-318.660 -255.005
840.864 889.889
840.864 889.889
50.000 50.000
14.644 21.394
2.066.761 2.063.761
2.131.405 2.135.155
2.972.269 3.025.044
2.653.609 2.770.039
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EGENKAPITALOPG@RELSE

Egenkapital pr. 1/1 2018
Udloddet udbytte
Overfgrt via resultatdisponeringen

Egenkapital pr. 1/1 2019
Udloddet udbytte
Overfgrt via resultatdisponeringen

Egenkapital pr. 31/12 2019

12
Virksom- Overfort Foreslaet
hedskapital resultat udbytte | alt
80.000 -337.711 0 -257.711
0 0 0 0
0 2.706 0 2.706
80.000 -335.005 0 -255.005
0 0 0 0
0 -63.655 0 -63.655
80.000 -398.660 0 -318.660
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NOTER 13
1 Going concern og
finansielle risici
Ledelsen er opmaerksom p3, at selskabet pa balancedagen har tabt mere end 50%
af den indskudte kapital og derfor er omfattet af Selskabslovens § 119.
Arsregnskabet er aflagt med fortsat drift for gje.
Den fortsatte drift er afhaengig af, om der opnas tilfredsstillende fremtidige
driftsresultater samt tilstraekkelig finansiering. Der henvises til ledelsesberetningen.
2 @vrige finansielle omkostninger 2019 2018
Finansielle omkostninger i gvrigt 30.647 36.865
| ALT 30.647 36.865
3 Usikkerhed ved

indregning og maling

Ledelsen har beregnet en skgnnet dagsvaerdi pa ejendommen pa ca. kr. 2.050.000,

hvorfor ledelsen mener der er en usikkerhed pa ca. kr. 500.000 i ejendommens indregnede
veerdi. Det latente nedskrivningsbehov er baseret pa udlejningen i 2018, men vaerdien kan
veere hgjere ved fuld udlejning/salg. Der henvises til ledelsesberetningen.
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NOTER 14
3 Selskabsskat og udskudt skat
Ifglge resul-
Selskabsskat ~ Udskudt skat  tatopggrelse 2018
Skyldig pr. 1/1 2019 0 0 0 0
Skat af arets resultat 0 0 0 0
SKYLDIG PR.31/12 2019 0 0
SKAT AF ARETS RESULTAT 0 0
4 Anlaegs- og afskrivningsoversigt,
materielle anlaegsaktiver
Grunde og
bygninger I ALT 31/12 2018
Kostpris pr. 1/1 2019 2.904.449 2.904.449 2.904.449
Tilgang i perioden 0 0 0
KOSTPRIS PR. 31/12 2019 2.904.449 2.904.449 2.904.449
Af- og nedskrivninger pr. 1/1 2019 269.112 269.112 201.834
Arets afskrivninger 67.278 67.278 67.278
AF- OG NEDSKR. PR. 31/12 2019 336.390 336.390 269.112
REGN. VARDI PR. 31/12 2019 2.568.059 2.568.059 2.635.337
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sikkerhedsstillelser

NOTER 15
5 Langfristede geaeldsforpligtelser
31/12 2019 31/12 2018
Galdsforpligtelser i alt:
Geaeld til realkreditinstitutter 890.864 939.889
| ALT 890.864 939.889
Gald, der forfalder inden for et ar:
Gaeld til realkreditinstitutter 50.000 50.000
| ALT 50.000 50.000
Geld, der forfalder efter 5 ar:
Geaeld til realkreditinstitutter 635.643 695.240
| ALT 635.643 695.240
6 Eventualaktiver
Selskabet har ikke indregnede udskudte skatteaktiver pa kr. 87.504
7 Pantsaetninger og

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter kr. 890.864 er der givet pant med 1.195.000

i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi udger kr. 2.568.059.
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LWKXGgqQwHP/hYWsrvHd/OHZJmDAzJ4wGg6xV9Xq4djE9ZLgo3EQHLqujUeHgMVZE8iXdhWCRYy1
Lpkwo2D1XUEmtfhm2zO5pUgCuQqgdU7VuE26IVc5wa3VQW6Fp3ok6TQY8AT9S7oTHgZPB4D8Mb5M
l6c1ipfpTGeywVJYuGOZKd0Ed+OFOmCK+QRpkWFcyq/IE4y8tjxMxHFRxBosH4OeR8kuKltN3RHo
1UyTu3QQwI9Rr2VY8XYXbjYmK3dPWEGrpFACMT6UDfkTVfhPX8aalIt33HBjH46wX/lJtWhjgMKk
geela+0xd5xrOs+KjL3kAiqWCz9CSq9fOKyffQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQpIEFwcGxlV2ViS2l0LzUzNy4zNiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIENocm9tZS84NS4wLjQxODMuMTIxIFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  signingRequestId NzE4ODY1Mw==
  document_digests W3sia2V5IjoiNTM2WVAtUVQwOFktNDZLWlktRU8wVlotQVk3VFMtWVNNTDIiLCJkaWdlc3QiOiJhMjNjYzAzMDFlNjk1MTY1YjliZDc4ZTRlOTQxMzcwNGE5YWE5YzQxZWI1YmMwZjQ3NTE1ZjFjMGM5MGEwYjM3IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiUDA1V1EtVEo1NkwtU0ZYWEwtUUoyRU0tVjAyMFEtSE5UNTMiLCJkaWdlc3QiOiI4YTQ5MjNlM2Y5OTFmNGQ2NjY0MTdhMjRmNzYxYWRkYTdjNjAzNDQ5NTMwYjdiMTlhYWM3NTRhYjdlNDJkODBiIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge VjBFTzgtQ0tCRlMtMkxQVDctWVdEM1UtRkVYRTYtMkFNQ0Q=
  TimeStamp MjAyMC0xMC0wNyAxMjowNzoyNyswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 iUO0FM5UgySohtcOl9U1ihC7IaUTSHopxORqQlsAJ8k=


 
hlo6V7VP6nAzssRd8M8n7zlOVMdzyRHARe5s+Lt+uqdENxZOAbk8k1T3Z9KubL3SfkiJuHOdP3wq
RFKnfuD5BaHvhWRGZ8LsuFbAA8rT0dRoZrQKjbvzdFQk1yFA3+qxIl/qjmUQXT3+LpuP9HHJm3D9
aYYzu5y6UrdgtI7uTRVj6wserAZWjwvgdQ6kfOm/7HvnIRmUw0nlsF7nPeDZIeU3qyOmBJPKKOmX
ynFwYjI8J1EfhW0HHFRUOpQ+qGdhrbmHFOP43YrFbxH9VO+RpDo+awV/isRrlB46/2Y4xl+4J2XY
o0bvNGyuPM1Xsbwten5rQpd2LVA2TY4Asbx82w==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg1LjAuNDE4My4xMjEgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvODUuMC41NjQuNjg=
  signingRequestId NzE4ODYzOQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiNTM2WVAtUVQwOFktNDZLWlktRU8wVlotQVk3VFMtWVNNTDIiLCJkaWdlc3QiOiJhMjNjYzAzMDFlNjk1MTY1YjliZDc4ZTRlOTQxMzcwNGE5YWE5YzQxZWI1YmMwZjQ3NTE1ZjFjMGM5MGEwYjM3IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiRE1ZUEEtSU00VTEtOEFUSVYtMkgzWTgtSkpBVVktSVFHTUoiLCJkaWdlc3QiOiI2YWJiMWZmZTZiODNhNWVhNWJlYTE5NmQzNmVlYjAzNTNlMjUyNjI5OTI4NDI2NzFlYjMyMjhjODgyNDZlYzE3IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge RVU3V04tVEZCWkQtQ0pGRlYtR1ZXVU4tMVYxSE4tT01FWk4=
  TimeStamp MjAyMC0xMC0wNyAxMzozNTo0NCswMDAw
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