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PATEGNINGER

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar 2021 -
31. december 2021 for Rugmarken 12 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, saledes at arsrapporten
giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver, finansielle stilling samt
resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for
de forhold, beretningen omhandle

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Direktionen anser fortsat, at betingelserne for at undlade revision er opfyldt.

Farum, den 17. juni 2022

Direktionen

Borge Toft Jakobsen
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ERKLARING 2.

Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i Rugmarken 12 ApS

Jeg har opstillet arsregnskabet for Rugmarken 12 ApS for regnskabséret 1. januar 2021 -
31. december 2021, pd grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse
0g noter.

Jeg har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Jeg har anvendt min faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Jeg har overholdt relevante bestem-mels
i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet,
professionel kompetence og forngden omhu.

e 169

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstilling af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikker-
hed, er jeg ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
De har givet mig til brug for at opstille regnskabet. Jeg udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.
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LEDELSESBERETNING

Selskabsoplysninger

RUGMARKEN 12 ApS
Rugmarken 12

3520 Farum

CVR-nr.: 356399 34

Etableret: 15. januar 2014
Hjemsted: Fureso

Regnskabsar: 1. janaur - 31. december
Direktion

Borge Toft Jakobsen

Revisor

Registreret revisor Marianne Mortensen
Buddingevej 225, st. th.
2860 Seborg
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LEDELSESBERETNING

Beretning

Selskabets hovedaktivitet

Rugmarken 12 ApS' formél er at eje, leje, udleje og administrere fast ejendom samt udvikle
sportskoncepter og dermed beslaegtet virksomhed

Vasentlige begivenheder i regnskabsaret

Ledelsen arbejder stadig hardt for at fa udlejningsprocenten op men syntes, at 2021 er godt
pa vej.

Som styrkelse af selskabets kapitalforhold er der fra BT Installation foretaget en gaeldsefter-
givelse af kr. 382.036 som vedrere faktura for arbejder og materialer udfert pa ejendommen
12014.

Geldseftergivelsen er indregnet direkte pa Rugmarken ApS egenkapital.

Der henvises til note 5.

Oplysning om usikkerhed om going concern

Arsregnskabet er aflagt med fortsat drift for gje og den fortsatte drift er athangig af, om der
opnés tilfredsstillende fremtidige driftsresultater samt tilstraekkelig finansiering.
Ledelsen er opmarksom pé udfordringen.

Usikkerhed ved indregning og méling

Ledelsen har ud fra en afkastberegning, baseret pad 2021 samt afkastkrav jf. Colliers markeds-
update plus 4Q 2021, beregnet en skennet dagsverdi pa ejendommen pa ca. kr. 3.000.000.

Hvorvidt der foreligger vaesentlig usikkerhed om verdien af investeringsejendommen, beror
naturligvis pa et sken, da der i ejendommen p.t. er tomme lejeméal og stadig mangler en del
vasentlig vedligeholdelse.

Ledelsen mener derfor at veerdiansattelsen i arsregnskabet, ud fra nuvaerende markedsvilkér
med hej inflation og hejre renter, er korrekt.

Det regnskabsmaessige resultat

Det regnskabsmassige resultat for perioden 1. januar 2021 - 31. december 2021 udviser
et underskud pa kr. 45.882 efter skat og en egenkapital pa kr. 66.229.

Ledelsen anser det opnaede resultat for tilfredsstillende under hensyntagen til ovenstidende.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb

Der er ikke indtradt betydningsfulde begivenheder efter regnskabsérets afslutning, som kan
have indflydelse pd bedemmelsen af selskabets finansielle stilling pr. 31. december 2021.
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ARSREGNSKAB 1. JANUAR - 31. DECEMBER 5.

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Rugmarken 12 ApS for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31. december 2021
er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.
med tilvalg af bestemmelserne for egnekapitalopgerelse samt anlaegsnote jf. regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er 1 hovedtrak felgende og uendret i1 forhold til sidst &r.

Generelt

I resultatopgerelsen indregnes indtegter 1 takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes
ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele
vil tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske
fordele vil fragé selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpriser. Efterfolgende males
aktiver og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der
indregnes en konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som
oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumu-
lerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer
inden drsregnskabet aflegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterede pa
balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste/-tab

Selskabet har sammendraget posterne nettoomsatningen samt eksteren omkostninger
jf. Arsregnskabslovens § 32.

Nettoomsaetningen

Som indtegtskriterium anvendes leveringskriteriet, sdledes at nettoomsatningen omfatter
arets leverede omsatning. Nettoomsatningen males til dagsverdien ekskl. moms.

Eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger indeholder omkostninger ifm. drift af ejendommen samt andre eksterne

omkostninger som administrationsomkostninger sdisom kontoromkostninger og revisorhonorar m.v.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der
vedrerer regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger,
rentetilleeg/fradrag vedr. drets beregnet selskabsskat samt renter af mellemregningskonti.

This document has esignatur Agreement-ID: fadcfcgXXSx247852169



ARSREGNSKAB 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Anvendt regnskabspraksis

Seerlige poster

Searlige poster omfatter vasentlige indtaegter og omkostninger, der har en sarlig karakter i
forhold til selskabets indtjeningsskabende driftsaktiviteter. I serlige poster indgar ogsa andre
vaesentlige beleb af engangskarakter, som efter ledelsens vurdering ikke er en del af selskabets
primare drift.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egen-
kapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen
indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget 1 brug.

Der foretages line@re afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa folgende
vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Der afskrives ikke pa anskaffelsesverdien af grunden kr. 1.222.500.
Brugstid
Grunde og bygninger 25 ar

Smaaktiver med en levetid under et ar er omkostningsfort i resultatopgerelsen under eksterne
omkostninger.

Fortjeneste og tab ved ath@ndelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen

mellem salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige verdi

pé salgstidspunktet.

Fortjeneste/tab ved salg eller udrangering er medtaget 1 resultatopgerelsen under bruttofortjeneste
og andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til nominel veerdi med fradrag af nedskrivninger til imgdegaelse
af forventede tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger
vedrarende efterfolgende regnskabsar.

G=ld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter indregnes til ldneprovenuet pa optagelsestidspunktet.
Efterfolgende opgeres gaeld til realkreditinstitutter til amortiseret kostpris. Kurstab og
laneomkostninger fordeles herved over lanets lobetid ved omregning til den effektive
rente pa optagelsestidspunktet
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ARSREGNSKAB 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Gaeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser 1 gvrigt er mélt til amortiseret kostpris svarende til nominel verdi.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som
beregnet skat af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars
skattepligtige indkomster samt for betalte aconto skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige
forskelle mellem regnskabsmassig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geldende. Andring i udskudt skat indregnes i resultat-
opgerelsen.

Udskudte skatteaktiver méles til nettorealisationsvardi, hvorved de indregnes med den
veerdi, som de forventes at blive udnyttet med 1 en overskuelig fremtid, enten ved udligning
i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser

Udbytte

Ledelsens forslag til udbytte for regnskabsaret vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Andre verdireguleringer af egenkapitalen

Andre vardireguleringer af egenkapital i indevarende regnskabsar kr. 382.036 vedrere
geldseftergivelse af mellemregning med BT Installation for arbejder og materialer udfert pa
pa ejendommen i 2014.
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Note

ARSREGNSKAB 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Resultatopgorelse 2021

BRUTTOFORTJENESTE

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver
RESULTAT AF PRIMAR DRIFT

Andre finansielle indtaegter

Andre finansielle udgifter

RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

RESULTATDISPONERING:
Overfort til naeste ar

DISPONERET I ALT

8.

2021 2020

kr. kr.

162.397 128.650
-67.974 -67.278
94.423 61.372
0 62.596
-85.283 -75.233
9.140 48.735
-55.022 0
-45.882 48.735
-45.882 48.735
-45.882 48.735
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Note

3

ARSREGNSKAB 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Balance pr. 31.12.2021

AKTIVER

ANLAGSAKTIVER
MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:

Grunde og bygninger
MATERIELLE ANLAGSAKTIVERI ALT

ANLAGSAKTIVERIT ALT

OMSATNINGSAKTIVER

TILGODEHAVENDER:

Tilgodehavender for varer og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

TILGODEHAVENDER I ALT

LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSATNINGSAKTIVER T ALT

AKTIVERI ALT

9.
2021 2020
Kr. Kkr.
2.485.030  2.500.781
2.485.030  2.500.781
2.485.030  2.500.781
45.600 84.590
0 10.080
273 30
45.873 94.590
£
2
148.915 62.580
194.788 157.080
£
2.679.818  2.657.861




Note

4

4

5

O 0 3 N

ARSREGNSKAB 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Balance pr. 31.12.2021

PASSIVER

EGENKAPITAL

Virksomhedskapital

Overfort resultat

EGENKAPITAL I ALT

LANGFRISTET GALD

Geld til realkreditinstitutter
LANGFRISTET GALD I ALT

KORTFRISTET GALD

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser

Forudbetalinger fra kunder

Leverandorer af varer og tjenesteydelser

Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring
Kortfristet geeld til selskabsdeltagere og ledelse

KORTFRISTET GALD I ALT

GALD I ALT

PASSIVER I ALT

Nertstaende parter

Oplysning om usikkerhed om going concern
Usikkerhed ved indregning og maling

Eventualaktiver

Forpligtelser, sikkerhedsstillelser, garantier og kautioner

10.
2021 2020
kr. kr.
80.000 80.000
-13.771  -349.925
66.229  -269.925
734.385 785.748
734385  785.748
3
53.765 54.551
1.000 8.790
56.068 30.132
62.542 50
1.705.829  2.048.635
=
1.879.204  2.142.038
2.613.589  2.927.786
.é
2.679.818  2.657.861




Note

ARSREGNSKAB 1. JANUAR - 31.

Egenkapitalopgerelse for 2020

Egenkapital, primo
Arets resultat

Egenkapital, ultimo

Egenkapitalopgerelse for 2021

Egenkapital, primo
Andre vaerdireguleringer af egenkapitalen

Arets resultat

Egenkapital, ultimo

DECEMBER 11.
Virksomheds- Overfort
kapital resultat Ultimo
80.000 -398.660 -318.660
48.735 48.735
80.000 -349.925 -269.925
Virksomheds- Overfort
kapital resultat Ultimo
80.000 -349.925 -269.92
382.036 382.03
-45.882 -45.88
80.000 -13.771 66.22
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Note

ARSREGNSKAB 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Noter

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat
Regulering eventualskat

Grunde og bygninger

Anskaffelsessum pr. 1. januar 2021

Tilgang 1 arets lob

Afgang i arets lob

Samlet anskaffelsessum pr. 31. december 2021
Samlede af- og nedskrivninger pr. 1. januar 2021
Arets af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger pa athendet aktiver

Samlede af- og nedskrivninger pr. 31. december 2021

Bogfort vaerdi pr. 31. december 2021

Offentlig kontant ejendomsvurdering 2021 udger kr. 2.000.000.

Lang-/kortfristet gaeld

Geald til realkreditinstitutter

Forfald indenfor 1 ar
Forfald mellem 2 &r og 5 ar
Forfald efter 5 ar

12.

2021 2020

kr. Kkr.

67.974 67.278
55.022 0
0 0
55.022 0
2.904.449 2.904.449
52.223 0
0 0
2.956.672 2.904.449
403.668 336.390
67.974 67.278
0 0
471.642 403.668
2.485.030 2.500.781
53.765 54.551
233.240 235.022
501.145 550.726
788.150 840.299
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Note

ARSREGNSKAB 1. JANUAR - 31. DECEMBER 13.

Noter

Neertstiende parter

Rugmarken ApS nartstdende parter omfatter folgende:

Bestemmende indflydelse:

Direktor Borge Toft Jacobsen der ligeledes er kapitalejer

Ovrige nzertstiende parter, som virksomheden har haft transaktioner med:

BT Installation - personlig virksomhed ejet 100% af direktoren

BT Installation ApS - som direkteren er nertstaende part i ved 50% ejerskab gennem

sit 100% ejet BT Holding ApS.

Transaktioner med nzertstiaende parter:

Der har 1 2021 vaeret samhandel med BT Installation ApS. Samhandlen udgjorde ca. 25%
af omsatningen og er foregiet pa markedsmaessige vilkér.

BT Installation har i 2021 haft udlaeg for Rugmarken ApS for ca. kr. 17.000. BT Installation
har eftergivet gald vedrerende en faktura fra 2014 pa kr. 382.036 for arbejde og materialer
1 forbindelse med istandsettelse af ejendommen. Belobet indgar pd egenkapitalen som
Andre verdireguleringer af egenkapitalen.

Borge Toft Jackobsen har lant Rugmarken ApS penge.

Alle mellemvarender renteberegnes:

Geld til BT Installation 630.657
Geld til Borge Toft Jakobsen mellemregning 447.711
Geld til Borge Toft Jakobsen 1dn 627.461

1.705.829

Oplysning om usikkerhed om going concern

Arsregnskabet er aflagt med fortsat drift for gje.

Den fortsatte drift er athaengig af, om der opnés tilfredsstillende fremtidige driftsresultater
samt tilstreekkelig finansiering.

Der henvises til ledelsesberetningen

Usikkerhed ved indregning og miling

Ledelsen har beregnet en skennet dagsverdi pa ejendommen pa ca. kr. 3.000.000.
Ledelsen mener dog at vaerdianseettelsen i arsregnskabet, ud fra nuverende markedsvilkar
med hej inflation og hejre renter, er korrekt.

Der henvises til ledelsesberetningen

Eventualaktiver

Selskabet har ikke indregnede udskudte skatteaktiver pa kr. 44.097.

Forpligtelser, sikkerhedsstillelser, garantier og kautioner

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter kr. 809.288 er der givet pant med 1.195.000
1 grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige verdi udger kr.2.485.030.
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 jlCp0qJEpy6+6uh0e/RhmBX7ODuC5uslgWENnKcBjjg=


 
iQfg6gt7n7xtmhmSR244FivpCRHHHCKvbJ38hLYxvsv5R3cE4uRSa87gS/GSg4JyKS/QoLDhksSf
J55b7FI8LAwBLDRDgqhTNokRsS0/CqMK7UuPS1fbv2Fa7qsdluwPfXjyUuV3nnPounW05wquMIBB
2zkgND4c3/R6iZcJLYpeZX6VQtGOM+ouvGGFCjDIzp1ANqer0HfdokgBzP9zzA1haaMaNXl1yYh+
HI+/N77PqOXUtC6lLuazX6/b1sffP9cmpAwxkHydjkgMNyZv3pj0FV/4xYn6g0UEVOyhzZAOoyD6
5vC+Hd3PTGGsVuyrXvMf8rBWWDROZI/7xLTAxw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV81IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ3JpT1MvMTAyLjAuNTAwNS44NyBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  challenge -7050383097829144042
  hashsumB fa4cfcgXXSx247852169/SHA512/EC2B8CE75630849C66A01BD56E7E79DEF23F111BC038DD6AD47215F0E4AB4405EE42738C85F821ACF6176C7316E4327D3CFEE02C2710F4157C4E601EC580CC9D
  TimeStamp MjAyMi0wNi0yMCAxMDoxMzowOCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 52L53Kl/H2cjPq2uz+1bX6LWerHJdDUc6orSfv4f47A=


 
U5EerzH8dWRquOjLQ0DB9k0uU/1Yf0AZNsgGBBP6NAWqXXG7VWIamnJF+RsMBP4HjtFLRgpy6kwE
okxtr6DqY6ivrfmHPROW3nDborF4srNrdzDMiwvSyGx3FF7BOf+sn2gBhlPX4UTKTOX1oxqQzBPL
H393PkpijGT7EF5UvKfU1oArJREbR6JbaGJw5oF6kUeeVsVdiIW4QoAijxZYcE/UgJAy3ZMqC2j4
U/lx4YYncl+YAFThDhsX0brUJNHkvi4IK+Kv5xWTrTFpRvUXA/DGzfQjx1Xki+gek3zR0ezeNt4V
Hwcyu7duTq8oM2foReqOEFBTSwggB91AIiwcEw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMi4wLjUwMDUuMTI0IFNhZmFyaS81MzcuMzYgRWRnLzEwMi4wLjEyNDUuNDQ=
  challenge 6984130907072877842
  hashsumB fa4cfcgXXSx247852169/SHA512/EC2B8CE75630849C66A01BD56E7E79DEF23F111BC038DD6AD47215F0E4AB4405EE42738C85F821ACF6176C7316E4327D3CFEE02C2710F4157C4E601EC580CC9D
  TimeStamp MjAyMi0wNi0yMCAxMDoxNzoxMSswMjAw
  identityAssuranceLevel 1
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