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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2018 for Bola ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Aalborg, den 31. maj 2019

Direktion:

Bo Ravn Lars Dam Kjaergaard
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejerne i Bola ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Bola ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018 pa grundlag
af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedragrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Aalborg, den 31. maj 2019

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Christian Brasholt Larsen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne33680
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......c.ciiiiiiiiiiiinennenneeneeneenenes
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme................

DRIFTSRESULTAT ..ottt

SKat af Arets resULtAt. . ... eveireiieiieiniinieneeneeneeneeneeneeneens

ARETS RESULTAT...couuiiiiiiiieiiieeiieeiie e et enieenanees

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat......cccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiicrc e

Note 2018
kr.

129.987

0

129.987

-66.193

63.794

1 -23.504

40.290

40.290

40.290

2017
kr.

135.016

305.445

440.461

-67.803

372.658

-82.137

290.521

290.521

290.521
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note 2018 2017
kr. kr.
INnvesteringsejeNdOMME. ... vvirertirietieieereneeeenneeeenneeaenaees 3.550.000 3.550.000
Materielle anlaagsaktiver..........cevvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennens 2 3.550.000 3.550.000
ANLZEGSAKTIVER. ...ttt iiieeeeeeeeneeneeneenaanaas 3.550.000 3.550.000
Andre tilgodehavender........coviiiiiiiiiiiiiiiiiiie 0 4.134
Periodeafgraansningsposter.....ooveiieieiiiiiiriineieiierennnenennnes 0 2.687
Tilgodehavender........ccuvieiiiiiiiiiiiiiiieieieieeneeaneens 0 6.821
OMSZETNINGSAKTIVER. ....c.vitiiiiiiiinieieeieeieeieeieeneenaenaenes 0 6.821
AKTIVER. ... e e e e e e e e e e e e naa e 3.550.000 3.556.821
PASSIVER
Selskabskapital..eeerueeeereeeerieeriieeriieieaneerenneeeenneeeennnennes 50.000 50.000
Overfart resultat......eeeeereiireiiriiii i e e et reereneannes 355.594 315.304
EGENKAPITAL ...oitiitiitiiiieieeiereree e neeneeneeneenaaneas 3 405.594 365.304
Hensaettelse til udskudt skat.......ooevveiniiiiiiiiiiiiiiinnenn... 76.182 67.000
HENSATTE FORPLIGTELSER......c.ciiiiiiiiiiiiiiiiieieeieeneeneanens 76.182 67.000
Geeld til realkreditinstitutter.....coooeveieiiiiiiiiiiiiiiiineenees 2.184.866 2.228.778
ANden Gald . .eeniiii i 50.250 59.800
Langfristede geeldsforpligtelser.........ccccovviiiiiiiiiiiiiinnnnn... 4 2,235.116 2.288.578
Kortfristet del af langfristet gaeld......cccovviviiiiiiiiiiiiiiii... 4 44.750 44.802
Geeld til pengeinstitutter.....cvvviiiiiiiiiiiiiiiiii i iecieeaenas 758.985 766.353
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser........ccccoeevviiinnn... 15.000 10.000
Selskabsskat....c.cceieiiiiiiiiii e 14.322 14.784
ANden gaeld. oo e 51 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........c.cccovviiiiiiiiiiiiininn... 833.108 835.939
G/ZELDSFORPLIGTELSER.....c.ceiuiiiiiiiiiiiieineeneeneeneeneeeenes 3.068.224 3.124.517
PASSIVER. ... .ottt e et e e e e e e e neenees 3.550.000 3.556.821
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 5

Medarbejderforhold 6
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NOTER
2018 2017
kr. kr.
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst............c.ceuenens 14.322 14.784
Regulering af udskudt skat........cceeviviiiiiiiiiiiiiiiiiiinninannnns 9.182 67.353
23.504 82.137
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejen
omme
Kostpris 1. Januar 2018, ...cciieiiiiiiiiiiiiitteeeeiieeeeeeeennnaneeeeessnnnseeeeannns 3.244.555
Kostpris 31. december 2018........ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i ei e e eeneeanaens 3.244.,555
Veaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2018.......ceiiiiiiiiiiiiiiinineieeennnnens 305.445
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2018............cceviviiiiiinnnn. 305.445
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2018..........covviiiiiiiiiiiiiiiienneennnnn. 3.550.000

Selskabet anvender normalindtjeningsmetoden til fastansaettelse af dagsvaerdien for
investeringsejendomme.

Fastseettelse af dagsvaerdien er baseret pa en forventet nettoleje og en afkastprocent pa
3,75-5. Afkastprocenten er fastlagt under hensynstagen til ejendommens beliggenhed, alder,
vedligeholdelsestilstand og udlejningsgrad, herunder vilkar og betingelser i lejekontrakter.

For ikke udlejede arealer er der anvendt en forventet lejeindtaegt. Driftsomkostninger er
skennede med udgangspunkt i de omkostninger, der forventes at medga til driften af
investeringsejendommen i et normalt ar, herunder omkostninger til reparation og
vedligeholdelse for at opretholde ejendommen i den nuvaerende vedligeholdelsesstand.

Der har ikke vaeret anvendt ekstern vurdiringsmandved fastsaettelse af dagsvaerdien pa
investeringsejendommen.

Egenkapital
Selskabs- Overfort

kapital resultat lalt
Egenkapital 1. januar 2018......ccvviriiiiiiiiiiiiniinenennn, 50.000 315.304 365.304
Forslag til resultatdisponering.........cccovveiiiiiiiiinnnnnn, 40.290 40.290
Egenkapital 31. december 2018..........ccccevviiinennnen.. 50.000 355.594  405.594

Langfristede geeldsforpligtelser
31/12 2018 Afdrag Restgaeld 31/12 2017 Kortfristet
geld i alt naeste ar efter 5 ar geldialt del primo

Geeld til realkreditinstitutter... 2.229.616 44.750 1.935.261 2.273.580 44.802
Andengeeld.........ooevvininnini. 50.250 0 0 59.800 0

2.279.866 44.750 1.935.261 2.333.380 44.802

Note
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NOTER

Note
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 5
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter 2.229 tkr. er der givet pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi udger 3.550 tkr.
Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt 609 tkr., der giver pant i
investeringsejendomme med en regnskabsmaessig vaerdi pa 3.550 tkr. Ejerpantebrevene er
fordelt pa i alt 540 tkr. deponeret til sikkerhed for geeld til pengeinstitut, medens
ejerpantebreve pa i alt 69 tkr. er deponeret til sikkerhed for ejerforening.
Medarbejderforhold 6

Antal personer beskaftiget i gennemsnit:
1(2017: 1)
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Bola ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Lejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedrgrende drift af ejendomme, herunder reparations-
og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter, forsikringer, faellesomkostninger samt andre
omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige veaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets veerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Amortisering af kurstab og laneomkostninger vedrgrende finansielle forpligtelser indregnes labende som
finansiel omkostning.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. /Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopgerelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjalp af en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel, hvor vardien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
falgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser
Deposita, der er indregnet under forpligtelser, omfatter indbetalte deposita fra lejere vedrgrende
selskabets lejemal.

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



