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Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 01-01-2017 - 31-12-2017 for Timco 
Ejendomme ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31-12-2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 01-01-2017 - 31-12-2017.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.
 
Det er på generalforsamlingen vedtaget, at selskabets årsregnskaber ikke skal revideres. Betingelserne for at 
undlade revision af årsregnskabet er opfyldt.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
Selskabet har tabt mere end 40% af egenkapitalen. Selskabets ledelse skal derfor drage omsorg for at selskabets 
kapital reetableres. Der er indgået aftale om udlejning af yderligere arealer og  at omkostningerne reduceres i det 
kommende år. Det forventes herfter at kapitalen er reetableret.
 
 
Sønderborg, den 01-03-2018

Direktion

Michael Søe Andersen
Direktør
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Virksomheden Timco Ejendomme ApS
Kærvej 98
6400 Sønderborg

Telefon 74 45 31 27
Telefax 74 45 16 16
CVR-nr. 35639640
Regnskabsår 01-01-2017 - 31-12-2017

Direktion Michael Søe Andersen, Direktør

Moderselskab Timco Holding ApS
Kærvej 98
6400 Sønderborg
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Regnskabsklasse
Årsrapporten for Timco Ejendomme ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for  virksomheder i regnskabsklasse B.
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.
 
Rapporteringsvaluta
Årsrapporten er aflagt i danske kroner.
 
Generelt
 
Generelt om indregning og måling
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i 
resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af 
beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og 
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag 
af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb. Herved fordeles kurstab 
og -gevinst over løbetiden. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen.
 
Resultatopgørelsen
 
Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgørelsen efter bestemmelserne i 
årsregnskabslovens § 32.
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende salg og administration.
 
Af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver
Af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver er foretaget ud fra en løbende vurdering af 
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlægsaktiverne afskrives lineært på grundlag af kostprisen, baseret på 
følgende vurdering af brugstider og restværdier:
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Brugstid  
Bygninger 30 år  

Der afskrives ikke på grunde. 

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af immaterielle og materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem 
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet, og indregnes i 
resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller -omkostninger.
 
Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af 
udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt skat 
vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen. Selskabet og de danske tilknyttede 
virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende 
danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld fordeling).
 
Balancen
 
Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med tillæg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af akkumulerede 
af- og nedskrivninger. Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil 
det tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug.
 
Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres med 
nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab.
 
Periodeafgrænsningsposter, aktiver
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger vedrørende efterfølgende 
regnskabsår.
 
Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede værdipapirer med en løbetid under 3 måneder, og som uden 
hindring kan omsættes til likvide beholdninger, og hvorpå der kun er ubetydelige risici for værdiændringer.
 
Finansielle gældsforpligtelser
Fastforrentede lån som realkreditlån og lån hos kreditinstitutter indregnes ved lånoptagelsen til det modtagne 
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles lånene til amortiseret 
kostpris, således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen som en 
renteomkostning over låneperioden.
 
Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel værdi. 
 
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt betalte 
acontoskatter.
 
Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne..
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Note
2017

kr. 
2016

kr. 

Bruttofortjeneste/-tab 151.443 88.828

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
anlægsaktiver -49.462 -49.462
Driftsresultat 101.981 39.366

Finansielle omkostninger -35.976 -37.749
Resultat før skat 66.005 1.617

Skat af årets resultat -13.552 131
Årets resultat 52.453 1.748

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat 52.453 1.748
Resultatdisponering 52.453 1.748
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Note
2017

kr. 
2016

kr. 
Aktiver

Grunde og bygninger 1.806.737 1.856.199
Materielle anlægsaktiver 1.806.737 1.856.199

Anlægsaktiver 1.806.737 1.856.199

Likvide beholdninger 60.376 17.737

Omsætningsaktiver 60.376 17.737

Aktiver 1.867.113 1.873.936
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Note
2017

kr. 
2016

kr. 
Passiver

Virksomhedskapital 1 80.000 80.000
Overført resultat 2 16.683 -35.769
Egenkapital 96.683 44.231

Hensættelser til udskudt skat 10.450 9.240
Hensatte forpligtelser 10.450 9.240

Gæld til realkreditinstitutter 909.634 949.201
Langfristede gældsforpligtelser 3 909.634 949.201

Modtagne forudbetalinger fra kunder 17.500 17.500
Leverandører af varer og tjenesteydelser 4.000 4.000
Gæld til tilknyttede virksomheder 798.238 825.896
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige 
bidrag til social sikring 27.915 21.175
Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse 2.693 2.693
Kortfristede gældsforpligtelser 850.346 871.264

Gældsforpligtelser 1.759.980 1.820.465

Passiver 1.867.113 1.873.936

Eventualforpligtelser 4
Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 5
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1. Virksomhedskapital
Saldo primo 80.000 80.000
Saldo ultimo 80.000 80.000

Selskabskapitalen har været uændret de seneste 5 år.

2. Overført resultat
Saldo primo -35.770 -37.517
Årets tilgang 52.453 1.748
Saldo ultimo 16.683 -35.769

3. Langfristede gældsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald

efter 1 år indenfor 1 år efter 5 år
Gæld til kreditinstitutter 909.634 40.565 650.361

909.634 40.565 650.361

4. Eventualforpligtelser
Der er afgivet en kaution på kr. 300.000 for Timco Electronic ApS.

Selskabet er sambeskattet med de øvrige selskaber i koncernen og hæfter solidarisk for de skatter, som vedrører 
sambeskatningen.
Det samlede beløb fremgår af årsrapporten for Timco Holding ApS, der er administrationsselskab i sambeskatningen

5. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Der der stillet sikkerhed i ejendommen Kærvej 98, Sønderborg for prioritetsgæld pt. 909.000.

Der er lagt et ejerpantebrev på 2.000.000 til sikkerhed for mellemværende med pengeinstitut.


