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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2021 for GYDEVANG ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Bestyrelsen og direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Viborg, den 29. januar 2022

Direktion:

Martin Allan Laursen

Bestyrelse:

Johnny Vestergaard Lene Christensen Martin Allan Laursen
Formand
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejeren i GYDEVANG ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for GYDEVANG ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 pa
grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Aarhus, den 29. januar 2022

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

Klaus Tvede-Jensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne23304
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er udlejning af fast ejendom.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......ceitiiiiiiiiiiiiiineeneenneennaenns
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme................
DRIFTSRESULT AT . eintiiitiiitieitiiiteieeieeeieeeneenneeneeanaanns

Andre finansielle indtaegter......coovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn,
Andre finansielle omkostninger........cccvvviiiiiiiiiiiiiennnnn.

RESULTAT FOR SKAT . .ciiiiiiiiiiiiittiiiieeiiieeeeseeeennneees
Skat af arets reSUltat....vv.evre i it iieiieeieeaneeineenneannens

ARETS RESULTAT ..ceuniiiiiiiiiieiie et eeie e e eans

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat.ccooeeeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiii e

Note

2021
kr.

1.312.585

436.974

1.749.559

19.801
-192.934

1.576.426

-346.533

1.229.893

1.229.893

1.229.893

2020
kr.

1.346.283

480.000

1.826.283

35.365
-207.437

1.654.211

-364.854

1.289.357

1.289.357

1.289.357



|IBDO

BALANCE 31. DECEMBER
AKTIVER
InvesteringsejendommMe. . .ovviiiiiiiiiiiii i eeiieeeeaanas

Materielle anlaegsaktiver...........ccoooiiiiiiiiiiiiiiiie

ANLZEGSAKTIVER ...t

Andre vaerdipapirer og kapitalandele...........cccovvvieiiiniinnne
VardiPaPirer . oo e e e

OMSAETNINGSAKTIVER. ... ..ottt

AKTIVER ...

PASSIVER

Selskabskapital..ooveeeeieeiieeeiiiiiiiieiiiiiiieeiiieerenneeeenes
OVerfart resUltat..ccooeeeeeiiiiiiiiii i reeieeeeees

EGENKAPITAL ..cotiiiiiiiii i i ei et eeeenaenneeaaeanans
Hensaettelse til udskudt skat.......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn..
HENSATTE FORPLIGTELSER......cctiitiiitiiiiiiiiiienneeneennenns
Geeld til realkreditinstitutter......oooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie,
Geeld til pengeinstitutter.....ccovvviiiiiiiiiiiiiiriiiiiiireeieeeens
Langfristede geeldsforpligtelser............ccoovviiiiiiiiiiinna..
Geeld til pengeinstitutter.....ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser..........ccccvvevnnnnenn..
Y1 1013 - | S PP
Vi aa (5] - 2= <1 (o R PP PP
D] 00 1 1 - K
Kortfristede gaeldsforpligtelser...........ccoovviiiiiiiiiiiininnnn.
G/ELDSFORPLIGTELSER........cctiitiiitiiiiieniieineennenneeanenes

PASSIVER ...t

Eventualposter mv.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

2021
kr.

19.808.839
19.808.839

19.808.839
1.389.753
244.781
1.634.534

1.000.000
1.000.000

2.634.534

22.443.373

80.000
8.529.635

8.609.635
603.330
603.330
10.795.832
436.154
11.231.986
966.958
56.250
249.203
153.408
572.603
1.998.422
13.230.408

22.443.373

2020
kr.

19.080.000
19.080.000

19.080.000
1.180.890
139.354
1.320.244

1.000.000
1.000.000

2.320.244

21.400.244

80.000
7.299.742

7.379.742
506.000
506.000
10.795.832
892.809
11.688.641
664.151
12.500
257.818
330.329
561.063
1.825.861
13.514.502

21.400.244
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EGENKAPITALOPG@RELSE

Egenkapital 1. januar 2021........
Forslag til resultatdisponering....

Egenkapital 31. december 2021

Selskabs- Overfort
kapital resultat

80.000 7.299.742
1.229.893

80.000 8.529.635

| alt

7.379.742

1.229.893

8.609.635
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NOTER
2021 2020
kr. kr.
Andre finansielle indtaegter
Renteindtagter fra tilknyttede virksomheder...................... 19.801 35.365
19.801 35.365
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst.................... 249.203 257.818
Regulering skat vedragrende tidligere ar.........ccoveveveenennnens 0 136
Regulering af udskudt skat.......coceeiiiiiiiiiiiiiiiiiiininineenns. 97.330 106.900
346.533 364.854
Materielle anlasgsaktiver
Investerings-
ejendomme
KOSEPIiS 1. JANUA 2021 .. utiiiiiiiittiiiiiteeteeitteeeeeeiiaeeeeeearseeeesensnseeeeennn: 16.114.937
ANAre FEGULEIINGEN . . et iiiiii ettt teeereeeeeeaneteeseannanessessnnneesesnnnnnes 617.191
157 Lo T~ S P PP PP 291.865
Kostpris 31. december 2021 .........oiiiiiiiiiiiiiiii e, 17.023.993
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2021 .....vviiiiiiiiiiiiiiiiiereennnnnes 2.965.063
ANAre FEGULEIING T .. vttt ittt ettt eeieeeeteeaeteeteeanaaaeeenannans -617.191
Arets Vaerdir@QUIEIINGEr .. .. et 436.974
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2021..........cccccvviivinnnennn, 2.784.846
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2021........cccvviiiiiiiiiiiiieriinennnnnnn, 19.808.839

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsvaerdi med
folgende belgb:

Erhvervsejendo

me

Dagsvaerdi 31. december 2021 ....ciieiiiiiiiiiiieieiiieeeeeenneeeeeennneeessennnns 19.808.839
Arets vaerdiregulering i resultatopgarelSen..........vevenieirieiiinininiieiinennees 436.974

Ejendommene er to erhvervsejendomme beliggende i henholdsvis Allerad og Kjellerup.
Erhvervsejendommenes dagsvaerdi vurderes vurderes ved hjalp af en afkastbaseret
vaerdiansattelsesmodel, hvor vaerdien opgeres pa baggrund af erhvervsejendommenes
driftsafkast og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Det gennemsnitlige driftsafkast for de kommende ar vurderes at udgere 1.285 tkr. samlet set
for de to ejendomme, hvilket bygger pa en arlig gennemsnitlig leje, arlige driftsomkostninger
inkl. vedligeholdelse pa 119 tkr. samt en udlejningsprocent pa 95-100 %.

Ved beregningen er anvendt et afkastkrav fgr skat pa henholdsvis 6,25 % og 7,00 %, som er
fastlagt under hensyntagen til de gaeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen,
ejendomstypen, ejendommenes beliggenhed mv.

10

Note
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NOTER

Langfristede gaeldsforpligtelser

31/12 2021 Afdrag Restgeeld 31/12 2020

geeld i alt naste ar efter 5 ar geeld i alt

Geeld til realkreditinstitutter................... 10.795.832 0 9.218.735 10.795.832
Geeld til pengeinstitutter...........ccoovveeeee.. 885.054 448.900 0 1.339.029

11.680.886  448.900 9.218.73512.134.861

Eventualposter mv.

Heaeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for PONDUS
VIBORG ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitut pa 10.796 tkr. er der tinglyst realkreditpantebrev
pa nom. 10.800 tkr. med sikkerhed i grunde og bygninger med bogfart vaerdi 31. december
2021 pa 19.265 tkr.

Til sikkerhed for gaeld til pengeinstitut pa 715 tkr. er der tinglyst ejerpantebrev pa nom.
3.800 tkr. med sikkerhed i grunde og bygninger med bogfart vaerdi 31. december 2021 pa
19.265 tkr.

Til sikkerhed for gaeld til pengeinstitut pa 688 tkr. er der tinglyst ejerpantebrev pa nom. 800
tkr. med sikkerhed i grunde og bygninger med bogfart vaerdi 31. december 2021 pa 1.161 tkr.

11

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for GYDEVANG ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabs-
lovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlab.
Opkraevede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtagter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter administrationsomkostninger, herunder omkostninger til energi.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de belsb, der vedrarer regnskabsaret. Renteindtaegter og -omkostninger
beregnes pa amortiserede kostpriser.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlasgsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopggrelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjalp af en afkastbaseret
vaerdiansattelsesmodel, hvor vaerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Efterfalgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imagdegaelse af forventede tab.

Vaerdipapirer
Vardipapirer indregnet under omsaetningsaktiver omfatter andre vaerdipapirer, der males til kostpris i
det omfang en tilnaermet salgsvaerdi ikke kan opggres palideligt.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante bankindestaender.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen. Tilgodehavende og skyldigt sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og geeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at blive anvendt inden for en overskuelig arraekke, enten
ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden
for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat
som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes
forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle veaerdi indregnes i resultatopgarelsen over
laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede forpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



