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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2022 for Ejendommen 2014 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2022 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Logster, den 16. marts 2023

Direktion

Pia Ritter Binderup Brian Pedersen Kristian Vestergaard Jensen
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaveren i Ejendommen 2014 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendommen 2014 ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december
2022 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forne-
den omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Holstebro, den 16. marts 2023

KROYER PEDERSEN

Statsautoriserede Revisorer I/S
CVR-nr. 892249 18

Uffe Larsen

statsautoriseret revisor
mne3 1444
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendommen 2014 ApS
Aalborgvej 1
Oster Orbaek
9670 Lagster
Telefon: 9867 1655
Telefax: 9667 1977
CVR-nr. 356374 35
Stiftet: 1. januar 2014
Hjemsted: Vesthimmerland
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
9. regnskabsar
Direktion Pia Ritter Binderup
Brian Pedersen
Kristian Vestergaard Jensen
Revisor KROYER PEDERSEN Statsautoriserede Revisorer I/S
Bankforbindelser Jutlander Bank

Spar Nord
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet i at eje og udleje fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat har i 2022 udgjort et overskud pa 358 t.kr. mod et overskud sidste &r pa 374 t.kr.

Arets resultat og den okonomiske udvikling anses for tilfredsstillende.

Egenkapitalen udger pé balancedagen 2.120 t.kr., svarende til en egenfinansiering pa 36,9 % af de samle-
de aktiver pa 5.743 t.kr.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Note 2022 2021
Bruttofortjeneste 714.919 715.149
Afskrivninger af materielle anleegsaktiver -152.615 -152.615
Resultat for finansielle poster 562.304 562.534
Finansielle omkostninger -101.714 -81.339
Resultat for skat 460.590 481.195
Skat af arets resultat -102.882 -107.414
Arets resultat 357.708 373.781
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 357.708 373.781
Disponeret i alt 357.708 373.781
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Balance 31. december

Aktiver

Note 2022 2021
Anlaegsaktiver

2 Grunde og bygninger 5.489.540 5.642.155

Materielle anlaegsaktiver i alt 5.489.540 5.642.155
Anlaegsaktiver i alt 5.489.540 5.642.155
Omsztningsaktiver
Likvide beholdninger 253.274 322.162
Omsatningsaktiver i alt 253.274 322.162
Aktiver i alt 5.742.814 5.964.317
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Balance 31. december

Passiver

Note 2022 2021
Egenkapital
Anpartskapital 50.000 50.000
Overfort resultat 2.070.180 1.712.472
Egenkapital i alt 2.120.180 1.762.472

Hensatte forpligtelser

Hensettelser til udskudt skat 217.445 189.429
Hensatte forpligtelser i alt 217.445 189.429
Gealdsforpligtelser

3 Geld til realkreditinstitutter 2.499.653 2.696.455
Deposita 18.000 18.000
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 2.517.653 2.714.455
Kortfristet del af langfristet gaeld 202.055 200.842
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 26.000 26.000
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 509.838 867.549
Selskabsskat 54.866 67.398
Anden gaeld 94.777 136.172
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 887.536 1.297.961
Gezldsforpligtelser i alt 3.405.189 4.012.416
Passiver i alt 5.742.814 5.964.317

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Egenkapitalopgerelse
Anparts- Overfort

kapital resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2021 50.000 1.338.691 1.388.691
Overfort via resultatdisponering 0 373.781 373.781
Egenkapital 1. januar 2022 50.000 1.712.472 1.762.472
Overfort via resultatdisponering 0 357.708 357.708
50.000 2.070.180 2.120.180
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Noter

Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere

Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar

Kostpris 31. december

Afskrivninger 1. januar
Arets af-/nedskrivninger

Afskrivninger 31. december

Regnskabsmeaessig veerdi 31. december

Gld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter i alt

Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af geld, der forfalder efter 5 ar

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

2022 2021

3 3

31/12 2022 31/12 2021
6.100.000 6.100.000
6.100.000 6.100.000
-457.845 -305.230
-152.615 -152.615
-610.460 -457.845
5.489.540 5.642.155
2.701.708 2.897.297
-202.055 -200.842
2.499.653 2.696.455
1.824.540 1.866.651

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 2.702 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmaessige vardi pr. 31. december 2022 udger 5.490 t.kr.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendommen 2014 ApS er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter med fradrag af andre eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendom og administration.

Afskrivninger

Afskrivninger indeholder arets afskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af finansielle akti-
ver og forpligtelser samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes érligt. Oversti-
ger restvardien aktivets regnskabsmaessige vardi, opherer afskrivningen.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 30 &r 20 %
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vardiforrin-
gelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige verdi.

Genindvindingsvardien er den hgjeste veerdi af kapitalverdi og salgsvardi. Kapitalverdien opgeres som
nutidsverdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitut.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sadledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som la-
nets underliggende kontantverdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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