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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for 2019 for Ejendommen 2014 ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2019 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-

retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Løgstør, den 31. marts 2020

Direktion

Pia Ritter Binderup Brian Pedersen
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til anpartshaveren i Ejendommen 2014 ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Ejendommen 2014 ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december

2019 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-

ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet

i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og

FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivi-

tet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen

af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi

ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til

brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Holstebro, den 31. marts 2020

KRØYER PEDERSEN
Statsautoriserede Revisorer I/S
CVR-nr. 89 22 49 18

Uffe Larsen
statsautoriseret revisor
mne31444
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendommen 2014 ApS

Aalborgvej 1

Øster Ørbæk

9670 Løgstør

Telefon: 9867 1655

Telefax: 9667 1977

CVR-nr.: 35 63 74 35

Stiftet: 1. januar 2014

Hjemsted: Vesthimmerland

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

6. regnskabsår

Direktion Pia Ritter Binderup

Brian Pedersen

Revisor KRØYER PEDERSEN Statsautoriserede Revisorer I/S

Bankforbindelser Jutlander Bank

Spar Nord
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten består i at eje og udleje fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets resultat har i 2019 udgjort et overskud på 242 t.kr. mod et overskud sidste år på 127 t.kr.

Egenkapitalen udgør på balancedagen 1.063 t.kr., svarende til en egenfinansiering på 17,3 % af de samle-

de aktiver på 6.140 t.kr.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2019 2018

Bruttofortjeneste 550.506 -7.625

Indtægt af kapitalandel i associeret virksomhed 0 193.546

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -155.612 0

Resultat før finansielle poster 394.894 185.921

Finansielle omkostninger -83.904 -22.504

Resultat før skat 310.990 163.417

Skat af årets resultat -69.468 -36.360

Årets resultat 241.522 127.057

Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 0 175.946

Overføres til overført resultat 241.522 0

Disponeret fra overført resultat 0 -48.889

Disponeret i alt 241.522 127.057
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2019 2018

Anlægsaktiver

2 Grunde og bygninger 5.947.385 0

Materielle anlægsaktiver i alt 5.947.385 0

3 Kapitalandel i associeret virksomhed 0 1.522.742

Finansielle anlægsaktiver i alt 0 1.522.742

Anlægsaktiver i alt 5.947.385 1.522.742

Omsætningsaktiver

Likvide beholdninger 192.613 5.323

Omsætningsaktiver i alt 192.613 5.323

Aktiver i alt 6.139.998 1.528.065
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Balance 31. december

Passiver

Note 2019 2018

Egenkapital

Anpartskapital 50.000 50.000

4 Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 0 872.742

5 Overført resultat 1.013.190 -101.074

Egenkapital i alt 1.063.190 821.668

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 137.788 109.900

Hensatte forpligtelser i alt 137.788 109.900

Gældsforpligtelser

6 Gæld til realkreditinstitutter 3.103.308 0

Deposita 18.000 0

Langfristede gældsforpligtelser i alt 3.121.308 0

Kortfristet del af langfristet gæld 194.354 0

Leverandører af varer og tjenesteydelser 65.000 13.375

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 1.497.097 580.162

Selskabsskat 31.580 2.960

Anden gæld 29.681 0

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 1.817.712 596.497

Gældsforpligtelser i alt 4.939.020 596.497

Passiver i alt 6.139.998 1.528.065

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

2019 2018

1. Medarbejderforhold

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 2 2

31/12 2019 31/12 2018

2. Grunde og bygninger

Tilgang i årets løb 6.100.000 0

Kostpris 31. december 6.100.000 0

Årets af-/nedskrivninger -152.615 0

Af- og nedskrivninger 31. december -152.615 0

Regnskabsmæssig værdi 31. december 5.947.385 0

3. Kapitalandel i associeret virksomhed

Kostpris 1. januar 650.000 650.000

Afgang i årets løb -650.000 0

Kostpris 31. december 0 650.000

Opskrivninger 1. januar 872.742 670.838

Årets resultat 0 193.546

Opskrivninger 0 33.358

Årets tilbageførsler på afgang -872.742 0

Hævet 0 -25.000

Opskrivninger 31. december 0 872.742

Regnskabsmæssig værdi 31. december 0 1.522.742

4. Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode

Reserve for opskrivninger 1. januar 872.742 670.838

Årets overførte resultat 0 175.946

Opskrivninger efter skat 0 25.958

Overført til frie reserver -872.742 0

0 872.742
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Noter

31/12 2019 31/12 2018

5. Overført resultat

Overført resultat 1. januar -101.074 -52.185

Årets overførte resultat 241.522 -48.889

Overført fra reserve, indre værdi 872.742 0

1.013.190 -101.074

6. Gæld til realkreditinstitutter

Gæld til realkreditinstitutter i alt 3.297.662 0

Heraf forfalder inden for 1 år -194.354 0

3.103.308 0

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 2.327.183 0

7. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitut, 3.298 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2019 udgør 5.947 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejendommen 2014 ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem-

melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse

C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år, dog er enkelte poster ændret ved

reklassifikation. Årsrapporten aflægges i danske kroner.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtægter med fradrag af andre eksterne omkostninger.

Lejeindtægter indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendom og administration.

Indtægt af kapitalandel i associeret virksomhed

I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af den associerede virksomheds resultat efter

skat.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-

ser samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtægter og omkostninger

indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-

sen med den del, der kan henføres til årets resultat. 

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Der afskrives ikke på grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Oversti-

ger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 30  år

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris

med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller

tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning på anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdiforrin-

gelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-

holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lave-

re end den regnskabsmæssige værdi.

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien

opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-

gruppen.

Finansielle anlægsaktiver

Kapitalandel i associeret virksomhed

Kapitalandel i associeret virksomhed indregnes i balancen til den forholdsmæssige andel af virksomhe-

dens regnskabsmæssige indre værdi. Denne opgøres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med

fradrag eller tillæg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tillæg eller fradrag af reste-

rende værdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandel i associeret virksomhed overføres under egenkapitalen til reserve for

nettoopskrivning efter den indre værdis metode i det omfang, den regnskabsmæssige værdi overstiger

kostprisen. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevægelser i associeret virksomhed.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i dat-

ter- og associerede virksomheder i forhold til kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på

grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-

komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet i

det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af

aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling

af forpligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-

holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-

seret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at for-

skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån

svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lå-

nets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-

get afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet. 

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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