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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2019 for Ejendommen 2014 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2019 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Logster, den 31. marts 2020

Direktion

Pia Ritter Binderup Brian Pedersen
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaveren i Ejendommen 2014 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendommen 2014 ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december
2019 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Holstebro, den 31. marts 2020

KROYER PEDERSEN

Statsautoriserede Revisorer I/S
CVR-nr. 892249 18

Uffe Larsen

statsautoriseret revisor
mne3 1444
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendommen 2014 ApS
Aalborgvej 1
Oster Orbak
9670 Lagster
Telefon: 9867 1655
Telefax: 9667 1977
CVR-nr.: 356374 35
Stiftet: 1. januar 2014
Hjemsted: Vesthimmerland
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
6. regnskabsar
Direktion Pia Ritter Binderup
Brian Pedersen
Revisor KROYER PEDERSEN Statsautoriserede Revisorer I/S
Bankforbindelser Jutlander Bank

Spar Nord
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten bestar i at eje og udleje fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat har i 2019 udgjort et overskud pa 242 t.kr. mod et overskud sidste &r pa 127 t.kr.

Egenkapitalen udger pé balancedagen 1.063 t.kr., svarende til en egenfinansiering pa 17,3 % af de samle-
de aktiver pa 6.140 t.kr.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2019 2018
Bruttofortjeneste 550.506 -7.625
Indtaegt af kapitalandel i associeret virksomhed 0 193.546
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -155.612 0
Resultat for finansielle poster 394.894 185.921
Finansielle omkostninger -83.904 -22.504
Resultat for skat 310.990 163.417
Skat af arets resultat -69.468 -36.360
Arets resultat 241.522 127.057

Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode 0 175.946
Overfores til overfort resultat 241.522 0
Disponeret fra overfort resultat 0 -48.889
Disponeret i alt 241.522 127.057
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Balance 31. december

Aktiver
Note 2019 2018

Anlaegsaktiver

2 Grunde og bygninger 5.947.385
Materielle anlaegsaktiver i alt 5.947.385 0

3 Kapitalandel i associeret virksomhed 0 1.522.742
Finansielle anlaegsaktiver i alt 0 1.522.742
Anlzgsaktiver i alt 5.947.385 1.522.742
Omsatningsaktiver
Likvide beholdninger 192.613 5.323
Oms=tningsaktiver i alt 192.613 5.323
Aktiver i alt 6.139.998 1.528.065
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Balance 31. december

Passiver
Note 2019 2018
Egenkapital
Anpartskapital 50.000 50.000
4 Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 0 872.742
5 Overfort resultat 1.013.190 -101.074
Egenkapital i alt 1.063.190 821.668

Hensatte forpligtelser

Hensettelser til udskudt skat 137.788 109.900
Hensatte forpligtelser i alt 137.788 109.900
Gealdsforpligtelser

6 Geld til realkreditinstitutter 3.103.308 0
Deposita 18.000 0
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 3.121.308
Kortfristet del af langfristet geeld 194.354 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 65.000 13.375
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 1.497.097 580.162
Selskabsskat 31.580 2.960
Anden geld 29.681 0
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 1.817.712 596.497
Gealdsforpligtelser i alt 4.939.020 596.497
Passiver i alt 6.139.998 1.528.065

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Noter

2019 2018
Medarbejderforhold
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 2 2
31/12 2019 31/12 2018
Grunde og bygninger
Tilgang i érets lab 6.100.000 0
Kostpris 31. december 6.100.000 0
Arets af-/nedskrivninger -152.615 0
Af- og nedskrivninger 31. december -152.615 0
Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 5.947.385 0
Kapitalandel i associeret virksomhed
Kostpris 1. januar 650.000 650.000
Afgang i érets lob -650.000 0
Kostpris 31. december 0 650.000
Opskrivninger 1. januar 872.742 670.838
Arets resultat 0 193.546
Opskrivninger 0 33.358
Arets tilbageforsler pa afgang -872.742 0
Heavet 0 -25.000
Opskrivninger 31. december 0 872.742
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 0 1.522.742
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode
Reserve for opskrivninger 1. januar 872.742 670.838
Arets overforte resultat 0 175.946
Opskrivninger efter skat 0 25.958
Overfort til frie reserver -872.742 0
0 872.742
Ejendommen 2014 ApS - Arsrapport for 2019 8



Noter

KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

5. Overfort resultat

Overfort resultat 1. januar
Arets overforte resultat
Overfort fra reserve, indre veerdi

6. Gld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter 1 alt

Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar

31/12 2019 31/12 2018
-101.074 -52.185
241.522 -48.889
872.742 0
1.013.190 -101.074
3.297.662 0

-194.354 0
3.103.308 0
2.327.183 0

7. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut, 3.298 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmessige verdi pr. 31. december 2019 udger 5.947 t.kr.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendommen 2014 ApS er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar, dog er enkelte poster @ndret ved
reklassifikation. Arsrapporten afleegges i danske kroner.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter med fradrag af andre eksterne omkostninger.
Lejeindtegter indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendom og administration.

Indteaegt af kapitalandel i associeret virksomhed

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmessige andel af den associerede virksomheds resultat efter
skat.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger
indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestr af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pé grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restverdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveardien fastseattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 30 ar

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmassige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vardiforrin-
gelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd veardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vardi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalverdi. Kapitalvaerdien
opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestromme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-

gruppen.

Finansielle anleegsaktiver

Kapitalandel i associeret virksomhed

Kapitalandel i associeret virksomhed indregnes i balancen til den forholdsmassige andel af virksomhe-
dens regnskabsmassige indre vaerdi. Denne opgeres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med
fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleeg eller fradrag af reste-
rende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandel i associeret virksomhed overferes under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre veerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vardi overstiger
kostprisen. Reserven reguleres med andre egenkapitalbeveegelser i associeret virksomhed.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i dat-
ter- og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Ejendommen 2014 ApS - Arsrapport for 2019 11



KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i1 balancen med det belab, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemassig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sadledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som la-
nets underliggende kontantverdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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