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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er kgb, salg og udlejning af fast ejendom samt efter bestyrelsens skan dermed beslzagtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Resultatet af selskabets aktiviteter udviste i regnskabsaret et resultat pa DKK 1.197.538 mod DKK 203.173 sidste ar.
Egenkapitalen udgjorde pa balancedagen DKK 7.730.469.

Ledelsen anser resultatet for tilfredsstillende.

Den forventede udvikling

Ledelsen forventer et positivt resultat i det kommende regnskabsar.
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2021 - 31. december 2021 for
Eidom A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Glostrup, den 25. april 2022

| direktionen

Hugo Christian Svaneeng

Adm. dir

| bestyrelsen

Per Bjgrnsholm Hugo Christian Svaneeng Alex Poulsen
Formand Bestyrelsesmedlem Bestyrelsesmedlem

Kenneth Klitgaard Jensen
Bestyrelsesmedlem

inforevision &

Penneo dokumentnagle: 57LXU-SO5QQ-1Z00P-DI73G-0FPXY-SS2XN



EIDOM A/S 4/17

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til aktionaererne i Eidom A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Eidom A/S for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31. december 2021, der omfatter
anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31. december 2021 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit
"Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International
Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til
disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette driften; at oplyse om
forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde a&rsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller
ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et
hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet. Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med
internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger
og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

« Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget
af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsideseettelse af intern kontrol.

« Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af
selskabets interne kontrol.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning, fortsat

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige

« Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgare, at selskabet ikke lzengere kan fortsaette driften.

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan made, at der
gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som
vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen
eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet
og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav.

Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.
Sgborg, den 25. april 2022

inforevision
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
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Mark Schneekloth Jensen
Statsautoriseret revisor
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Anvendt regnskabspraksis

Information om regnskabsklasse

Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med dansk regnskabslovgivning samt almindeligt anerkendt
regnskabspraksis.

Arsrapporten aflaegges efter rsregnskabslovens Regnskabsklasse B.
Der er tilvalgt enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Anvendt regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegterne indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. | resultatopgerelsen indregnes
endvidere alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og
hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af andrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillaeg/fradrag af den
akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst

over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaegges, og
som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pd balancedagen.

Som malevaluta benyttes Danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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Anvendt regnskabspraksis, fortsat

Resultatopggrelsen

Resultatopggrelsen er artsopdelt.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste/-tab omfatter "Nettoomsaetning’, "Ejendomsomkostninger” og "Eksterne omkostninger".

Nettoomsaetning

Selskabets omsaetning bestar af lejeindteegter fra udlejning af ejendomme. Lejeindtaegterne indregnes linesert over
lejeperioden. Indteegter vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvaerender med lejere.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter de til ejendomsdriften direkte henfgrbare omkostninger, og omfatter blandt andet de
for aret ikke fordelte ejendomsskatter, reparationer og vedligeholdelse pa ejendommene samt egenandel af varme, vand
og elektricitet samt andre forbrugsafhaengige omkostninger.

Eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salgs-, lokale- og administrationsomkostninger.

Dagsveerdirequlering af investeringsejendomme

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme omfatter urealiserede veerdireguleringer af investeringsejendomme
samt realiserede fortjenester og tab i forbindelse med afhaendelse af investeringsejendomme. Realiserede fortjenester
og tab opggres som salgssummen for den afhazendede ejendom fratrukket omkostninger i forbindelse med salget og
fratrukket den seneste indregnede dagsveerdi af ejendommen.

@vrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. @vrige finansielle
omkostninger omfatter renter, amortisering af laneomkostninger og geeld til realkreditinstitutter samt kurstab.

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat udger 22% af det regnskabsmaessige resultat korrigeret for ikke indkomstskattepligtige og ikke

fradragsberettigede poster.

Skat af arets resultat er sammensat af den forventede skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for arets
forskydning i udskudt skat og eventuelle korrektioner til tidligere ars skatter. Z£ndring i udskudt skat som fglge af
aendring i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Skat af arets resultat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i
egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis, fortsat

Balancen

Balancen er opstillet i kontoform.

Aktiver

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Afskrivningsgrundlaget er
kostpris med tilleeg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte
bestanddele er veesentlig forskellig.

Afskrivninger pabegyndes, nar aktiverne er klar til ibrugtagning. Der foretages linesere afskrivninger baseret pa folgende
forventninger til brugstider og restvaerdier:

Aktivgruppe Periode Restveerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 10 ar 0-10%

Smaaktiver er omkostningsfert i resultatopggrelsen under eksterne omkostninger.

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaagsaktiver gennemgas arligt for indikationer pa veerdiforringelse, ud over
det som udtrykkes ved de normale afskrivninger. Hvis dette er tilfeeldet, foretages der nedskrivning af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver til lavere genindvindingsveerdi. Som genindvingsvaerdi anvendes den hgjeste veerdi af
forventet nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalveerdien opggres som nutidsveerdien af de forventede
nettopengestrsmme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Arets nedskrivninger indregnes i resultatopgerelsen under af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter ejendomme, som besiddes med henblik pa at opna afkast af den investerede kapital
samt en eventuel kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme indregnes i balancen, nar alle veesentlige fordele
og risici er overgaet til selskabet.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, som omfatter kgbsprisen med tilleeg af direkte
tilknyttede omkostninger.

Afholdte omkostninger, der tilfgrer investeringsejendommene nye eller forbedrede egenskaber i forhold il
anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommenes fremtidige afkast, herunder ombygninger, tilleegges

ligeledes kostprisen som en forbedring.

Investeringsejendomme males efterfglgende til skonnet dagsveerdi opgjort med udgangspunkt i ejendommens
nettoafkast og en forrentningsprocent baseret pa en individuel vurdering af den enkelte type ejendom.

Som fglge af at ejendommene er vurderet til skgn af dagsvaerdien foretages der ikke afskrivninger pa disse.

Andringerne i den skgnnede dagsvaerdi fgres i resultatopggrelsen under dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis, fortsat

Fortjeneste eller tab ved salg eller udrangering er medtaget i resultatopggrelsen under dagsveerdiregulering af
investeringsejendomme, og udger forskellen mellem nettosalgsprisen fratrukket den regnskabsmaessige vaerdi
(dagsveerdi) pa den seneste balancedag fgr afheendelsen af ejendommen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien reduceres med
nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab efter en individuel vurdering.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Passiver

Hensaettelser til udskudt skat og selskabsskat

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode. Der er hensat til udskudt skat med 22% af midlertidige
forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser, og under hensyntagen til den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Skatteveerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud indgar i opggrelsen af den udskudte skat, safremt
det er sandsynligt, at underskuddene kan udnyttes. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males il
nettorealisationsveerdi.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske koncernselskaber. Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles mellem
koncernselskaberne i forhold til deres skattepligtige indkomster efter selskabsskattelovens regler om fuld fordeling med
refusion vedrgrende skattemaessige underskud.

Sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede selskaber, som ikke er afregnet pa balancedagen, klassificeres som
sambeskatningsbidrag under enten tilgodehavender eller geeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
laneomkostninger og andre omkostninger direkte foranlediget af lanefremskaffelsen. | de efterfglgende ar males de
finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliseret veerdi ved anvendelse af den effektive rente.
Forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over lanets Igbetid.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeaeld. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet
reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets transaktionsomkostninger og kursregulering pa

optagelsestidspunktet.

Kortfristede geeldsforpligtelser er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

inforevision &

Penneo dokumentnagle: 57LXU-SO5QQ-1Z00P-DI73G-0FPXY-SS2XN



EIDOM A/S 10/17
Resultatopgorelse
Note 2021 2020
DKK DKK
Bruttofortjeneste 1.072.820 1.105.152
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 649.350 -176.471
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver 1 -14.000 -14.000
Resultat af primeer drift 1.708.170 914.681
Finansielle omkostninger 2 -170.803 -651.810
Resultat fgr skat 1.537.367 262.871
Skat af arets resultat 3 -339.829 -59.698
Are‘ts resultat 1.197.538 203.173
Resultatdisponering
2021 2020
DKK DKK
Arets resultat foreslas disponeret saledes:
Overfert til overfgrt resultat 1.197.538 203.173
Arets resuhat 1 .1 97.538 203.1 73
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Aktiver

Investeringsejendomme
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender

Omsaetningsaktiver

Aktiver i alt

Note 31-12-2021 31-12-2020
DKK DKK

5,7 19.406.926 18.757.576
37.417 51.417

4,7 19.444.343 18.808.993
19.444.343 18.808.993
45.125 0

0 67.585

45.125 67.585

45.125 67.585
19.489.468 18.876.578
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Passiver
Note 31-12-2021 31-12-2020
DKK DKK
Virksomhedskapital 500.000 500.000
Overfgrt resultat 7.230.469 6.032.932
Egenkapital 7.730.469 6.532.932
Hensaettelser til udskudt skat 3 1.150.637 999.693
Hensatte forpligtelser 1.150.637 999.693
Geeld til realkreditinstitutter 7.330.727 7.740.074
Deposita 510.300 510.300
Langfristede geeldsforpligtelser 6 7.841.027 8.250.374
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 409.293 416.932
Geeld til kreditinstitutter 541.740 984.469
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.397.590 1.309.295
Skyldigt sambeskatningsbidrag 3 188.885 60.354
Anden geeld 229.827 322.529
Kortfristede gaeldsforpligtelser 2.767.335  3.093.579
Geeldsforpligtelser 10.608.362 11.343.953

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser

inforevision &

Penneo dokumentnagle: 57LXU-SO5QQ-1Z00P-DI73G-0FPXY-SS2XN



EIDOM A/S

13/17

Egenkapitalopgorelse

Egenkapital pr. 1. januar 2020
Overfgrt via resultatdisponeringen
Egenkapital pr. 1. januar 2021

Overfgrt via resultatdisponeringen

Egenkapital pr. 31. december 2021

Virksom- Overfort
hedskapital resultat | alt
DKK DKK DKK
500.000 5.829.759 6.329.759
203.173 203.173
500.000 6.032.931 6.532.931
1.197.538 1.197.538
500.000 7.230.469  7.730.469
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EIDOM A/S 14/17
Noter
1. Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anleegsaktiver

2021 2020

DKK DKK

Afskrivninger materielle anlaegsaktiver 14.000 14.000
| alt 14.000 14.000
2. Finansielle omkostninger

2021 2020

DKK DKK
Finansielle omkostninger til tilknyttede virksomheder 40.140 160.005
@vrige finansielle omkostninger 130.663 335.057
| alt 170.803 495.062
3. Skat af arets resultat
Skat af
Sambeskat- Udskudt arets
ningsbidrag skat resultat 2020
DKK DKK DKK DKK

Skyldig pr. 1. januar 2021 60.354 999.693
Betalt vedrgrende tidligere ar -60.354
Skat af arets resultat 188.885 150.944 339.829 59.698
Skyldig pr. 31. december 2021 188.885  1.150.637
Skat af arets resultat 339.829 59.698
Som er indregnet sédledes i balancen:
Hensatte forpligtelser 1.150.637
Kortfristede gaeldsforpligtelser 188.885
| alt 188.885  1.150.637
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EIDOM A/S 15/17
Noter, fortsat
4. Materielle anlaegsaktiver
Andre
anleeg,
Investe- driftsmate-
ringsejen- riel og
domme inventar | alt 2020
DKK DKK DKK DKK
Kostpris pr. 1. januar 2021 14.995.865 140.000 15.135.865 15.135.865
Kostpris pr. 31. december 2021 14.995.865 140.000 15.135.865 15.135.865
Opskrivninger pr. 1. januar 2021 3.761.711 0 3.761.711 3.938.182
Arets opskrivninger 649.350 0 649.350 -176.471
Opskrivninger pr. 31. december 2021 4.411.061 0 4.411.061 3.761.711
Af- og nedskrivninger pr. 1. januar 2021 0 -88.583 -88.583 -74.583
Arets afskrivninger -14.000 -14.000 -14.000
Af- og nedskrivninger pr. 31. december 2021 0 -102.583 -102.583 -88.583
Regnskabsmassig vaerdi pr. 31. december 2021 19.406.926 37.417 19.444.343 18.808.993
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EIDOM A/S 16/17

Noter, fortsat

5. Opgorelse af dagsvaerdi - Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er malt til dagsvaerdi med udgangspunkt i normalindtjeningsmetoden, som er baseret pa det
kommende ars budgetteret drift. Nettolejeindtaegter er medtaget til markedsniveau. Ved beregningen af dagsvaerdien
er der foretaget en reduktion svarende til den akkumulerede vaerdi af mistede lejeindtaegter frem til det tidspunktet,
hvor forventet markedsleje opnas, ligesom der er foretaget reduktion for tomgangsleje. Anvendte satser i 2021: beboel-
sesejendomme 5,25-5,50%, erhvervsejendomme 5,50%.

Erhvervsejendomme:

Resultateffekt af arets aendring i dagsveerdi DKK 861.472
Dagsveerdi pr. 31-12-2021 DKK 12.454.545
Boligejendomme:

Resultateffekt af arets sendring i dagsveerdi DKK -212.122
Dagsveerdi pr. 31-12-2021 DKK  6.952.381
Falsomhedsanalyse:

Zndringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En stigning i afkastsat-
sen fgrer til et fald i markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfgre et aendret krav til forrentningen af fast ejendom.

Nedenstaende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefgljen pavirkes, nar afkastsatserne sendres i hen-
holdsvis op- og nedadgdende retning:

Veerdi af
ejendoms- Regnskabs-
portefglje, maessig  Regulering,
Afkast % tkr.  vaerdi tkr. tkr.
+0,5 17.786 19.407 -1.621
-0,5 21.353 19.407 1.946
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EIDOM A/S 17/17
Noter, fortsat
6. Langfristede forpligtelser

31-12-2021 31-12-2020

DKK DKK
Geeld til realkreditinstitutter 7.740.020 8.157.006
Geeldsforpligtelser i alt 7.740.020  8.157.006
Geeld til realkreditinstitutter 409.293 416.932
Kortfristet del af langfristet geeld (afdrag inden for et ar) 409.293 416.932
Geeld til realkreditinstitutter 5.686.338 6.077.780
Geeld, der forfalder efter fem ar 5.686.338  6.077.780
7. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
2021

Ejerpantebreve i grunde og bygninger som er deponeret til sik-
kerhed for engagement med kreditinstitut.

8. Eventualforpligtelser

Regnskabsmaessig veerdi

Nominel veerdi af sikker- af aktiver stillet til
hedsstillelsen/gaeld sikkerhed

DKK DKK

9.223.000 19.406.926

Eidom A/S indgar i sambeskatningen med @vrige koncernselskaber og haefter solidarisk med de gvrige koncernselska-
ber for forfaldne og ikke afregnede selskabsskatter samt kildeskat af renter, royalties og udbytte. Eventuelle senere kor-
rektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medfgre at selskabets haeftelse udger et stgrre belgb.
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