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Sel ​skab
Eidom A/S
Ejby Indu​stri​vej 72
2600 Glo​strup

CVR-nr.: 35637184

Direk​tion
Hugo Chri​stian Sva​ne​eng

Besty​relse
Per Bjørns​holm
Hugo Chri​stian Sva​ne​eng
Alex Poul​sen
Ken​neth Klit​gaard Jen​sen

Revisor
inforevi​sion
statsau​to​ri​se​ret revi​sionsak​tie​sel​skab
Bud​din​ge​vej 312
2860 Søborg
CVR-nr. 19263096

Mark Sch​ne​e​kloth Jen​sen, statsau​to​ri​se​ret revisor

Selskabsoplysninger
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Væsentligste aktiviteter
Sel​ska​bets formål er køb, salg og udlej​ning af fast ejen​dom samt efter besty​rel​sens skøn der​med beslæg​tet virk​som​hed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Resul​ta​tet af sel​ska​bets akti​vi​te​ter udvi​ste i regn​skabsåret et resul​tat på DKK 203.173 mod DKK -978.374 sid​ste år. Egen​ka​pi​-
ta​len udgjorde på balan​ce​da​gen DKK 6.532.932.

Ledel​sen anser resul​ta​tet for til​freds​stil​lende.

Den forventede udvikling
Ledel​sen for​ven​ter et posi​tivt resul​tat i det kom​mende regn​skabsår.

Ledelsesberetning
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Besty​rel​sen og direk​tio​nen har dags dato behand​let og god​kendt års​rap​por​ten for 1. januar 2020 - 31. decem​ber 2020 for
Eidom A/S.

Års​rap​por​ten aflæg​ges i ove​r​ens​stem​melse med års​regn​skabs​loven.

Det er vores opfat​telse, at års​regn​ska​bet giver et ret​vi​sende bil​lede af sel​ska​bets akti​ver, pas​si​ver og finan​si​elle stil​ling pr. 31.
decem​ber 2020 samt af resul​ta​tet af sel​ska​bets akti​vi​te​ter for regn​skabsåret 1. januar 2020 - 31. decem​ber 2020.

Ledel​ses​be​ret​nin​gen inde​hol​der efter vores opfat​telse en ret​vi​sende redegø​relse for de for​hold, beret​nin​gen omhand​ler.

Års​rap​por​ten indstil​les til gene​ral​for​sam​lin​gens god​ken​delse.

Glo​strup, den 30. juni 2021

I direk​tio​nen

Hugo Chri​stian Sva​ne​eng
Adm. dir

I besty​rel​sen

Per Bjørns​holm
For​mand

Hugo Chri​stian Sva​ne​eng
Besty​rel​ses​med​lem

Alex Poul​sen
Besty​rel​ses​med​lem

Ken​neth Klit​gaard Jen​sen
Besty​rel​ses​med​lem

Ledelsespåtegning
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Til aktionæ​rerne i Eidom A/S

Konklusion
Vi har revi​de​ret års​regn​ska​bet for Eidom A/S for regn​skabsåret 1. januar 2020 - 31. decem​ber 2020, der omfat​ter anvendt
regn​skabsprak​sis, resul​ta​topgø​relse, balance, egen​ka​pi​ta​l​opgø​relse og noter. Års​regn​ska​bet udar​bej​des efter års​regn​skabs​-
loven.

Det er vores opfat​telse, at års​regn​ska​bet giver et ret​vi​sende bil​lede af sel​ska​bets akti​ver, pas​si​ver og finan​si​elle stil​ling pr. 31.
decem​ber 2020 samt af resul​ta​tet af sel​ska​bets akti​vi​te​ter for regn​skabsåret 1. januar 2020 - 31. decem​ber 2020 i ove​r​ens​-
stem​melse med års​regn​skabs​loven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revi​sion i ove​r​ens​stem​melse med inter​na​tio​nale stan​dar​der om revi​sion og de yder​li​gere krav, der er gæl​-
dende i Dan​mark. Vores ansvar ifølge disse stan​dar​der og krav er nær​mere beskre​vet i revi​sionspå​teg​nin​gens afsnit
”Revisors ansvar for revi​sio​nen af års​regn​ska​bet”. Vi er uaf​hæn​gige af sel​ska​bet i ove​r​ens​stem​melse med inter​na​tio​nale eti​-
ske reg​ler for reviso​rer (IESBA’s Eti​ske reg​ler) og de yder​li​gere krav, der er gæl​dende i Dan​mark, lige​som vi har opfyldt vores
øvrige eti​ske for​plig​tel​ser i hen​hold til disse reg​ler og krav. Det er vores opfat​telse, at det opnåede revi​sions​be​vis er til​stræk​ke​-
ligt og egnet som grund​lag for vores kon​klu​sion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledel​sen har ansva​ret for udar​bej​del​sen af et års​regn​skab, der giver et ret​vi​sende bil​lede i ove​r​ens​stem​melse med års​regn​-
skabs​loven. Ledel​sen har end​vi​dere ansva​ret for den interne kon​trol, som ledel​sen anser for nød​ven​dig for at udar​bejde et
års​regn​skab uden væsent​lig fej​l​in​for​ma​tion, uan​set om denne skyl​des besvi​gel​ser eller fejl. Ved udar​bej​del​sen af års​regn​ska​-
bet er ledel​sen ansvar​lig for at vur​dere sel​ska​bets evne til at fort​sætte drif​ten; at oplyse om for​hold vedrø​rende fort​sat drift,
hvor dette er rele​vant; samt at udar​bejde års​regn​ska​bet på grund​lag af regn​skabsprin​cip​pet om fort​sat drift, med​min​dre ledel​-
sen enten har til hen​sigt at lik​vi​dere sel​ska​bet, indstille drif​ten eller ikke har andet rea​li​stisk alter​na​tiv end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sik​ker​hed for, om års​regn​ska​bet som hel​hed er uden væsent​lig fej​l​in​for​ma​tion, uan​set om
denne skyl​des besvi​gel​ser eller fejl, og at afgive en revi​sionspå​teg​ning med en kon​klu​sion. Høj grad af sik​ker​hed er et højt
niveau af sik​ker​hed, men er ikke en garanti for, at en revi​sion, der udfø​res i ove​r​ens​stem​melse med inter​na​tio​nale stan​dar​der
om revi​sion og de yder​li​gere krav, der er gæl​dende i Dan​mark, altid vil afdække væsent​lig fej​l​in​for​ma​tion, når sådan fin​des.
Fej​l​in​for​ma​tio​ner kan opstå som følge af besvi​gel​ser eller fejl og kan betrag​tes som væsent​lige, hvis det med rime​lig​hed kan
for​ven​tes, at de enkelt​vis eller sam​let har ind​fly​delse på de øko​no​mi​ske beslut​nin​ger, som regn​skabs​bru​gerne træf​fer på
grund​lag af års​regn​ska​bet. Som led i en revi​sion, der udfø​res i ove​r​ens​stem​melse med inter​na​tio​nale stan​dar​der om revi​sion
og de yder​li​gere krav, der er gæl​dende i Dan​mark, fore​ta​ger vi fag​lige vur​de​rin​ger og opret​hol​der pro​fes​sio​nel skep​sis under
revi​sio​nen. Her​u​d​over:

Iden​ti​fi​ce​rer og vur​de​rer vi risi​koen for væsent​lig fej​l​in​for​ma​tion i års​regn​ska​bet, uan​set om denne skyl​des besvi​gel​ser
eller fejl, udfor​mer og udfø​rer revi​sions​hand​lin​ger som reak​tion på disse risici samt opnår revi​sions​be​vis, der er til​stræk​-
ke​ligt og egnet til at danne grund​lag for vores kon​klu​sion. Risi​koen for ikke at opdage væsent​lig fej​l​in​for​ma​tion forår​sa​-
get af besvi​gel​ser er højere end ved væsent​lig fej​l​in​for​ma​tion forår​sa​get af fejl, idet besvi​gel​ser kan omfatte sam​-
mensvær​gel​ser, doku​ment​falsk, bevid​ste ude​la​del​ser, vild​led​ning eller tilsi​desæt​telse af intern kon​trol.

Opnår vi for​ståelse af den interne kon​trol med rele​vans for revi​sio​nen for at kunne udforme revi​sions​hand​lin​ger, der er
pas​sende efter omstæn​dig​he​derne, men ikke for at kunne udtrykke en kon​klu​sion om effek​ti​vi​te​ten af sel​ska​bets
interne kon​trol.

Den uafhængige revisors revisionspåtegning
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Tager vi stil​ling til, om den regn​skabsprak​sis, som er anvendt af ledel​sen, er pas​sende, samt om de regn​skabs​mæs​sige
skøn og til​knyt​tede oplys​nin​ger, som ledel​sen har udar​bej​det, er rime​lige

Kon​klu​de​rer vi, om ledel​sens udar​bej​delse af års​regn​ska​bet på grund​lag af regn​skabsprin​cip​pet om fort​sat drift er pas​-
sende, samt om der på grund​lag af det opnåede revi​sions​be​vis er væsent​lig usik​ker​hed for​bun​det med begi​ven​he​der
eller for​hold, der kan skabe bety​de​lig tvivl om sel​ska​bets evne til at fort​sætte drif​ten. Hvis vi kon​klu​de​rer, at der er en
væsent​lig usik​ker​hed, skal vi i vores revi​sionspå​teg​ning gøre opmærk​som på oplys​nin​ger herom i års​regn​ska​bet eller,
hvis sådanne oplys​nin​ger ikke er til​stræk​ke​lige, modi​fi​cere vores kon​klu​sion. Vores kon​klu​sio​ner er base​ret på det revi​-
sions​be​vis, der er opnået frem til datoen for vores revi​sionspå​teg​ning. Frem​ti​dige begi​ven​he​der eller for​hold kan dog
med​føre, at sel​ska​bet ikke læn​gere kan fort​sætte drif​ten.

Tager vi stil​ling til den sam​lede præ​sen​ta​tion, struk​tur og ind​hold af års​regn​ska​bet, her​un​der note​op​lys​nin​gerne, samt
om års​regn​ska​bet afspej​ler de under​lig​gende transak​tio​ner og begi​ven​he​der på en sådan måde, at der gives et ret​vi​-
sende bil​lede heraf.

Vi kom​mu​ni​ke​rer med den øver​ste ledelse om blandt andet det plan​lagte omfang og den tids​mæs​sige pla​ce​ring af revi​sio​nen
samt bety​de​lige revi​sions​mæs​sige obser​va​tio​ner, her​un​der even​tu​elle bety​de​lige mang​ler i intern kon​trol, som vi iden​ti​fi​ce​rer
under revi​sio​nen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledel​sen er ansvar​lig for ledel​ses​be​ret​nin​gen.

Vores kon​klu​sion om års​regn​ska​bet omfat​ter ikke ledel​ses​be​ret​nin​gen, og vi udtryk​ker ingen form for kon​klu​sion med sik​ker​-
hed om ledel​ses​be​ret​nin​gen.

I til​knyt​ning til vores revi​sion af års​regn​ska​bet er det vores ansvar at læse ledel​ses​be​ret​nin​gen og i den for​bin​delse over​veje,
om ledel​ses​be​ret​nin​gen er væsent​ligt inkon​si​stent med års​regn​ska​bet eller vores viden opnået ved revi​sio​nen eller på anden
måde synes at inde​holde væsent​lig fej​l​in​for​ma​tion.

Vores ansvar er der​u​d​over at over​veje, om ledel​ses​be​ret​nin​gen inde​hol​der kræ​vede oplys​nin​ger i hen​hold til års​regn​skabs​-
loven.

Base​ret på det udførte arbejde er det vores opfat​telse, at ledel​ses​be​ret​nin​gen er i ove​r​ens​stem​melse med års​regn​ska​bet og er
udar​bej​det i ove​r​ens​stem​melse med års​regn​skabs​lovens krav.

Vi har ikke fun​det væsent​lig fej​l​in​for​ma​tion i ledel​ses​be​ret​nin​gen.

Søborg, den 30. juni 2021

inforevi​sion
Statsau​to​ri​se​ret revi​sionsak​tie​sel​skab
CVR-nr. 19263096

Mark Sch​ne​e​kloth Jen​sen
Statsau​to​ri​se​ret revisor
mne34154

Den uafhængige revisors revisionspåtegning, fortsat
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Information om regnskabsklasse
Års​rap​por​ten er udar​bej​det i ove​r​ens​stem​melse med dansk regn​skabs​lov​giv​ning samt almin​de​ligt aner​kendt regn​skabsprak​-
sis.

Års​rap​por​ten aflæg​ges efter års​regn​skabs​lovens Regn​skabs​klasse B.

Der er tilvalgt enkelte bestem​mel​ser for regn​skabs​klasse C.

Anvendt regn​skabsprak​sis er uæn​dret i for​hold til sid​ste år.

Generelt om indregning og måling
Års​regn​ska​bet er udar​bej​det med udgangs​punkt i det histo​ri​ske kost​pris​prin​cip.

Ind​tæg​terne indreg​nes i resul​ta​topgø​rel​sen i takt med, at de ind​tje​nes. Her​u​d​over indreg​nes vær​di​re​gu​le​rin​ger af finan​si​elle
akti​ver og for​plig​tel​ser, der måles til dags​værdi eller amor​ti​se​ret kost​pris. I resul​ta​topgø​rel​sen indreg​nes end​vi​dere alle
omkost​nin​ger, der er afholdt for at opnå årets ind​tje​ning, her​un​der afskriv​nin​ger, nedskriv​nin​ger og hen​satte for​plig​tel​ser
samt til​bageførs​ler som følge af ændrede regn​skabs​mæs​sige skøn af beløb, der tid​li​gere har været indreg​net i resul​ta​topgø​-
rel​sen.

Akti​ver indreg​nes i balan​cen, når det er sand​syn​ligt, at frem​ti​dige øko​no​mi​ske for​dele vil til​flyde sel​ska​bet, og akti​vets værdi
kan måles påli​de​ligt.

For​plig​tel​ser indreg​nes i balan​cen, når det er sand​syn​ligt, at frem​ti​dige øko​no​mi​ske for​dele vil fragå sel​ska​bet, og for​plig​tel​-
sens værdi kan måles påli​de​ligt.

Ved før​ste indreg​ning måles akti​ver og for​plig​tel​ser til kost​pris. Efter​føl​gende måles akti​ver og for​plig​tel​ser som beskre​vet for
hver enkelt regn​skabspost neden​for.

Visse finan​si​elle akti​ver og for​plig​tel​ser måles til amor​ti​se​ret kost​pris, hvor​ved der indreg​nes en kon​stant effek​tiv rente over
løbe​ti​den. Amor​ti​se​ret kost​pris opgø​res som oprin​de​lig kost​pris med fradrag af afdrag og til​læg/fradrag af den akku​mu​le​-
rede amor​ti​se​ring af for​skel​len mel​lem kost​pri​sen og det nomi​nelle beløb. Her​ved for​de​les kurstab og -gevinst over løbe​ti​den.

Ved indreg​ning og måling tages hen​syn til for​ud​si​ge​lige tab og risici, der frem​kom​mer, inden års​rap​por​ten aflæg​ges, og som
be- eller afkræf​ter for​hold, der eksi​ste​rer på balan​ce​da​gen.

Som måle​va​luta benyt​tes Dan​ske kro​ner. Alle andre valutaer anses som frem​med valuta.

Valutaomregning
Transak​tio​ner i frem​med valuta er i årets løb omreg​net til transak​tions​da​gens kurs eller en tilnær​met stan​dard​kurs. Hvis
valuta​po​si​tio​ner anses for sik​ring af frem​ti​dige pen​ge​strømme, indreg​nes vær​di​re​gu​le​rin​gerne direkte på egen​ka​pi​ta​len.

Til​go​de​ha​ven​der, gæld og andre monetære poster i frem​med valuta er indreg​net til balan​ce​da​gens kurs. Anlægs​ak​ti​ver, der er
købt i frem​med valuta, måles til kur​sen på transak​tions​da​gen.

Rea​li​se​rede og ure​a​li​se​rede valuta​kurs​fortje​ne​ster og -tab er indreg​net i resul​ta​topgø​rel​sen under andre finan​si​elle ind​tæg​ter
og øvrige finan​si​elle omkost​nin​ger.

Anvendt regnskabspraksis

EIDOM A/S 6 / 19

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: L
EI

TB
-N

PO
YM

-N
FE

1X
-T

KY
N

X-
XJ

Q
AS

-1
6Q

12



Resultatopgørelsen
Resul​ta​topgø​rel​sen er arts​op​delt.

Bruttofortjeneste
Sel​ska​bet har fore​ta​get et sam​men​drag af posterne "Net​toomsæt​ning", "Ejen​domsom​kost​nin​ger" samt "Eksterne omkost​nin​-
ger".

Nettoomsætning
Sel​ska​bets omsæt​ning består af leje​ind​tæg​ter fra udlej​ning af ejen​domme. Leje​ind​tæg​terne indreg​nes lineært over leje​pe​ri​o​-
den. Ind​tæg​ter vedrø​rende var​me​regn​ska​bet indreg​nes i balan​cen som mel​lemvæ​ren​der med lejere.

Ejendomsomkostninger
Ejen​domsom​kost​nin​ger omfat​ter de til ejen​doms​drif​ten direkte hen​før​bare omkost​nin​ger, og omfat​ter blandt andet de for
året ikke for​delte ejen​doms​skat​ter, repa​ra​tio​ner og ved​li​ge​hol​delse på ejen​dom​mene samt egenan​del af varme, vand og elek​-
tri​ci​tet samt andre for​brugs​af​hæn​gige omkost​nin​ger.

Eksterne omkostninger
Eksterne omkost​nin​ger omfat​ter omkost​nin​ger til salgs-, lokale- og admi​ni​stra​tionsom​kost​nin​ger.

Personaleomkostninger
Per​so​na​leom​kost​nin​ger omfat​ter løn og gager, inklu​sive feri​e​penge og pen​sio​ner samt andre omkost​nin​ger til social sik​ring
m.v. I per​so​na​leom​kost​nin​ger er fra​truk​ket mod​tagne godt​gø​rel​ser fra offent​lige myn​dig​he​der.

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme
Dags​vær​di​re​gu​le​ring af inve​ste​ringse​jen​domme omfat​ter ure​a​li​se​rede vær​di​re​gu​le​rin​ger af inve​ste​ringse​jen​domme samt rea​-
li​se​rede fortje​ne​ster og tab i for​bin​delse med afhæn​delse af inve​ste​ringse​jen​domme. Rea​li​se​rede fortje​ne​ster og tab opgø​res
som salgs​sum​men for den afhæn​dede ejen​dom fra​truk​ket omkost​nin​ger i for​bin​delse med sal​get og fra​truk​ket den sene​ste
indreg​nede dags​værdi af ejen​dom​men.

Andre finansielle indtægter
Finan​si​elle ind​tæg​ter indreg​nes i resul​ta​topgø​rel​sen med de beløb, der vedrø​rer regn​skabsåret. Andre finan​si​elle ind​tæg​ter
omfat​ter ren​ter.

Øvrige finansielle omkostninger
Finan​si​elle omkost​nin​ger indreg​nes i resul​ta​topgø​rel​sen med de beløb, der vedrø​rer regn​skabsåret. Øvrige finan​si​elle omkost​-
nin​ger omfat​ter ren​ter, amor​ti​se​ring af låneom​kost​nin​ger og gæld til real​kre​di​tin​sti​tut​ter samt kurstab.

Skat af årets resultat
Skat af årets resul​tat udgør 22% af det regn​skabs​mæs​sige resul​tat kor​ri​ge​ret for ikke ind​komstskat​teplig​tige og ikke
fradrags​be​ret​ti​gede poster.

Skat af årets resul​tat er sam​men​sat af den for​ven​tede skat af årets skat​teplig​tige ind​komst regu​le​ret for årets for​skyd​ning i
udskudt skat og even​tu​elle kor​rek​tio​ner til tid​li​gere års skat​ter. Ændring i udskudt skat som følge af ændring i skat​te​sat​ser
indreg​nes i resul​ta​topgø​rel​sen.

Skat af årets resul​tat indreg​nes i resul​ta​topgø​rel​sen med den del, der kan hen​fø​res til årets resul​tat, og direkte i egen​ka​pi​ta​len
med den del, der kan hen​fø​res til poste​rin​ger direkte i egen​ka​pi​ta​len.

Anvendt regnskabspraksis, fortsat
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Balancen
Balan​cen er opstil​let i kon​to​form.

Aktiver

Materielle anlægsaktiver
Mate​ri​elle anlægs​ak​ti​ver måles til kost​pris med fradrag af akku​mu​le​rede afskriv​nin​ger. Afskriv​nings​grund​la​get er kost​pris
med til​læg af even​tu​elle opskriv​nin​ger og med fradrag af for​ven​tet restværdi efter afslut​tet brugs​tid.

Kost​pri​sen omfat​ter anskaf​fel​sespri​sen samt omkost​nin​ger direkte til​knyt​tet anskaf​fel​sen ind​til det tids​punkt, hvor akti​vet er
klar til at blive taget i brug.

Kost​pri​sen på et sam​let aktiv opde​les i sepa​rate bestand​dele, der afskri​ves hver for sig, hvis brug​sti​den på de enkelte
bestand​dele er væsent​lig for​skel​lig.

Afskriv​nin​ger påbe​gyn​des, når akti​verne er klar til ibrug​tag​ning. Der fore​ta​ges lineære afskriv​nin​ger base​ret på føl​gende for​-
vent​nin​ger til brug​sti​der og restvær​dier:

Aktiv​gruppe      Peri ​ode      Restværdi
Andre anlæg, drifts​ma​te​riel og inven​tar      10 år      0-10%

Småak​ti​ver er omkost​nings​ført i resul​ta​topgø​rel​sen under eksterne omkost​nin​ger.

Den regn​skabs​mæs​sige værdi af mate​ri​elle anlægs​ak​ti​ver gen​nem​gås årligt for indi​ka​tio​ner på vær​di​for​rin​gelse, ud over det
som udtryk​kes ved de nor​male afskriv​nin​ger. Hvis dette er til​fæl​det, fore​ta​ges der nedskriv​ning af hvert enkelt aktiv hen​holds​-
vis gruppe af akti​ver til lavere genind​vin​dings​værdi. Som genind​vings​værdi anven​des den høje​ste værdi af for​ven​tet net​-
tosalgs​pris og kapi​talværdi. Kapi​talvær​dien opgø​res som nutidsvær​dien af de for​ven​tede net​to​pen​ge​strømme fra anven​del​-
sen af akti​vet eller aktiv​grup​pen.

Årets nedskriv​nin​ger indreg​nes i resul​ta​topgø​rel​sen under af- og nedskriv​nin​ger af mate​ri​elle og imma​te​ri​elle anlægs​ak​ti​ver.

Investeringsejendomme
Inve​ste​ringse​jen​domme omfat​ter ejen​domme, som besid​des med hen​blik på at opnå afkast af den inve​ste​rede kapi​tal samt
en even​tuel kapi​tal​ge​vinst ved vide​resalg. Inve​ste​ringse​jen​domme indreg​nes i balan​cen, når alle væsent​lige for​dele og risici
er overgået til sel​ska​bet.

Inve​ste​ringse​jen​domme måles ved før​ste indreg​ning til kost​pris, som omfat​ter købspri​sen med til​læg af direkte til​knyt​tede
omkost​nin​ger.

Afholdte omkost​nin​ger, der til​fø​rer inve​ste​ringse​jen​dom​mene nye eller for​bed​rede egen​ska​ber i for​hold til anskaf​fel​ses​tids​-
punk​tet og som der​ved for​bed​rer ejen​dom​me​nes frem​ti​dige afkast, her​un​der ombyg​nin​ger, til​læg​ges lige​le​des kost​pri​sen
som en for​bed​ring.

Inve​ste​ringse​jen​domme måles efter​føl​gende til skøn​net dags​værdi opgjort med udgangs​punkt i ejen​dom​mens net​to​af​kast
og en for​rent​nings​pro​cent base​ret på en indi​vi​duel vur​de​ring af den enkelte type ejen​dom.

Som følge af at ejen​dom​mene er vur​de​ret til skøn af dags​vær​dien fore​ta​ges der ikke afskriv​nin​ger på disse.

Ændrin​gerne i den skøn​nede dags​værdi føres i resul​ta​topgø​rel​sen under dags​vær​di​re​gu​le​ring af inve​ste​ringse​jen​domme.

Anvendt regnskabspraksis, fortsat
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Fortje​ne​ste eller tab ved salg eller udran​ge​ring er med​ta​get i resul​ta​topgø​rel​sen under dags​vær​di​re​gu​le​ring af inve​ste​ringse​-
jen​domme, og udgør for​skel​len mel​lem net​tosalgs​pri​sen fra​truk​ket den regn​skabs​mæs​sige værdi (dags​værdi) på den sene​-
ste balan​ce​dag før afhæn​del​sen af ejen​dom​men.

Tilgodehavender
Til​go​de​ha​ven​der måles til amor​ti​se​ret kost​pris, der sæd​van​lig​vis sva​rer til nomi​nel værdi. Vær​dien redu​ce​res med nedskriv​-
ning til imø​degåelse af for​ven​tede tab efter en indi​vi​duel vur​de​ring.

Periodeafgrænsningsposter
Peri​o​de​af​græns​nings​po​ster, indreg​net under akti​ver, omfat​ter afholdte omkost​nin​ger vedrø​rende efter​føl​gende regn​skabsår.

Anvendt regnskabspraksis, fortsat
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Passiver

Hensættelser til udskudt skat og selskabsskat
Udskudt skat måles efter den balan​ce​o​ri​en​te​rede gælds​me​tode. Der er hen​sat til udskudt skat med 22% af mid​ler​ti​dige for​-
skelle mel​lem regn​skabs​mæs​sige og skat​temæs​sige vær​dier af akti​ver og for​plig​tel​ser, og under hen​syn​ta​gen til den plan​-
lagte anven​delse af akti​vet hen​holds​vis afvik​ling af for​plig​tel​sen.

Skat​tevær​dien af frem​før​sels​be​ret​ti​gede skat​temæs​sige under​skud ind​går i opgø​rel​sen af den udskudte skat, såfremt det er
sand​syn​ligt, at under​skud​dene kan udnyt​tes. Even​tu​elle udskudte net​toskat​te​ak​ti​ver måles til net​to​re​a​li​sa​tionsværdi.

Sel​ska​bet er sam​be​skat​tet med øvrige dan​ske kon​cern​sel​ska​ber. Skat​te​ef​fek​ten af sam​be​skat​nin​gen for​de​les mel​lem kon​-
cern​sel​ska​berne i for​hold til deres skat​teplig​tige ind​kom​ster efter sel​skabs​skat​te​lovens reg​ler om fuld for​de​ling med refu​sion
vedrø​rende skat​temæs​sige under​skud.

Sam​be​skat​nings​bi​drag mel​lem de sam​be​skat​tede sel​ska​ber, som ikke er afreg​net på balan​ce​da​gen, klas​si​fi​ce​res som sam​-
be​skat​nings​bi​drag under enten til​go​de​ha​ven​der eller gælds​for​plig​tel​ser.

Gældsforpligtelser
Finan​si​elle for​plig​tel​ser indreg​nes ved låne​op​ta​gel​sen til det mod​tagne provenu efter fradrag af afholdte låneom​kost​nin​ger
og andre omkost​nin​ger direkte for​an​le​di​get af låne​frem​skaf​fel​sen. I de efter​føl​gende år måles de finan​si​elle for​plig​tel​ser til
amor​ti​se​ret kost​pris sva​rende til den kapi​ta​li​se​ret værdi ved anven​delse af den effek​tive rente. For​skel​len mel​lem prove​nuet
og den nomi​nelle værdi indreg​nes i resul​ta​topgø​rel​sen over lånets løbe​tid.

Pri​o​ri​tets​gæld er såle​des målt til amor​ti​se​ret kost​pris, der for kon​tant​lån sva​rer til lånets rest​gæld. For obliga​tionslån sva​rer
amor​ti​se​ret kost​pris til en rest​gæld bereg​net som lånets under​lig​gende kon​tantværdi på lån​op​ta​gel​ses​tids​punk​tet regu​le​ret
med en over afdrag​sti​den fore​ta​get amor​ti​se​ring af lånets transak​tionsom​kost​nin​ger og kurs​re​gu​le​ring på opta​gel​ses​tids​-
punk​tet.

Kort​fri​stede gælds​for​plig​tel​ser er målt til amor​ti​se​ret kost​pris sva​rende til nomi​nel værdi.

Anvendt regnskabspraksis, fortsat
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Note 2020 2019
DKK DKK

Bruttofortjeneste 1.105.152 1.488.017

Per​so​na​leom​kost​nin​ger 1 0 -72.354

Ind​tje​nings​bi ​drag 1.105.152 1.415.663

Dags​vær​di​re​gu​le​ring af inve​ste​ringse​jen​domme -176.471 -1.904.430
Af- og nedskriv​nin​ger af mate​ri​elle og imma​te​ri​elle anlægs​ak​ti​ver -14.000 -14.000

Resul ​tat af primær drift 914.681 -502.767

Finan​si​elle ind​tæg​ter 2 0 9.238
Øvrige finan​si​elle omkost​nin​ger 3 -651.810 -765.510

Resul ​tat før skat 262.871 -1.259.039

Skat af årets resul​tat 4 -59.698 280.665

Årets resul​tat 203.173 -978.374

2020 2019
DKK DKK

Årets resul​tat fore​slås dis​po​ne​ret såle​des:

Over​ført til over​ført resul​tat 203.173 -978.374

Årets resul​tat 203.173 -978.374

Resultatopgørelse

Resultatdisponering
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Note 31-12‑2020 31-12‑2019
DKK DKK

Inve​ste​ringse​jen​domme 6 18.757.576 18.934.047
Andre anlæg, drifts​ma​te​riel og inven​tar 51.417 65.417

Mate​ri ​elle anlægs​ak​ti ​ver 5 , 8 18.808.993 18.999.464

Anlægs​ak​ti ​ver 18.808.993 18.999.464

Peri​o​de​af​græns​nings​po​ster 67.585 0

Til​go​de​ha​ven​der 67.585 0

Lik​vide behold​nin​ger 0 3.123.232

Omsæt​nings​ak​ti ​ver 67.585 3.123.232

Akti ​ver i alt 18.876.578 22.122.696

Aktiver
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Note 31-12‑2020 31-12‑2019
DKK DKK

Virk​som​heds​ka​pi​tal 500.000 500.000
Over​ført resul​tat 6.032.932 5.829.759

Egen​ka​pi ​tal 6.532.932 6.329.759

Hensæt​tel​ser til udskudt skat 4 999.693 1.000.349

Hen​satte for​plig​tel​ser 999.693 1.000.349

Gæld til real​kre​di​tin​sti​tut​ter 7.995.074 5.564.570
Depo​sita 510.300 510.300

Lang​fri ​stede gælds​for​plig​tel ​ser 7 8.505.374 6.074.870

Kort​fri​stet del af lang​fri​stede gælds​for​plig​tel​ser 161.932 367.198
Gæld til kre​di​tin​sti​tut​ter 984.469 0
Leve​randø​rer af varer og tje​ne​stey​del​ser 0 108.025
Gæld til til​knyt​tede virk​som​he​der 1.309.295 5.822.431
Skyl​digt sam​be​skat​nings​bi​drag 4 60.354 0
Anden gæld 322.529 2.420.064

Kort​fri ​stede gælds​for​plig​tel​ser 2.838.579 8.717.718

Gælds​for​plig​tel ​ser 11.343.953 14.792.588

Pas​si ​ver i alt 18.876.578 22.122.696

Pantsæt​nin​ger og sik​ker​heds​stil​lel​ser 8
Even​tu​al​for​plig​tel​ser 9

Passiver
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Virk​som​-
heds​ka​pi​-

ta l
Over​ført
resul​tat

For​slag til
udbytte for

regn​-
skabsåret I alt

DKK DKK DKK DKK

Egen​ka​pi​tal pr. 1. januar 2019 500.000 7.132.473 10.000.000 17.632.473
Regu​le​ring af ren​teswap -324.340 -324.340
Udbe​talt udbytte 0 -10.000.000 -10.000.000
Over​ført via resul​tat​dis​po​ne​rin​gen -978.374 0 -978.374

Egen​ka​pi ​tal pr. 1. januar 2020 500.000 5.829.759 0 6.329.759
Over​ført via resul​tat​dis​po​ne​rin​gen 203.173 0 203.173

Egen​ka​pi ​tal pr. 31. decem​ber 2020 500.000 6.032.932 0 6.532.932

Egenkapitalopgørelse
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1 . Personaleomkostninger
2020 2019

DKK DKK

Gager og løn​nin​ger 0 71.502
Andre omkost​nin​ger til social sik​ring 0 852

I alt 0 72.354

Gen​nem​snit​lig antal hel​tids​be​skæf​ti​gede 0 0

2 . Finansielle indtægter
2020 2019

DKK DKK

Finan​si​elle ind​tæg​ter fra til​knyt​tede virk​som​he​der 0 9.238

I alt 0 9.238

3. Finansielle omkostninger
2020 2019

DKK DKK

Finan​si​elle omkost​nin​ger til til​knyt​tede virk​som​he​der 160.005 135.277
Øvrige finan​si​elle omkost​nin​ger 335.057 630.233

I alt 495.062 765.510

Noter
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4 . Skat af årets resultat
Sam​be​-

skat​nings​-
bi ​drag

Udskudt
skat

Skat af
årets resul​-

tat 2019
DKK DKK DKK DKK

Skyl​dig pr. 1. januar 2020 0 1.000.349
Skat af årets resul​tat 60.354 -656 59.698 -280.665

Skyl​dig pr. 31. decem​ber 2020 60.354 999.693

Skat af årets resul ​tat 59.698 -280.665

Som er indreg​net såle​des i balan​cen:
Hen​satte for​plig​tel​ser 999.693
Kort​fri​stede gælds​for​plig​tel​ser 60.354

I alt 60.354 999.693

Noter
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5 . Materielle anlægsaktiver

Inve​ste​-
ringse​jen​-

domme

Andre
anlæg,

drifts​ma​te​-
riel og

inven​tar I alt 2019
DKK DKK DKK DKK

Kost​pris pr. 1. januar 2020 14.995.865 140.000 15.135.865 49.641.754
Til​gang i året 0 0 0 308.688
Afgang i året 0 0 0 -34.814.577

Kost​pris pr. 31. decem​ber 2020 14.995.865 140.000 15.135.865 15.135.865

Opskriv​nin​ger pr. 1. januar 2020 3.938.182 0 3.938.182 18.237.530
Årets opskriv​nin​ger -176.471 0 -176.471 -305.236
Afgang i året 0 0 0 -13.994.112

Opskriv​nin​ger pr. 31. decem​ber 2020 3.761.711 0 3.761.711 3.938.182

Af- og nedskriv​nin​ger pr. 1. januar 2020 0 -74.583 -74.583 -60.583
Årets afskriv​nin​ger -14.000 -14.000 -14.000

Af- og nedskriv​nin​ger pr. 31. decem​ber 2020 0 -88.583 -88.583 -74.583

Regn​skabs​mæs​sig værdi pr. 31. decem​ber 2020 18.757.576 51.417 18.808.993 18.999.464

Salgs​pris, afgang 0 0 0 47.209.496
Regn​skabs​mæs​sig værdi, afgang 0 0 0 -48.808.689

Fortje​ne​ste/​​tab ved afhæn​delse 0 0 0 -1.599.193

Noter
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6 . Opgørelse af dagsværdi - Investeringsejendomme
Inve​ste​ringse​jen​domme er målt til dags​værdi med udgangs​punkt i nor​ma​lind​tje​nings​me​to​den, som er base​ret på det kom​-
mende års bud​get​te​ret drift. Net​to​le​je​ind​tæg​ter er med​ta​get til mar​keds​ni​veau. Ved bereg​nin​gen af dags​vær​dien er der fore​-
ta​get en reduk​tion sva​rende til den akku​mu​le​rede værdi af mistede leje​ind​tæg​ter frem til det tids​punk​tet, hvor for​ven​tet mar​-
keds​leje opnås, lige​som der er fore​ta​get reduk​tion for tom​gangs​leje. Anvendte sat​ser i 2020: bebo​el​sese​jen​domme 5,00-
5,50%, erhverv​se​jen​domme 5,25%.

Erhverv​se​jen​domme:

Resul​ta​t​ef​fekt af årets ændring i dags​værdi DKK 0
Dags​værdi pr. 31-12‑2020 DKK 12.666.667

Boli​ge​jen​domme:

Resul​ta​t​ef​fekt af årets ændring i dags​værdi DKK -176.471
Dags​værdi pr. 31-12‑2020 DKK 6.090.909

Følsom​heds​a​na​lyse:

Ændrin​ger i afkast​sat​serne har væsent​lig betyd​ning for målin​gen af inve​ste​ringse​jen​dom​mene. En stig​ning i afkast​sat​sen
fører til et fald i mar​kedsvær​dien. Mar​keds​ud​vik​lin​gen kan med​føre et ændret krav til for​rent​nin​gen af fast ejen​dom. 

Nedenstående over​sigt viser, hvor​le​des målin​gen af ejen​doms​por​teføljen påvir​kes, når afkast​sat​serne ændres i hen​holds​vis
op- og ned​ad​gående ret​ning:

Afkast %

Værdi af
ejen​doms​-
por​tefølje,

t.kr.

Regn​-
skabs​-

mæs​sig
værdi, t.kr.

Regu​le​ring,
t.kr.

+0,5 17.284 18.757 1.616
-0,5 20.711 18.757 -1.954

Noter
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7. Langfristede forpligtelser
31-12‑2020 31-12‑2019

DKK DKK

Gæld til real​kre​di​tin​sti​tut​ter 8.157.006 5.931.768

Gælds​for​plig​tel ​ser i alt 8.157.006 5.931.768

Gæld til real​kre​di​tin​sti​tut​ter 161.932 367.198

Kort​fri ​stet del af lang​fri ​stet gæld (afdrag inden for et år) 161.932 367.198

Gæld til real​kre​di​tin​sti​tut​ter 2.192.780 4.023.780

Gæld, der for​fal ​der efter fem år 2.192.780 4.023.780

8 . Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
2020

Nomi​nel værdi af sik​-
ker​heds​stil ​lel ​sen/​gæld

Regn​skabs​mæs​sig
værdi af akti ​ver stil ​ let

til sik​ker​hed
DKK DKK

Ejer​pan​te​breve i grunde og byg​nin​ger som er depo​ne​ret til sik​ker​-
hed for enga​ge​ment med kre​di​tin​sti​tut. 9.223.000 18.757.576

9 . Eventualforpligtelser
Eidom A/S ind​går i sam​be​skat​nin​gen med øvrige kon​cern​sel​ska​ber og hæf​ter soli​da​risk med de øvrige kon​cern​sel​ska​ber for
for​faldne og ikke afreg​nede sel​skabs​skat​ter samt kil​de​skat af ren​ter, roy​al​ties og udbytte. Even​tu​elle senere kor​rek​tio​ner til
sel​skabs​skat​ter og kil​de​skat​ter kan med​føre at sel​ska​bets hæf​telse udgør et større beløb.

Noter
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