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Væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er køb, salg og udlejning af fast ejendom samt efter bestyrelsens skøn dermed beslægtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Resultatet af selskabets aktiviteter udviste i regnskabsåret et resultat på DKK 203.173 mod DKK -978.374 sidste år. Egenkapi-
talen udgjorde på balancedagen DKK 6.532.932.

Ledelsen anser resultatet for tilfredsstillende.

Den forventede udvikling
Ledelsen forventer et positivt resultat i det kommende regnskabsår.

Ledelsesberetning
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Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar 2020 - 31. december 2020 for
Eidom A/S.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2020 - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Glostrup, den 30. juni 2021

I direktionen

Hugo Christian Svaneeng
Adm. dir

I bestyrelsen

Per Bjørnsholm
Formand

Hugo Christian Svaneeng
Bestyrelsesmedlem

Alex Poulsen
Bestyrelsesmedlem

Kenneth Klitgaard Jensen
Bestyrelsesmedlem

Ledelsespåtegning
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Til aktionærerne i Eidom A/S

Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for Eidom A/S for regnskabsåret 1. januar 2020 - 31. december 2020, der omfatter anvendt
regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabs-
loven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2020 - 31. december 2020 i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gæl-
dende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit
”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale eti-
ske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrække-
ligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med årsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et
årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af årsregnska-
bet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift,
hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledel-
sen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt
niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder
om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes.
Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på
grundlag af årsregnskabet. Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstræk-
keligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsa-
get af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol.

Den uafhængige revisors revisionspåtegning
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Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmæssige
skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er pas-
sende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet med begivenheder
eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en
væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller,
hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revi-
sionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder noteoplysningerne, samt
om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvi-
sende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige placering af revisionen
samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer
under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikker-
hed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje,
om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden opnået ved revisionen eller på anden
måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til årsregnskabs-
loven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregnskabet og er
udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav.

Vi har ikke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Søborg, den 30. juni 2021

inforevision
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 19263096

Mark Schneekloth Jensen
Statsautoriseret revisor
mne34154

Den uafhængige revisors revisionspåtegning, fortsat
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Information om regnskabsklasse
Årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med dansk regnskabslovgivning samt almindeligt anerkendt regnskabsprak-
sis.

Årsrapporten aflægges efter årsregnskabslovens Regnskabsklasse B.

Der er tilvalgt enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Anvendt regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Generelt om indregning og måling
Årsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtægterne indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. I resultatopgørelsen indregnes endvidere alle
omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser
samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgø-
relsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets værdi
kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og forpligtel-
sens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som beskrevet for
hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente over
løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af den akkumule-
rede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over løbetiden.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten aflægges, og som
be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen.

Som målevaluta benyttes Danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Valutaomregning
Transaktioner i fremmed valuta er i årets løb omregnet til transaktionsdagens kurs eller en tilnærmet standardkurs. Hvis
valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestrømme, indregnes værdireguleringerne direkte på egenkapitalen.

Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta er indregnet til balancedagens kurs. Anlægsaktiver, der er
købt i fremmed valuta, måles til kursen på transaktionsdagen.

Realiserede og urealiserede valutakursfortjenester og -tab er indregnet i resultatopgørelsen under andre finansielle indtægter
og øvrige finansielle omkostninger.

Anvendt regnskabspraksis
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Resultatopgørelsen
Resultatopgørelsen er artsopdelt.

Bruttofortjeneste
Selskabet har foretaget et sammendrag af posterne "Nettoomsætning", "Ejendomsomkostninger" samt "Eksterne omkostnin-
ger".

Nettoomsætning
Selskabets omsætning består af lejeindtægter fra udlejning af ejendomme. Lejeindtægterne indregnes lineært over lejeperio-
den. Indtægter vedrørende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværender med lejere.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter de til ejendomsdriften direkte henførbare omkostninger, og omfatter blandt andet de for
året ikke fordelte ejendomsskatter, reparationer og vedligeholdelse på ejendommene samt egenandel af varme, vand og elek-
tricitet samt andre forbrugsafhængige omkostninger.

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salgs-, lokale- og administrationsomkostninger.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til social sikring
m.v. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgørelser fra offentlige myndigheder.

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme
Dagsværdiregulering af investeringsejendomme omfatter urealiserede værdireguleringer af investeringsejendomme samt rea-
liserede fortjenester og tab i forbindelse med afhændelse af investeringsejendomme. Realiserede fortjenester og tab opgøres
som salgssummen for den afhændede ejendom fratrukket omkostninger i forbindelse med salget og fratrukket den seneste
indregnede dagsværdi af ejendommen.

Andre finansielle indtægter
Finansielle indtægter indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. Andre finansielle indtægter
omfatter renter.

Øvrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. Øvrige finansielle omkost-
ninger omfatter renter, amortisering af låneomkostninger og gæld til realkreditinstitutter samt kurstab.

Skat af årets resultat
Skat af årets resultat udgør 22% af det regnskabsmæssige resultat korrigeret for ikke indkomstskattepligtige og ikke
fradragsberettigede poster.

Skat af årets resultat er sammensat af den forventede skat af årets skattepligtige indkomst reguleret for årets forskydning i
udskudt skat og eventuelle korrektioner til tidligere års skatter. Ændring i udskudt skat som følge af ændring i skattesatser
indregnes i resultatopgørelsen.

Skat af årets resultat indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen
med den del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Anvendt regnskabspraksis, fortsat
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Balancen
Balancen er opstillet i kontoform.

Aktiver

Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Afskrivningsgrundlaget er kostpris
med tillæg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er
klar til at blive taget i brug.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden på de enkelte
bestanddele er væsentlig forskellig.

Afskrivninger påbegyndes, når aktiverne er klar til ibrugtagning. Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende for-
ventninger til brugstider og restværdier:

Aktivgruppe      Peri ode      Restværdi
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar      10 år      0-10%

Småaktiver er omkostningsført i resultatopgørelsen under eksterne omkostninger.

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for indikationer på værdiforringelse, ud over det
som udtrykkes ved de normale afskrivninger. Hvis dette er tilfældet, foretages der nedskrivning af hvert enkelt aktiv henholds-
vis gruppe af aktiver til lavere genindvindingsværdi. Som genindvingsværdi anvendes den højeste værdi af forventet net-
tosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendel-
sen af aktivet eller aktivgruppen.

Årets nedskrivninger indregnes i resultatopgørelsen under af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter ejendomme, som besiddes med henblik på at opnå afkast af den investerede kapital samt
en eventuel kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme indregnes i balancen, når alle væsentlige fordele og risici
er overgået til selskabet.

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, som omfatter købsprisen med tillæg af direkte tilknyttede
omkostninger.

Afholdte omkostninger, der tilfører investeringsejendommene nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffelsestids-
punktet og som derved forbedrer ejendommenes fremtidige afkast, herunder ombygninger, tillægges ligeledes kostprisen
som en forbedring.

Investeringsejendomme måles efterfølgende til skønnet dagsværdi opgjort med udgangspunkt i ejendommens nettoafkast
og en forrentningsprocent baseret på en individuel vurdering af den enkelte type ejendom.

Som følge af at ejendommene er vurderet til skøn af dagsværdien foretages der ikke afskrivninger på disse.

Ændringerne i den skønnede dagsværdi føres i resultatopgørelsen under dagsværdiregulering af investeringsejendomme.

Anvendt regnskabspraksis, fortsat
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Fortjeneste eller tab ved salg eller udrangering er medtaget i resultatopgørelsen under dagsværdiregulering af investeringse-
jendomme, og udgør forskellen mellem nettosalgsprisen fratrukket den regnskabsmæssige værdi (dagsværdi) på den sene-
ste balancedag før afhændelsen af ejendommen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres med nedskriv-
ning til imødegåelse af forventede tab efter en individuel vurdering.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende efterfølgende regnskabsår.

Anvendt regnskabspraksis, fortsat
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Passiver

Hensættelser til udskudt skat og selskabsskat
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode. Der er hensat til udskudt skat med 22% af midlertidige for-
skelle mellem regnskabsmæssige og skattemæssige værdier af aktiver og forpligtelser, og under hensyntagen til den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud indgår i opgørelsen af den udskudte skat, såfremt det er
sandsynligt, at underskuddene kan udnyttes. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Selskabet er sambeskattet med øvrige danske koncernselskaber. Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles mellem kon-
cernselskaberne i forhold til deres skattepligtige indkomster efter selskabsskattelovens regler om fuld fordeling med refusion
vedrørende skattemæssige underskud.

Sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede selskaber, som ikke er afregnet på balancedagen, klassificeres som sam-
beskatningsbidrag under enten tilgodehavender eller gældsforpligtelser.

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved låneoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte låneomkostninger
og andre omkostninger direkte foranlediget af lånefremskaffelsen. I de efterfølgende år måles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliseret værdi ved anvendelse af den effektive rente. Forskellen mellem provenuet
og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over lånets løbetid.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer
amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret
med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets transaktionsomkostninger og kursregulering på optagelsestids-
punktet.

Kortfristede gældsforpligtelser er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.

Anvendt regnskabspraksis, fortsat
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Note 2020 2019
DKK DKK

Bruttofortjeneste 1.105.152 1.488.017

Personaleomkostninger 1 0 -72.354

Indtjeningsbi drag 1.105.152 1.415.663

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme -176.471 -1.904.430
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver -14.000 -14.000

Resul tat af primær drift 914.681 -502.767

Finansielle indtægter 2 0 9.238
Øvrige finansielle omkostninger 3 -651.810 -765.510

Resul tat før skat 262.871 -1.259.039

Skat af årets resultat 4 -59.698 280.665

Årets resultat 203.173 -978.374

2020 2019
DKK DKK

Årets resultat foreslås disponeret således:

Overført til overført resultat 203.173 -978.374

Årets resultat 203.173 -978.374

Resultatopgørelse

Resultatdisponering
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Note 31-12‑2020 31-12‑2019
DKK DKK

Investeringsejendomme 6 18.757.576 18.934.047
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 51.417 65.417

Materi elle anlægsakti ver 5 , 8 18.808.993 18.999.464

Anlægsakti ver 18.808.993 18.999.464

Periodeafgrænsningsposter 67.585 0

Tilgodehavender 67.585 0

Likvide beholdninger 0 3.123.232

Omsætningsakti ver 67.585 3.123.232

Akti ver i alt 18.876.578 22.122.696

Aktiver
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Note 31-12‑2020 31-12‑2019
DKK DKK

Virksomhedskapital 500.000 500.000
Overført resultat 6.032.932 5.829.759

Egenkapi tal 6.532.932 6.329.759

Hensættelser til udskudt skat 4 999.693 1.000.349

Hensatte forpligtelser 999.693 1.000.349

Gæld til realkreditinstitutter 7.995.074 5.564.570
Deposita 510.300 510.300

Langfri stede gældsforpligtel ser 7 8.505.374 6.074.870

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 161.932 367.198
Gæld til kreditinstitutter 984.469 0
Leverandører af varer og tjenesteydelser 0 108.025
Gæld til tilknyttede virksomheder 1.309.295 5.822.431
Skyldigt sambeskatningsbidrag 4 60.354 0
Anden gæld 322.529 2.420.064

Kortfri stede gældsforpligtelser 2.838.579 8.717.718

Gældsforpligtel ser 11.343.953 14.792.588

Passi ver i alt 18.876.578 22.122.696

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 8
Eventualforpligtelser 9

Passiver
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Virksom-
hedskapi-

ta l
Overført
resultat

Forslag til
udbytte for

regn-
skabsåret I alt

DKK DKK DKK DKK

Egenkapital pr. 1. januar 2019 500.000 7.132.473 10.000.000 17.632.473
Regulering af renteswap -324.340 -324.340
Udbetalt udbytte 0 -10.000.000 -10.000.000
Overført via resultatdisponeringen -978.374 0 -978.374

Egenkapi tal pr. 1. januar 2020 500.000 5.829.759 0 6.329.759
Overført via resultatdisponeringen 203.173 0 203.173

Egenkapi tal pr. 31. december 2020 500.000 6.032.932 0 6.532.932

Egenkapitalopgørelse
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1 . Personaleomkostninger
2020 2019

DKK DKK

Gager og lønninger 0 71.502
Andre omkostninger til social sikring 0 852

I alt 0 72.354

Gennemsnitlig antal heltidsbeskæftigede 0 0

2 . Finansielle indtægter
2020 2019

DKK DKK

Finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 0 9.238

I alt 0 9.238

3. Finansielle omkostninger
2020 2019

DKK DKK

Finansielle omkostninger til tilknyttede virksomheder 160.005 135.277
Øvrige finansielle omkostninger 335.057 630.233

I alt 495.062 765.510

Noter
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4 . Skat af årets resultat
Sambe-

skatnings-
bi drag

Udskudt
skat

Skat af
årets resul-

tat 2019
DKK DKK DKK DKK

Skyldig pr. 1. januar 2020 0 1.000.349
Skat af årets resultat 60.354 -656 59.698 -280.665

Skyldig pr. 31. december 2020 60.354 999.693

Skat af årets resul tat 59.698 -280.665

Som er indregnet således i balancen:
Hensatte forpligtelser 999.693
Kortfristede gældsforpligtelser 60.354

I alt 60.354 999.693

Noter
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5 . Materielle anlægsaktiver

Investe-
ringsejen-

domme

Andre
anlæg,

driftsmate-
riel og

inventar I alt 2019
DKK DKK DKK DKK

Kostpris pr. 1. januar 2020 14.995.865 140.000 15.135.865 49.641.754
Tilgang i året 0 0 0 308.688
Afgang i året 0 0 0 -34.814.577

Kostpris pr. 31. december 2020 14.995.865 140.000 15.135.865 15.135.865

Opskrivninger pr. 1. januar 2020 3.938.182 0 3.938.182 18.237.530
Årets opskrivninger -176.471 0 -176.471 -305.236
Afgang i året 0 0 0 -13.994.112

Opskrivninger pr. 31. december 2020 3.761.711 0 3.761.711 3.938.182

Af- og nedskrivninger pr. 1. januar 2020 0 -74.583 -74.583 -60.583
Årets afskrivninger -14.000 -14.000 -14.000

Af- og nedskrivninger pr. 31. december 2020 0 -88.583 -88.583 -74.583

Regnskabsmæssig værdi pr. 31. december 2020 18.757.576 51.417 18.808.993 18.999.464

Salgspris, afgang 0 0 0 47.209.496
Regnskabsmæssig værdi, afgang 0 0 0 -48.808.689

Fortjeneste/tab ved afhændelse 0 0 0 -1.599.193

Noter
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6 . Opgørelse af dagsværdi - Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er målt til dagsværdi med udgangspunkt i normalindtjeningsmetoden, som er baseret på det kom-
mende års budgetteret drift. Nettolejeindtægter er medtaget til markedsniveau. Ved beregningen af dagsværdien er der fore-
taget en reduktion svarende til den akkumulerede værdi af mistede lejeindtægter frem til det tidspunktet, hvor forventet mar-
kedsleje opnås, ligesom der er foretaget reduktion for tomgangsleje. Anvendte satser i 2020: beboelsesejendomme 5,00-
5,50%, erhvervsejendomme 5,25%.

Erhvervsejendomme:

Resultateffekt af årets ændring i dagsværdi DKK 0
Dagsværdi pr. 31-12‑2020 DKK 12.666.667

Boligejendomme:

Resultateffekt af årets ændring i dagsværdi DKK -176.471
Dagsværdi pr. 31-12‑2020 DKK 6.090.909

Følsomhedsanalyse:

Ændringer i afkastsatserne har væsentlig betydning for målingen af investeringsejendommene. En stigning i afkastsatsen
fører til et fald i markedsværdien. Markedsudviklingen kan medføre et ændret krav til forrentningen af fast ejendom. 

Nedenstående oversigt viser, hvorledes målingen af ejendomsporteføljen påvirkes, når afkastsatserne ændres i henholdsvis
op- og nedadgående retning:

Afkast %

Værdi af
ejendoms-
portefølje,

t.kr.

Regn-
skabs-

mæssig
værdi, t.kr.

Regulering,
t.kr.

+0,5 17.284 18.757 1.616
-0,5 20.711 18.757 -1.954

Noter
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7. Langfristede forpligtelser
31-12‑2020 31-12‑2019

DKK DKK

Gæld til realkreditinstitutter 8.157.006 5.931.768

Gældsforpligtel ser i alt 8.157.006 5.931.768

Gæld til realkreditinstitutter 161.932 367.198

Kortfri stet del af langfri stet gæld (afdrag inden for et år) 161.932 367.198

Gæld til realkreditinstitutter 2.192.780 4.023.780

Gæld, der forfal der efter fem år 2.192.780 4.023.780

8 . Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
2020

Nominel værdi af sik-
kerhedsstil lel sen/gæld

Regnskabsmæssig
værdi af akti ver stil  let

til sikkerhed
DKK DKK

Ejerpantebreve i grunde og bygninger som er deponeret til sikker-
hed for engagement med kreditinstitut. 9.223.000 18.757.576

9 . Eventualforpligtelser
Eidom A/S indgår i sambeskatningen med øvrige koncernselskaber og hæfter solidarisk med de øvrige koncernselskaber for
forfaldne og ikke afregnede selskabsskatter samt kildeskat af renter, royalties og udbytte. Eventuelle senere korrektioner til
selskabsskatter og kildeskatter kan medføre at selskabets hæftelse udgør et større beløb.

Noter
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EppXjQfcfHK3cLwe57RQatqCRMXWbkuHHtU56gBL9dyd5Xgup+OblSLsCYq88JyDEUaYknLO8h56
ncIQQuda3lKB7Ul7XgSVDaFXJIR47v2gQJ4QYhU4LEacXcXdm0qpgXpA+7OGBbG5vh/m66/vfBiT
ogI95wF4azBxlJMklmAyvygRyo4f24E+8sfP42r9QNnKS2owHoy+EJr/K4VtrJ3WT6Dr9vPsQZL1
SkZZUwat4wxGiMUAIhHmqnqBfh3YfZ6gdhMhSlvoTigLjEMIbhyJakEN7CoWUMhdqTzf/7ReGhCa
FPa9PcwhC7zae+zyygCPGW3MxgM2dfrpXUY5kw==
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  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkxLjAuNDQ3Mi4xMTQgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId OTgzMTE2Mw==
  document_digests W3sia2V5IjoiTEVJVEItTlBPWU0tTkZFMVgtVEtZTlgtWEpRQVMtMTZRMTIiLCJkaWdlc3QiOiI5MmYxZTE2NjM0OWQ5ZGI5ZGY4MDUzMWM5NDc2NDFmNjg0MzAzODlhZjZkYWY5MzJhODRiZDcxZTBhZmNlNzE5IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiN1lCSDctMlhZSFktN0JCMUktMUdRUzctMEZMV1YtMUY4WVYiLCJkaWdlc3QiOiI5YmZjMmUwZDZiNDgzOTQzZWU5NjIxYzYzNDY2MzM0MGI0ZTQ1Zjc1ZTdhNzhlZmI2ZTk4Y2RhN2UyZDRiZDkxIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge Tk5FVkotVjZBWDUtMVM0WEUtQ1UxOEMtMU1DTjYtV1Y3TEw=
  TimeStamp MjAyMS0wNi0zMCAxMTo1OTowMCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 La9RISTBRB/hesvR0eqOueg27fCPZ45Qyzvt4T65nx8=


 
Rf5LS0pKGcjQd3C4ueUNc1E26FyXIo6wjI2WyQBddLGtGDzFyyPnCP5pDreutiwL/C062B6yXX2s
HDWboja+c/yKVym0U3jd4jg8Z1YoLUidONISgSz2izmObh608h242VyGEnTs828wl/6uoc1pftdq
f/UtfcvzLpL9qKejCEkfSITJRMybInE67057SuIGjfZrmzP35IHPg+b/fmzpkZl2xHe3SqTQ8+Om
qgfUmoC6N+KMd7Bk0sWSFuKoNLxm3bBt54JtLHod4xyJf8d7X5C9ZmRRkKDuhnwyOovmclLD2bz6
YVPYQqjLPDPjfOTnNi4YOYVPLUFp9wZ07lcI+A==
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  document_digests 
  _challenge UVRJWkMtQ0ozNUMtUUFEU0ctNkVMMFQtVlhEU0MtMTNFOFM=
  TimeStamp MjAyMS0wNi0zMCAxMjowMTozMyswMDAw
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 La9RISTBRB/hesvR0eqOueg27fCPZ45Qyzvt4T65nx8=


 
Rf5LS0pKGcjQd3C4ueUNc1E26FyXIo6wjI2WyQBddLGtGDzFyyPnCP5pDreutiwL/C062B6yXX2s
HDWboja+c/yKVym0U3jd4jg8Z1YoLUidONISgSz2izmObh608h242VyGEnTs828wl/6uoc1pftdq
f/UtfcvzLpL9qKejCEkfSITJRMybInE67057SuIGjfZrmzP35IHPg+b/fmzpkZl2xHe3SqTQ8+Om
qgfUmoC6N+KMd7Bk0sWSFuKoNLxm3bBt54JtLHod4xyJf8d7X5C9ZmRRkKDuhnwyOovmclLD2bz6
YVPYQqjLPDPjfOTnNi4YOYVPLUFp9wZ07lcI+A==
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  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkwLjAuNDQzMC4yMTIgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
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  document_digests 
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 oTXkihqbuUfjf/h4UILGu72d9RJOMAFMH9qJhYL9W80=


 
mWiWjMDyJZcQHDK+SfWUjN8NhYKSUYIC40IPeghEYLWFLeo4Pn0Tx5hJtSJAMQJheDrNFbbSSTR/
k3Ip0j6XJmrCAq8Ov44bufLSicaxsYqVrqJ60HJHQJM3FvjZPVntTQisjeUtmuTKqs0C2cw9iSW7
Tz152PX72l6//PMQUE6+329kTmLvZinfNZihO3XFoK5kbkdF7VCBPtDh6xJACSmJf9QNkNYZc7Yc
iAyiL/G/YlDiwYzmQxLbVFuEZucS2zB/qI/R0aOM6Rm7ykC+6zHp2t/VH6Lp8IwBAaCm5dpPJpJd
Z37v77SB3wT+DQNYcvhpv4uzuU6g/ezXFnksgw==

 
 
 =


 
 =
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  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
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 vHIVm9eb5HadCNyIWPd4h8KWn41z7xIztaKk1WraB2o=


 
YQNVPS/AGi438CQ5zQmyZR5RitNGECyjAHUcFtfJeYUnv4kSbOKto67mf3uUid/4cIYgpGdwsrmt
6qHJNuYtSAtx9XwfjqKpOblVAcs1/rC/K0sYGZVc9hc+znwIsU8ahTbl8dm60YKelTAr2n1mkLCV
p7KuwiqzTmc8/qwftY720CNgLOSM3v2C9INoLKOslt78MekbU/e+NxvPs4y+0g+aFnaevcclz2MR
+8eSOTfAKac3Kd2TUTViJNxIieQLF9p7Ji7EJvgo6uLxb1gr6IP5J6z+adODyoupcgZcrDPGDI/P
MY5yVk8feH/oE61imgCQWQGs51vlCLcJGVzY4w==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjEuMSBTYWZhcmkvNjA1LjEuMTU=
  signingRequestId OTgzMTE4Nw==
  document_digests W3sia2V5IjoiTEVJVEItTlBPWU0tTkZFMVgtVEtZTlgtWEpRQVMtMTZRMTIiLCJkaWdlc3QiOiI5MmYxZTE2NjM0OWQ5ZGI5ZGY4MDUzMWM5NDc2NDFmNjg0MzAzODlhZjZkYWY5MzJhODRiZDcxZTBhZmNlNzE5IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiN1lCSDctMlhZSFktN0JCMUktMUdRUzctMEZMV1YtMUY4WVYiLCJkaWdlc3QiOiI5YmZjMmUwZDZiNDgzOTQzZWU5NjIxYzYzNDY2MzM0MGI0ZTQ1Zjc1ZTdhNzhlZmI2ZTk4Y2RhN2UyZDRiZDkxIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge VlVFRkgtWFdVWk4tRjU1TUktRVpFRjUtRU1FTkotQ0ZFT0U=
  TimeStamp MjAyMS0wNi0zMCAxNTo1OToyMyswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 ouqjjKf8d0lD33ltuQm75sBfM7+7gciDT7z8MsGAvn0=


 
N5rSE9lkmSHoPpLLTFfGrM0Be4KJzD5bzsxm5JIS+kVOjsM84x0bc79pgSE7+klY4ZYQpVXwKdsa
RxDPmR/EGJ/R3AxDTt7PbssqdMFcZR40XAUC9NvhRwo2+DsHeKEW7nBTqt7E7H6FmCBit+CuITXu
8FWtC/wTVRcGLl6WENrEkjQa4DxRR3C/3gualIOE7QWpWmvR5aFm2N65ikeARcGZrTFNX3nM8/OL
J6va9TrMSgmy5cy/KqKCgHst6RkQYTdw8FVnfTNynZSsQpWAod8jnTOIxLcNYOeHsVrvsqAJAYXL
tNM+Zg9qYrLoaxkalfkLJCURDoYjgekcBeuzAQ==
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  document_digests 
  _challenge MkRFTlMtUUpDMUYtRjFYU00tMVRVVUotOFVQMk4tR0EzVkM=
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  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 tfEMcQK7+GtPcYNGWgl1bsupXPa7kq+R6n5P4OUTDPA=


 
pJfhbnH2gvby7JnjGXs/4hUrllEwEkL6kqhA/8z4enlLOU2y6lWF7ylQdRZM2In8tYcGO+KEfqT4
QO0pldHYx6+aSWHwYbvo8+YwX5t/zCunklJ6Fz/LjTsZaZlYZkCY0iKcxnu6vSWGq6+UNrSWSa9H
Nlspc4m+bBHlv7ltVhsY+y7puHgWUMa+9JjekqGECdg+HrMSyU7fNObU1P09Dpprn0jxns/v9Z7m
RQV/l9UV0FR7BoWAPlwrO7nccvSp+JBd7A6MvQU5sG+UwWoONyFWVbHod49JtqtxqihkwzTAWJZ4
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  signingRequestId OTgzMTA4Ng==
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  _challenge TDFQQlYtOEUyM0YtNThKRU0tNkdWRUYtMDNKS04tNE5GMzc=
  TimeStamp MjAyMS0wNy0wMSAxMzoxODo1OSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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