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Selskabsoplysninger
Selskab 
Eidom A/S 
Ejby Industrivej 72 
2600 Glostrup

CVR-nr.: 35637184

Direktion 
Hugo Christian Svaneeng 

Bestyrelse 
Hugo Christian Svaneeng 
Dorthe Skott 
Karsten Engholm Lynghus 

Revisor 
inforevision 
statsautoriseret revisionsaktieselskab 
Buddingevej 312 
2860 Søborg 
CVR-nr. 19263096

Mark Schneekloth Jensen, statsautoriseret revisor 
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Ledelsesberetning
Væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er køb, salg og udlejning af fast ejendom samt efter bestyrelsens skøn dermed beslægtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Resultatet af selskabets aktiviteter udviste i regnskabsåret et resultat på DKK 2.524.981 mod DKK 1.197.538 sidste år.
Egenkapitalen udgjorde på balancedagen DKK 10.255.450.

Ledelsen anser resultatet for tilfredsstillende.

Den forventede udvikling
Ledelsen forventer et positivt resultat i det kommende regnskabsår.
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Ledelsespåtegning
Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar 2022 - 31. december 2022 for
Eidom A/S.

Årsrapporten a�ægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og �nansielle stilling
pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2022 - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

Glostrup, den 27. juni 2023

I direktionen 

Hugo Christian Svaneeng 
Administrerende Direktør
 

I bestyrelsen 

Hugo Christian Svaneeng 
Bestyrelsesmedlem

Dorthe Skott 
Bestyrelsesmedlem

Karsten Engholm Lynghus 
Bestyrelsesmedlem
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning
Til aktionæren i Eidom A/S

Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for Eidom A/S for regnskabsåret 1. januar 2022 - 31. december 2022, der omfatter
anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter
årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og �nansielle stilling
pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2022 - 31. december 2022 i
overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit
”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med International
Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til
disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for at
udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften; at oplyse om
forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller
ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et
højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når
sådan �ndes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har ind�ydelse på de økonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet. Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med
internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger
og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identi�cerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår
revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget
af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesættelse af intern kontrol.
Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af
selskabets interne kontrol.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning, fortsat
Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger
herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modi�cere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.
Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en sådan måde, at der
gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som
vi identi�cerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden opnået ved revisionen
eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til
årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregnskabet
og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav.

Vi har ikke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Søborg, den 27. juni 2023

inforevision 
Statsautoriseret revisionsaktieselskab 
CVR-nr. 19263096 

Mark Schneekloth Jensen 
Statsautoriseret revisor 
mne34154
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Anvendt regnskabspraksis
Information om regnskabsklasse
Årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med dansk regnskabslovgivning samt almindeligt anerkendt
regnskabspraksis.

Årsrapporten a�ægges efter årsregnskabslovens Regnskabsklasse B.

Der er tilvalgt enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Anvendt regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Generelt om indregning og måling
Årsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtægterne indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer af
�nansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. I resultatopgørelsen indregnes
endvidere alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og
hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været
indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil til�yde selskabet, og aktivets
værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse �nansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af den
akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb. Herved fordeles kurstab og -gevinst
over løbetiden.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten a�ægges, og
som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen.

Som målevaluta benyttes Danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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Anvendt regnskabspraksis, fortsat
Resultatopgørelsen
Resultatopgørelsen er artsopdelt.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste/-tab omfatter "Nettoomsætning", "Ejendomsomkostninger" og "Eksterne omkostninger".

Nettoomsætning
Selskabets omsætning består af lejeindtægter fra udlejning af ejendomme. Lejeindtægterne indregnes lineært over
lejeperioden. Indtægter vedrørende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværender med lejere.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter de til ejendomsdriften direkte henførbare omkostninger, og omfatter blandt andet de
for året ikke fordelte ejendomsskatter, reparationer og vedligeholdelse på ejendommene samt egenandel af varme, vand
og elektricitet samt andre forbrugsafhængige omkostninger.

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salgs-, lokale- og administrationsomkostninger.

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme
Dagsværdiregulering af investeringsejendomme omfatter urealiserede værdireguleringer af investeringsejendomme
samt realiserede fortjenester og tab i forbindelse med afhændelse af investeringsejendomme. Realiserede fortjenester
og tab opgøres som salgssummen for den afhændede ejendom fratrukket omkostninger i forbindelse med salget og
fratrukket den seneste indregnede dagsværdi af ejendommen.

Andre �nansielle indtægter
Finansielle indtægter indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. Andre �nansielle
indtægter omfatter renter.

Øvrige �nansielle omkostninger
Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. Øvrige �nansielle
omkostninger omfatter renter, amortisering af låneomkostninger og gæld til realkreditinstitutter samt kurstab.

Skat af årets resultat
Skat af årets resultat udgør 22% af det regnskabsmæssige resultat korrigeret for ikke indkomstskattepligtige og ikke
fradragsberettigede poster.

Skat af årets resultat er sammensat af den forventede skat af årets skattepligtige indkomst reguleret for årets
forskydning i udskudt skat og eventuelle korrektioner til tidligere års skatter. Ændring i udskudt skat som følge af
ændring i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Skat af årets resultat indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i
egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis, fortsat
Balancen
Balancen er opstillet i kontoform.

Aktiver

Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Afskrivningsgrundlaget er
kostpris med tillæg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden på de enkelte
bestanddele er væsentlig forskellig.

Afskrivninger påbegyndes, når aktiverne er klar til ibrugtagning. Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende
forventninger til brugstider og restværdier:

Aktivgruppe Periode Restværdi

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 10 år 0%

Småaktiver er omkostningsført i resultatopgørelsen under eksterne omkostninger.

Fortjeneste og tab ved salg eller udrangering er medtaget i resultatopgørelsen under henholdsvis andre driftsindtægter
og andre driftsomkostninger.

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for indikationer på værdiforringelse, ud over
det som udtrykkes ved de normale afskrivninger. Hvis dette er tilfældet, foretages der nedskrivning af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver til lavere genindvindingsværdi. Som genindvingsværdi anvendes den højeste værdi af
forventet nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede
nettopengestrømme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Årets nedskrivninger indregnes i resultatopgørelsen under af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlægsaktiver.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter ejendomme, som besiddes med henblik på at opnå afkast af den investerede kapital
samt en eventuel kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme indregnes i balancen, når alle væsentlige fordele
og risici er overgået til selskabet.

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, som omfatter købsprisen med tillæg af direkte
tilknyttede omkostninger.

Afholdte omkostninger, der tilfører investeringsejendommene nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommenes fremtidige afkast, herunder ombygninger, tillægges
ligeledes kostprisen som en forbedring.

Investeringsejendomme måles efterfølgende til skønnet dagsværdi opgjort med udgangspunkt i ejendommens
nettoafkast og en forrentningsprocent baseret på en individuel vurdering af den enkelte type ejendom.

Som følge af at ejendommene er vurderet til skøn af dagsværdien foretages der ikke afskrivninger på disse.
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Anvendt regnskabspraksis, fortsat
Ændringerne i den skønnede dagsværdi føres i resultatopgørelsen under dagsværdiregulering af investeringsejendomme.

Fortjeneste eller tab ved salg eller udrangering er medtaget i resultatopgørelsen under dagsværdiregulering af
investeringsejendomme, og udgør forskellen mellem nettosalgsprisen fratrukket den regnskabsmæssige værdi
(dagsværdi) på den seneste balancedag før afhændelsen af ejendommen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres med
nedskrivning til imødegåelse af forventede tab efter en individuel vurdering.

Passiver

Egenkapital
Ledelsens forslag til udbytte for regnskabsåret vises som en særskilt post under egenkapitalen.

Hensættelser til udskudt skat og selskabsskat
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode. Der er hensat til udskudt skat med 22% af midlertidige
forskelle mellem regnskabsmæssige og skattemæssige værdier af aktiver og forpligtelser, og under hensyntagen til den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud indgår i opgørelsen af den udskudte skat, såfremt
det er sandsynligt, at underskuddene kan udnyttes. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til
nettorealisationsværdi.

Selskabet er sambeskattet med øvrige danske koncernselskaber med HUGO SVANEENG HOLDING ApS som
administrationsselskab. Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles mellem koncernselskaberne i forhold til deres
skattepligtige indkomster efter selskabsskattelovens regler om fuld fordeling med refusion vedrørende skattemæssige
underskud.

Sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede selskaber, som ikke er afregnet på balancedagen, klassi�ceres som
sambeskatningsbidrag under enten tilgodehavender eller gældsforpligtelser.

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved låneoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
låneomkostninger og andre omkostninger direkte foranlediget af lånefremskaffelsen. I de efterfølgende år måles de
�nansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliseret værdi ved anvendelse af den effektive rente.
Forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over lånets løbetid.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligationslån
svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet
reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets transaktionsomkostninger og kursregulering på
optagelsestidspunktet.

Kortfristede gældsforpligtelser er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.
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EIDOM A/S 10/17

Resultatopgørelse
  Note 2022 2021

    DKK DKK

       

Brut to fortje ne ste   1.172.352 1.072.820

       

Dags vær di re gu le ring af investeringsejendomme 2.210.999 649.350

Af- og nedskriv nin ger af mate ri elle og imma te ri elle anlægsaktiver 1 -14.000 -14.000

Resul tat af primær drift   3.369.351 1.708.170

       

Finan si elle indtægter 54.286 0

Finan si elle omkostninger 2 -186.264 -170.803

Resul tat før skat   3.237.373 1.537.367

       

Skat af årets resultat 3 -712.392 -339.829

Årets resultat   2.524.981 1.197.538

Resultatdisponering
  2022 2021

  DKK DKK

Årets resul tat fore slås dis po ne ret således:    

     

For slag til udbytte for regnskabsåret 4.000.000 0

Over ført til over ført resultat -1.475.019 1.197.538

Årets resultat 2.524.981 1.197.538
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EIDOM A/S 11/17

Aktiver
  Note 31-12‑2022 31-12‑2021

    DKK DKK

       

Inve ste ringse jen domme 5 , 7 21.617.925 19.406.926

Andre anlæg, drifts ma te riel og inventar   23.417 37.417

Mate ri elle anlægsaktiver 4 , 7 21.641.342 19.444.343

       

Anlægs ak ti ver   21.641.342 19.444.343

       

Til go de ha ven der fra salg og tjenesteydelser   26.432 0

Andre tilgodehavender   79.085 45.125

Til go de ha ven der 105.517 45.125

       

Omsæt nings ak ti ver   105.517 45.125

       

Akti ver i alt   21.746.859 19.489.468
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EIDOM A/S 12/17

Passiver
  Note 31-12‑2022 31-12‑2021

    DKK DKK

       

Virk som heds ka pi tal 500.000 500.000

Over ført resultat   5.755.450 7.230.469

For slag til udbytte for regnskabsåret 4.000.000 0

Egen ka pi tal   10.255.450 7.730.469

       

Hensæt tel ser til udskudt skat 3 1.427.044 1.150.637

Hen satte forpligtelser   1.427.044 1.150.637

       

Gæld til realkreditinstitutter   7.080.057 7.330.727

Depo sita   531.117 510.300

Lang fri stede gældsforpligtelser 6 7.611.174 7.841.027

       

Kort fri stet del af lang fri stede gældsforpligtelser   234.420 409.293

Gæld til kreditinstitutter   706.290 541.740

Gæld til til knyt tede virksomheder   778.071 1.397.590

Skyl digt sambeskatningsbidrag 3 435.985 188.885

Anden gæld   298.425 229.827

Kort fri stede gældsforpligtelser   2.453.191 2.767.335

       

Gælds for plig tel ser   10.064.365 10.608.362

       

Pas si ver i alt   21.746.859 19.489.468

       

Pantsæt nin ger og sikkerhedsstillelser 7    

Even tu al for plig tel ser 8     Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: T
3L

2E
-D

TM
M

2-
XZ

X1
E-

0W
H

EB
-E

4C
M

E-
2U

KG
A



EIDOM A/S 13/17

Egenkapitalopgørelse

 
Virk som- 

heds ka pi tal
Over ført
resultat

For slag til
udbytte for

regnskabsåret I alt

  DKK DKK DKK DKK

         

Egen ka pi tal pr. 1. januar 2021 500.000 6.032.931 0 6.532.931

Over ført via resultatdisponeringen   1.197.538 0 1.197.538

Egen ka pi tal pr. 1. januar 2022 500.000 7.230.469 0 7.730.469

Over ført via resultatdisponeringen   -1.475.019 4.000.000 2.524.981

Egen ka pi tal pr. 31. december 2022 500.000 5.755.450 4.000.000 10.255.450

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: T
3L

2E
-D

TM
M

2-
XZ

X1
E-

0W
H

EB
-E

4C
M

E-
2U

KG
A



EIDOM A/S 14/17

Noter
1. Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver
  2022 2021

  DKK DKK

     

Afskriv nin ger mate ri elle anlægsaktiver 14.000 14.000

I alt 14.000 14.000

2. Finansielle omkostninger

  2022 2021

  DKK DKK

     

Finan si elle omkost nin ger til til knyt tede virksomheder 25.852 40.140

Øvrige �nan si elle omkostninger 160.412 130.663

I alt 186.264 170.803

3. Skat af årets resultat

 

Sam be- 
skat nings- 

bi drag
Udskudt

skat

Skat af
årets

resultat 2021

  DKK DKK DKK DKK

         

Skyl dig pr. 1. januar 2022 188.885 1.150.637    

Betalt vedrø rende tid li gere år -188.885      

Skat af årets resultat 435.985 276.407 712.392 339.829

Skyl dig pr. 31. december 2022 435.985 1.427.044    

Skat af årets resul tat i resultatopgørelsen     712.392 339.829

         

Som er indreg net såle des i balancen:        

Hen satte forpligtelser   1.427.044    

Kort fri stede gældsforpligtelser 435.985      

I alt 435.985 1.427.044    
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EIDOM A/S 15/17

Noter, fortsat
4. Materielle anlægsaktiver

 

Inve ste- 
ringse jen- 

domme

Andre
anlæg,

drifts ma te- 
riel og

inventar I alt 2021

  DKK DKK DKK DKK

         

Kost pris pr. 1. januar 2022 14.995.865 140.000 15.135.865 15.135.865

Kost pris pr. 31. december 2022 14.995.865 140.000 15.135.865 15.135.865

         

Opskriv nin ger pr. 1. januar 2022 4.411.061 0 4.411.061 3.761.711

Årets opskrivninger 2.210.999 0 2.210.999 649.350

Opskriv nin ger pr. 31. december 2022 6.622.060 0 6.622.060 4.411.061

         

Af- og nedskriv nin ger pr. 1. januar 2022 0 -102.583 -102.583 -88.583

Årets afskrivninger   -14.000 -14.000 -14.000

Af- og nedskriv nin ger pr. 31. december 2022 0 -116.583 -116.583 -102.583

         

Regn skabs mæs sig værdi pr. 31. december 2022 21.617.925 23.417 21.641.342 19.444.343

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: T
3L

2E
-D

TM
M

2-
XZ

X1
E-

0W
H

EB
-E

4C
M

E-
2U

KG
A



EIDOM A/S 16/17

Noter, fortsat
5. Opgørelse af dagsværdi - Investeringsejendomme
Inve ste ringse jen domme er målt til dags værdi med udgangs punkt i nor ma lind tje nings me to den, som er base ret på det
kom mende års bud get te ret drift. Net to le je ind tæg ter er med ta get til mar keds ni veau. Ved bereg nin gen af dags vær dien
er der fore ta get en reduk tion sva rende til den akku mu le rede værdi af mistede leje ind tæg ter frem til det tids punk tet,
hvor for ven tet mar keds leje opnås, lige som der er fore ta get reduk tion for tom gangs leje. Anvendte sat ser i 2022: bebo el -
sese jen domme 5%, erhvervsejendomme 5,75-7,25%.

         

Erhverv se jen domme:        

         

Resul ta t ef fekt af årets ændring i dagsværdi DKK -158.893    

Dags værdi pr. 31-12‑2022 DKK 12.295.652    

         

Boli ge jen domme:        

         

Resul ta t ef fekt af årets ændring i dagsværdi DKK 2.369.892    

Dags værdi pr. 31-12‑2022 DKK 9.322.273    

         

Følsom heds a na lyse:        

         

Ændrin ger i afkast sat serne har væsent lig betyd ning for målin gen af inve ste ringse jen dom mene. En stig ning i afkast sat -
sen fører til et fald i mar kedsvær dien. Mar keds ud vik lin gen kan med føre et ændret krav til for rent nin gen af fast ejendom. 

         

Nedenstående over sigt viser, hvor le des målin gen af ejen doms por teføljen påvir kes, når afkast sat serne ændres i hen -
holds vis op- og ned ad gående retning:

         

  Afkast %

Værdi af
ejen doms- 
por tefølje,

t.kr.

Regn- 
skabs mæs- 

sig værdi,
t.kr.

Regu le ring,
t.kr.

  +0,5 17.803 19.383 -1.580

  -0,5 21.271 19.383 1.888
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EIDOM A/S 17/17

Noter, fortsat
6. Langfristede forpligtelser
  31-12‑2022 31-12‑2021

  DKK DKK

     

Gæld til realkreditinstitutter 7.314.477 7.740.020

Gælds for plig tel ser i alt 7.314.477 7.740.020

     

Gæld til realkreditinstitutter 234.420 409.293

Kort fri stet del af lang fri stet gæld (afdrag inden for et år) 234.420 409.293

     

Gæld til realkreditinstitutter 5.018.175 5.686.338

Gæld, der for fal der efter fem år 5.018.175 5.686.338

7. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

  2022

         

 
Nomi nel værdi af sik ker- 

heds stil lel sen/ gæld

Regn skabs mæs sig værdi
af akti ver stil let til

sikkerhed

    DKK   DKK

         

Ejer pan te breve i grunde og byg nin ger som er depo ne ret til sik -
ker hed for enga ge ment med kreditinstitut.   7.681.000   21.617.925

8. Eventualforpligtelser
Eidom A/S ind går i sam be skat nin gen med øvrige kon cern sel ska ber og hæf ter soli da risk med de øvrige kon cern sel ska -
ber for for faldne og ikke afreg nede sel skabs skat ter samt kil de skat af ren ter, roy al ties og udbytte. Even tu elle senere kor -
rek tio ner til sel skabs skat ter og kil de skat ter kan med føre at sel ska bets hæf telse udgør et større beløb.
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  2023-06-30 14:10:44 UTC   Mark Schneekloth Jensen   77.241.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                        
  2023-06-30 14:10:44 UTC   Mark Schneekloth Jensen   77.241.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                        
  2023-06-30 14:11:07 UTC   Mark Schneekloth Jensen   77.241.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                     
  2023-06-30 14:11:08 UTC   Penneo system             77.241.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                   
  2023-06-30 14:11:44 UTC   Mark Schneekloth Jensen   77.241.xxx.xxx    The signer signed the document as statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor            
  2023-06-30 14:11:45 UTC   Tobias Adolphsen          xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Hugo Christian Svaneeng" at "hugo@svaneeng.dk"                                       
  2023-06-30 14:19:14 UTC   Hugo Christian Svaneeng   104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                        
  2023-06-30 14:19:14 UTC   Hugo Christian Svaneeng   104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                        
  2023-07-01 06:12:24 UTC   Hugo Christian Svaneeng   172.225.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                                        
  2023-07-01 06:12:48 UTC   Penneo system             80.208.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                   
  2023-07-01 06:12:48 UTC   Hugo Christian Svaneeng   80.208.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                     
  2023-07-01 06:13:41 UTC   Penneo system             80.208.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                   
  2023-07-01 06:13:41 UTC   Hugo Christian Svaneeng   80.208.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                     
  2023-07-01 06:13:42 UTC   Penneo system             80.208.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                   
  2023-07-01 06:13:47 UTC   Penneo system             80.208.xxx.xxx    The document signing process was completed                                                                                
  2023-07-01 06:13:47 UTC   Hugo Christian Svaneeng   80.208.xxx.xxx    The signer signed the document as direktør, dirigent, bestyrelsesmedlem, direktør, direktør, direktør, bestyrelsesmedlem  
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Årsregnskab 2022 Eidom A S
            T3L2E-DTMM2-XZX1E-0WHEB-E4CME-2UKGA
            SHA-256
            a90448f3adc1061167d887e9a0873b2a681957669ce2170f6a6e866770feea74
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                                    
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
            
            Bilag til Årsregnskab 2022 Eidom A S
            EU10A-5XAMM-4L3MY-5VNCX-8K0S4-B12AZ
            SHA-256
            c119138083bf4a76bee5363ac845bd411ed3549ac884bd429600a9880f8e9548
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            9ac214e698588fee8f498257ecfe9584790844ae73e5e0ac7dfc432215967f8b
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            Rapportering 2022 Eidom A S
            4LTLE-8QXN8-DYX72-7GPKW-N7LQI-5SQFE
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            5306e5ec2ce8f6d3de7e52a9af9d20f6da767562bae803057c4aa785245efe3f
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                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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            SHA-256
            a90448f3adc1061167d887e9a0873b2a681957669ce2170f6a6e866770feea74
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                                    
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
            
            Bilag til Årsregnskab 2022 Eidom A S
            EU10A-5XAMM-4L3MY-5VNCX-8K0S4-B12AZ
            SHA-256
            c119138083bf4a76bee5363ac845bd411ed3549ac884bd429600a9880f8e9548
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Ledelsens erklæring til Årsregnskab 2022 Eidom A S
            E5ZUF-E6A3Z-SKDGM-F0XGM-DBJ3L-L8X4O
            SHA-256
            9ac214e698588fee8f498257ecfe9584790844ae73e5e0ac7dfc432215967f8b
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Rapportering 2022 Eidom A S
            4LTLE-8QXN8-DYX72-7GPKW-N7LQI-5SQFE
            SHA-256
            5306e5ec2ce8f6d3de7e52a9af9d20f6da767562bae803057c4aa785245efe3f
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                                    
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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            Rapportering 2022 Eidom A S
            4LTLE-8QXN8-DYX72-7GPKW-N7LQI-5SQFE
            SHA-256
            5306e5ec2ce8f6d3de7e52a9af9d20f6da767562bae803057c4aa785245efe3f
            
                                    
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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            Rapportering 2022 Eidom A S
            4LTLE-8QXN8-DYX72-7GPKW-N7LQI-5SQFE
            SHA-256
            5306e5ec2ce8f6d3de7e52a9af9d20f6da767562bae803057c4aa785245efe3f
            
                                    
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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