Revisionsfirmaet Westergaard

Godkendte revisorer
Cand.merc.aud.
Statsautoriseret
Registreret

EIDOM A/S

Ejby Industrivej 72
2600 Glostrup

CVRnr.: 356371 84

Arsrapport for 2015

2. regnskabsar

Generalforsamling

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinare generalforsamling den '3/5 2016.

Dirigent:

Revisionsfirm Stergaard, Godkendt Revisionsanpartsselskab - Sendergade 7 - 4130 Viby S;j.
CVR 3598 93 15 - www.reviwest.dk - info@reviwest.dk - TIf 4649 8501 - Fax 4649 8505



Indholdsfortegnelse

Side

Selskabsoplysninger 1
Ledelsespategning 2
Den uathangige revisors erklaeringer 2
Ledelsesberetning 5
Anvendt regnskabspraksis 6
Resultatopgerelse for 1. januar 2015 til 31. december 2015 9
Balance pr. 31. december 10
12

Noter



Selskabet

Direktion

Bestyrelse

Koncernforhold

Revisor

Selskabsoplysninger

EIDOM A/S

Ejby Industrivej 72

2600 Glostrup

CVE nrz: 35637184

Stiftet: 30. december 2013
Hjemsted: Glostrup

Regnskabsér: 1. januar til 31. december

Hugo Svaneeng

Hugo Svaneeng

Kenneth Klitgaard Jensen
Alex Poulsen

Karsten Engholm-Pedersen

Selskabet er ejet af:

Hugo Svaneeng Holding ApS, ejerandel 74%

Kenneth Klitgaard Jensen Holding ApS, ejerandel 13%
APO Holding ApS, ejerandel 13%

Revisionsfirmaet Westergaard
Godkendt Revisionsanpartsselskab
Sendergade 7

4130 Viby Sj.

www.reviwest.dk



Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2015 til
31. december 2015 for EIDOM A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Den valgte praksis anses
for hensigtsmessig og de udevede regnskabsmeassige skon for forsvarlige.

Arsregnskabet giver derfor efter ledelsens opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver
og passiver, den finansielle stilling samt resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter ledelsens opfattelse en retvisende redegerelse for de
forhold, som den omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Glostrup, den 5. maj 2016

I direktionen:

)@7 aneen

I bestyrelsen:

nneth Klitga Alex Poulsen
AP

rsten Engb#im-Pedersen



Den uafhzengige revisors erklaringer

Til kapitalejerne i EIDOM A/S
Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret drsregnskabet for EIDOM A/S for regnskabsaret 1. januar 2015 til 31.
december 2015, omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet afleegges efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i

overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for
at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pd grundlag af vores revision. Vi

har udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt
planlegger og udferer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, at &rsregnskabet er uden
veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfere]se af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belob og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for virksomhedens udarbejdelse af et Arsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol.

En revision omfatter endvidere vurdering af, om den regnskabspraksis, som ledelsen har
anvendt, er passende, og om de regnskabsmassige sken, som ledelsen har udevet, er rimelige

samt en vurdering af den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.



Den uafhzengige revisors erkleeringer

Konklusion

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af virksomhedens
aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2015 til 31. december 2015 i overensstemmelse med

arsregnskabsloven.
Erklzering i henhold til anden lovgivning og evrig regulering

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen har ansvaret for at udarbejde en ledelsesberetning, der indcholder en retvisende
redegerelse 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Revisionen har ikke omfattet ledelsesberetningen, men vi har i henhold til &rsregnskabsloven
gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger 1 tilleg til den
gennemforte revision af drsregnskabet.

Det er pd denne baggrund vor opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet.

Viby, den 5. maj 2016
Revisionsfirmaet Westergaard
Godkendt Revisionsanpartsselskab
CMRar, 359893 15

Erik Pedersen
Statsautoriseret revisor



Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet har i aret veeret keb, salg og udlejning af ejendomme.

Udviklingen i regnskabsaret
Selskabets resultat udviser et overskud, som selskabets ledelse vurderer som tilfredsstillende.

Selskabets ledelse forventer et positivt resultat for det kommende &r.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsérets afslutning indtruffet begivenheder, som har vasentlig
indflydelse pa bedemmelsen af drsregnskabet.



Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser for regn-

skabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.
Anvendt regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste 4r.

Generelt om indregning og maling
[ resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdi-

reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og nér aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og gaeldsforpligtelser méles efterfolgende til amortiseret kostpris.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet aflegges, som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgerelsen
Resultatopgerelsen er opstillet artsopdelt.

Indteegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de dakker perioden frem til
regnskabsarets udleb.

Nettoomsaetningen
Nettoomsztningen omfatter alene husleje. Indregning sker, nér:

- der foreligger en forpligtende salgsaftale og
- indbetalingen er modtaget, eller modtagelse kan forventes med rimelig sikkerhed.

Nettoomsetning indregnes ekskl. moms med fradrag af eventuelle rabatter.
Andre driftsindtzegter og -omkostninger

Andre driftsindteegter og - omkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i
forhold til virksomhedens hovedaktivitet.



Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, lokaler, administration mv.

Finansielle poster
Finansielle indtegter og omkostninger omfatter renter, realiserede og urealiserede valutakurs-

reguleringer, kursregulering af veerdipapirer samt tilleg og godtgerelse under acontoskatte-
ordningen.

Skat af arets resultat
Skat i1 resultatopgerelsen omfatter 23,5% af regnskabsérets skattepligtige indkomst samt

forskydningen i drets henseettelse til udskudt skat.

Under hensatte forpligtelser er der afsat udskudt skat med 22% af alle midlertidige forskelle
mellem skattemassige og regnskabsmaessige saldi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt under-
skud, males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettoreali-

sationsvaerdi.

Selskabet er sambeskattet med tilknyttede selskaber. Selskabsskatten fordeles mellem de sam-
beskattede selskaber i forhold til disses skattepligtize indkomster, Moderselskabet fungerer
som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, siledes at moderselskabet forestir
afregning af skatter mv. til skattemyndighederne.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af lobende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved

Investeringsejendomme mdles ved anskaffelsen til kostpris omfattende anskaftelsespris inkl.
kebsomkostninger. ~ Kostprisen for egne opforte investeringsejendomme omfatter
anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder kebsomkostninger
og indirekte omkostninger til lenforbrug, materialer, komponenter og underleveranderer indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Efter forste indregning méles investerngsejendomme til dagsvardi. Verdireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.



Anvendt regnskabspraksis

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Materielle anlegsaktiver afskrives lineeert til scrapvardien over aktivernes forventede brugstid,

ansat saledes:
Brugstid Restvardi

Driftsmateriel og inventar 3-5ér 0-10%

Aktiver med en anskatfelsespris under den skattemaessige greense for smaaktiver samt aktiver
med en levetid pa under 3 ar fores i resultatopgerelsen i anskaffelseséret.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige veerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre
driftsindteegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender miéles til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vzerdi.

Verdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Gezldsforpligtelser
Geldsforpligtelser males til kostpris pd tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Efterfolgende maéles galdsforpligtelserne til amortiseret kostpris, hvilket for korte og
uforrentede geldsforpligtelser samt for variabelt forrentede geeldsforpligtelser normalt svarer
til den nominelle vaerdi.
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Resultatopgerelse for 1. januar 2015 til 31. december 2015

Bruttofortjeneste

Afskrivninger

Andre driftsomkostninger

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder
Finansielle indtagter

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger

Finansielle poster i alt
Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Udbytte
Overfort resultat

Disponeret i alt

2015
kr.

1.483.004

-14.000

-37.598

1.431.406

0
40.604
-52.019

-1.170.214
-1.181.629

249.777

5.366
255.143

0

255.143
255.143

2014

t.kr.

1.740

1:735

10
42
-144

-1.014
-1.106

629

-193
436

436

436



Note

Balance pr. 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger
Driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2015 2014

kr. t.kr.
46.782.118 48.704
121.417 135
46.903.535 48.839
46.903.535 48.839
1.302 235
1.302 233
3.758.338 3.749
3.759.640 3.984
50.663.175 52.823

10
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Balance pr. 31. december

Passiver

Selskabskapital
Overfort resultat
Forslag til udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt

Hensattelser til udskudt skat
Andre hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser i alt

Gald til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af de langfristede geeldsforpligtelser
Kreditinstitutter

Leverandorer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geeld

Kortfristede gzeldsforpligtelser i alt

Gzldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Ejertorhold

Eventualforpligtelser

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

2015 2014

kr. t.lers
500.000 500
690.980 436
) W
1.190.980 936
11178 43
4.137.171 3.768
4.148.349 3.811
26.400.446 8.753
12.031.011 2471
38.431.457 11.224
1.207.149 31.347
2.702.724 1.690
27.614 15
1.572.378 2:598
1.382.524 1.402
6.892.389 36.852
45.323.846 48.076
50.663.175 52.823

14
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Noter

Oplysning om usikkerhed om going concern

2015
kr.

2014

t.kr.

Selskabets nuvarende bankkreditter er nedvendige for en fortsattelse af selskabets
planlagte aktiviteter. Disse kreditter kan ifelge de almindelige kreditvilkér opsiges
med 14 dages varsel, og skal ifelge lanebetingelserne genforhandles 4rligt. Hvilket i

tidligere ar er sket pd uendrede vilkar.

Det er ledelsens forventning, at de nedvendige kreditter vil blive forlaenget i lighed

med tidligere &r - uanset den aktuelle kreditkrise.

Afskrivninger
Driftsmateriel og inventar

Skat af drets resultat
Arets aktuelle skat
Arets regulering af udskudt skat

Grunde og bygninger
Kostpris pr. 1. januar
Tilgang 1 arets lob
Afgang 1 arets lab

Kostpris pr. 31. december

Akkumulerede afskrivninger pr. 1. januar
Arets afskrivninger
Afskrivninger pa afhzendede aktiver

Akkumulerede afskrivninger pr. 31. december

Regnskabsmaessig vaerdi pr. 31. december

14.000 3
14.000 ]
26.044 150
-31.410 43
-5.366 193
48.704.274 0
855.224 48.704
-2.777.380 0
46.782.118 48.704
0 0

0 0

0 0

0 0
46.782.118 48.704

12



Note

Noter

Driftsmateriel og inventar
Kostpris pr. 1. januar
Tilgang 1 arets lab

Afgang i arets lagb

Kostpris pr. 31. december

Akkumulerede afskrivninger pr. 1. januar
Arets afskrivninger
Afskrivninger pa atheendede aktiver

Akkumulerede afskrivninger pr. 31. december

Regnskabsmzssig veerdi pr. 31. december

Egenkapital
Selskabskapital

Selskabskapital pr. 1. januar

Overfort resultat
Overfort resultat pr. 1. januar
Overfort af arets resultat

2015 2014

kr. t.kr.
140.000 0
0 140
0 0
140.000 140
4.583 0
14.000 5
0 0
18.583 5
121.417 135
500.000 500
___500.000 500
435.837 0
255.143 436
690.980 436

Selskabskapitalen bestar af 500 aktier 4 nominelt kr. 1.000. Ingen aktier er tillagt

seerlige rettigheder.

13



Noter

2015 2014
kr tks
Gealdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 26.942.196 9.461
Kreditinstitutter 12.696.410 2735
Anden geeld 0 30375

39.638.606 42.571

Forpligtelser der forfalder inden for 1 4r

Gaeld til realkreditinstitutter 541.750 708
Kreditinstitutter 665.399 264
Anden gaeld 0 30315

1.207.149 31.347

Forpligtelser der forfalder efter 5 ar

Geald til realkreditinstitutter 24.317.840 5.885
Kreditinstitutter 9.892.829 0
Anden gzld 0 0

34.210.669 5.885

Ejerforhold
Folgende kapitalejere er noteret 1 selskabets ejerbog som ejende minimum

5% af stemmerne eller minimum 5% af selskabskapitalen:

Hugo Svaneeng Holding ApS
Kenneth Klitgaard Jensen Holding ApS
APO Holding ApS

Eventualforpligtelser
Selskabet haefter solidarisk med tilknyttede virksomheder for betaling af skat af

sambeskatningsindkomsten. Koncernens samlede forpligtigelse fremgar af Hugo
Svaneeng Holding ApS.

Udover det anferte har selskabet ikke indgéet kautions-, garanti- eller andre eventual-
forpligtelser.

14



Noter

Note

10  Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for selskabets prioritetsgeeld i alt t. kr. 39.638 er der tinglyst pant i

ejendommene.

Den regnskabsmaessige verdi af ejendommen udger pr. balancedagen t. kr. 46.782.

18



