-
Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVR nr. 33963556
Frodesgade 125
Postboks 200
6701 Esbjerg

Telefon 79 12 84 44
Telefax 79 12 84 55
www.deloitte.dk

Ejendomsselskabet 3 M ApS
Guldborgsundvej 1

6705 Esbjerg @

CVR-nr. 35636587

Arsrapport 2015/16

Godkendt pa selskabets generalforsamling, den 13.09.2016

Dirigent

Navn: Niels Kristensen

Medlem af Deloitte Touche Tohmatsu Limited



Ejendomsselskabet 3M ApS

Indholdsfortegnelse

Virksomhedsoplysninger

L edel sespétegning

Den uafhamngige revisors erklaginger
L edel sesberetning

Anvendt regnskabspraksis
Resultatopgere se for 2015/16
Balance pr. 30.04.2016

Egenkapital opgerel se for 2015/16

Noter

briandersen/7.09.2016 - 13:53/W.5.0.0/MStC_E Selskaber/E.23.16 Status II: 0

(2]
o
®

11

12



Ejendomsselskabet 3M ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

Ejendomssel skabet 3 M ApS
Guldborgsundvej 1

6705 Espjerg @

CVR-nr.: 35636587

Stiftet: 10.01.2014

Hjemsted: Eshjerg

Regnskabsdr: 01.05.2015 - 30.04.2016

Direktion
Niels Grening Langerhuus

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
Frodesgade 125

Postboks 200

6701 Esbjerg
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L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.05.2015 - 30.04.2016 for
Ejendomsselskabet 3 M ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sidle illing pr. 30.04.2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.05.2015 -

30.04.2016.

L edel sesberetningen indehol der efter min opfattel se en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Esbjerg, den 31.08.2016

Direktion

Niels Grening Langerhuus
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalgjernei Ejendomsselskabet 3M ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af ar sregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af rsregnskabet for Ejendomsselskabet 3 M ApS for regnskabsaret 01.05.2015 -
30.04.2016. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapital opgarelse og
noter, udarbejdes efter arsregnskabs oven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med &rs-
regnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde
et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Voresansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmel se
med Erhvervsstyrelsens erklagingsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gen-
nemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR — danske revisorers etiske regler samt planlasgger og udfarer handlin-
ger med henblik pa at opna begramset sikkerhed for vores konklusion om &rsregnskabet og derudover udferer specifikt
kraavede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaatt bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaes-
sigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraavede supplerende handlinger samt vurdering af det
opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor
ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30.04.2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.05.2015 -
30.04.2016 i overensstemmel se med 8rsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i
tillag til den udvidede gennemgang af arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Esbjerg, den 31.08.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
CVR-nr. 33963556

Henrik Harbo Andersen
statsautoriseret revisor
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Sel skabets hovedaktivitet bestar i opfarelse og udlgining af fast gjendom og dertil tilknyttet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Regnskabet for 2015/16 viser et realiseret overskud pa 1.065 t.kr., hvilket anses som tilfredsstillende.

Egenkapitalen udger 1.226 t.kr. pr. 30.04.2016.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af &rsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmel ser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmel ser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

M anglende sammenlignelighed
Regnskabsaret 2014/15 var selskabets farste regnskabsar, hvorfor farste regnskabsperiode indehol dte 16 mé-
neder mod 12 maneder i 2015/16. Resultat og balance kan derfor ikke umiddelbart sammenlignes med sidste

]

ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nér det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga virksomheden, og for-
pligtelsens vaardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Mdling efter ferste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgarel sen indregnes indtaggter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
bel @b, der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger elsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsagningmed fradrag af andre eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning
Huslgleindregnesi resultatopgerelsen i takt med udleningen. Huslg e indregnes eksklusive moms.

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primaere aktiviteter, herun-
der kontorhol dsomkostninger mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger
Afskrivninger af materielle anlasgsaktiver bestar af regnskabsarets afskrivninger opgjort ud fra de fastsatte
restvagdier og brugstider for de enkelte aktiver.

Andrefinansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter bestéar af renteindtaegter mv.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gadd til tilknyt-
tede virksomheder samt amortisering af finansielle forpligtelser mv.

Skat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle skat og aandring af udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen med den
del, der kan henferestil rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der afskrives ikke pa
grunde.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-
gering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Renteomkostninger pa lan til finansiering af fremstilling af materielle anlasgsaktiver indregnes i kostprisen,
hvis de vedrarer fremstillingsperioden. Alle gvrige finansieringsomkostninger indregnes i resultatopgerel sen.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaadi efter afduttet brugstid. Der foretages
linesare af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger, kontor 50 ar

Bygninger lager og vaaksted 30 &

Materielle anlagysaktiver nedskrives til genindvindingsvaadi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
vagdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imedegael se af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af ale midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemasssige vaadier af
aktiver og forpligtel ser, hvor den skattemaessige vaardi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sherettigede, skattemasssige underskud, indreg-
nesi balancen med den vaadi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte skat-
teforpligtel ser eller som nettoskatteaktiver.

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til reakreditinstitutter i form af prioritetsgadd males pa tidspunktet for |anoptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afhol dte transaktionsomkostninger. Efterf@ gende males prio-
ritetsgedd til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved |anoptagelsen og den
nominelle vaardi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden som en finansiel
omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaadi.

Skyldig og tilgodehavende sel skabsskat
Aktuelle skatteforpligtel ser eller tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.
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Resultatopger else for 2015/16
2015/16 2014/15
Note kr. Kr.
Bruttofortjeneste 3.189.046 258.330
Af- og nedskrivninger (548.000) (45.432)
Driftsresultat 2.641.046 212.898
Andre finansielle indtasgter 0 9
Andre finansielle omkostninger 1 (1.177.138) (90.200)
Resultat af ordinaere aktiviteter for skat 1.463.908 122.707
Skat af ordinaat resultat 2 (399.000) (61.700)
Aretsresultat 1.064.908 61.007
Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat 1.064.908 61.007
1.064.908 61.007
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Balance pr. 30.04.2016

Grunde og bygninger
M aterielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender
Tilgodehavende sel skabsskat
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaaningsaktiver

Aktiver

2015/16 2014/15

Note kr. kr.
42.915.970 43.463.970

3 42.915.970 43.463.970
42.915.970 43.463.970

0 470.242

0 568.000

0 1.038.242

3.603 0

3.603 1.038.242

42.919.573 44.502.212
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Balance pr. 30.04.2016
2015/16 2014/15

Note kr. kr.
Virksomhedskapital 4 100.000 100.000
Overfart overskud eller underskud 1.125.915 61.007
Egenkapital 1.225.915 161.007
Udskudt skat 902.000 632.000
Hensatte forpligtel ser 902.000 632.000
Gadd til realkreditinstitutter 17.872.433 18.752.970
Bankgedd 11.000.000 0
Deposita 1.650.000 1.650.000
Langfristede gaddsfor pligtel ser 5 30.522.433 20.402.970
Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtel ser 5 900.000 901.000
Bankgedd 0 1.873.889
Gadd til tilknyttede virksomheder 9.095.000 17.900.000
Skyldig sel skabsskat 92.000 0
Anden gadd 182.225 2.631.346
Kortfristede gaddsfor pligtelser 10.269.225 23.306.235
Gaddsfor pligtel ser 40.791.658 43.709.205
Passiver 42.919.573 44.502.212
Eventualforpligtel ser 6
Pantsagtninger og sikkerhedsstillel ser 7
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Egenkapitalopgerelse for 2015/16
Overfart
Virksomheds-  overskud eller
kapital under skud | alt
Kr. kr. kr.
Egenkapital primo 100.000 61.007 161.007
Aretsresultat 0 1.064.908 1.064.908
Egenkapital ultimo 100.000 1.125.915 1.225.915
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Noter

1. Andrefinansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fratilknyttede virksomheder

Renteomkostninger i avrigt
@vrige finans elle omkostninger

2. Skat af ordinaert resultat
Aktuel skat

AEndring af udskudt skat
Regulering vedragrende tidligere &r

3. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo
Kostprisultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger
Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaar di ultimo

4. Virksomhedskapital

Bevaegelser i virksomhedskapitalen

Virksomhedskapital primo
Kapitalforhgjelse
Virksomhedskapital ultimo

2015/16 2014/15
kr. kr.
610.000 44.200
527.138 46.000
40.000 0
1.177.138 90.200
2015/16 2014/15
kr. kr.

92.000 (570.300)
270.000 632.000
37.000 0
399.000 61.700
Grundeog
bygninger
kr.
43.509.402
43.509.402

(45.432)

(548.000)

(593.432)
42.915.970
2015/16 2014/15
kr. kr.
100.000 0
0 100.000
100.000 100.000
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Noter
Forfald inden Forfald inden
for 12 mane- for 12 méne- Forfald efter
der der 12 méaneder Restgedd ef-
2015/16 2014/15 2015/16 ter 5ar
kr. kr. kr. kr.
5. Langfristede gedds-
forpligtelser
Gadd til reakreditinstitutter 900.000 901.000 17.872.433 14.675.000
Bankgadd 0 0 11.000.000 5.000.000
Deposita 0 0 1.650.000 1.650.000
900.000 901.000 30.522.433 21.325.000

6. Eventualforpligtel ser
Selskabet indgdr i en dansk sambeskatning med Grening Holding ApS som administrationssel skab. Sel skabet

hadter derfor i henhold til selskabsskattel ovens regler herom for indkomstskatter mv. for de sambeskattede sel-
skaber og for eventuelle forpligtel ser til at indeholde kildeskat parenter, royalties og udbytter for de sambeskat-
tede selskaber. De sambeskattede sel skabers samlede kendte nettoforpligtelse i sambeskatningen fremgér af ad-
mi ni strati onssel skabets arsregnskab.

7. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser
Prioritetsgedd er sikret ved pant i g endommen.

Til sikkerhed for egen bankgadd og bankgadd i tilknyttet virksomhed er deponeret g erpantebrev nom. 1.950.000
kr. i ggendommen.

Samlet bankgadd pr. 30.04.2016 omfattet af sikkerheden udger 15.064.968 kr.

Den regnskabsmaessige veardi af pantsat endom udger 42.915.940 kr.



