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K.D.S. Ejendomme A/S

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
K.D.S. Ejendomme A/S
Rgddikvej 82
8464 Galten

CVR-nr.: 35636412

Stiftet: 13.01.2014

Hjemsted: Skanderborg

Regnskabsar: 01.07.2016 - 30.06.2017

Bestyrelse

Henrik Steen Jensen, formand
Kurt Dam Sgrensen

Kent Bjarne Sgrensen

Direktion
Kurt Dam Sgrensen

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
City Tower, Veerkmestergade 2

8000 Aarhus C
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Ledelsespadtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabsaret
01.07.2016 - 30.06.2017 for K.D.S. Ejendomme A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30.06.2017 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsdret

01.07.2016 - 30.06.2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegearelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Galten, den 13.09.2017

Direktion

Kurt Dam'Sﬂrensen

Bestyrelse

“—KurtDam Serensen _H,___Kent-ﬁjafne—Se;enseb
L

‘Henrik Steen Jense

formand
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i K.D.S. Ejendomme A/S

Erkleering om udvidet gennemgang af drsregnskabet

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af 8rsregnskabet for K.D.S. Ejendomme A/S for regnskabsiret 01.07.2016
- 30.06.2017. Arsregnskabet, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter samt an-
vendt regnskabspraksis, udarbejdes efter 8rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med 8rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et 8rsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang |
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklzeringsstandard for smé8 virksomheder og FSR - danske revi-
sorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaegger og
udfarer handlinger med henblik p8 at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pd at opnd yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primzaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende hand-
linger samt vurdering af det opndede beuvis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om &8rsregnskabet.

Konklusion

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielte stilling pr. 30.06.2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabs8ret 01.07.2016 - 30.06.2017 i overensstemmelse med &rsregnskabsioven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om 8rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af 8rsregnskabet er det vores ansvar at |aese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med 3rsregnskabet eller
vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller p8 anden made synes at indeholde vaesentlig fejlin-
formation.
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Den uafhaangige revisors erklaeringer

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
drsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med 8rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 13.09.2017

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33963556

’(J'\_'t.‘l,-l\{ v ':r L "")

., R
Michael Bach
statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formal er at eje og udleje investeringsejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat blev et overskud pa 1.048 t.kr., hvilket ledelsen anser som tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Resultatopggrelse for 2016/17

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger
Driftsresultat

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indteegter

Andre finansielle omkostninger

Resultat far skat

Skat af drets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

2016/17 2015/16
Note kr. kr.
2.817.300 2.592.502
(330.374) (630.045)
2.486.926 1.962.457
(337.186) 0
0 477
1 (680.923) (821.436)
1.468.817 1.141.498
2 (421.283) (229.347)
1.047.534 912.151
1.047.534 912.151
1.047.534 912.151
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Balance pr. 30.06.2017

2016/17 2015/16
Note kr. kr.
Investeringsejendomme 27.477.335 25.540.889
Forudbetalinger for materielle anlaagsaktiver 0 2.250.000
Materielle anlaegsaktiver 3 27.477.335 27.790.889
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 4.574.814 0
Finansielle anlaegsaktiver 4 4.574.814
Anlaegsaktiver 32.052.149 27.790.889
Andre tilgodehavender 63.183 61.852
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 7.453 0
Periodeafgraensningsposter 384.467 444.482
Tilgodehavender 455.103 506.334
Likvide beholdninger 691.332 1.062.862
Omsatningsaktiver 1.146.435 1.569.196

Aktiver 33.198.584 29.360.085
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Balance pr. 30.06.2017

2016/17 2015/16
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 5.000.000 1.000.000
Overfart overskud eller underskud 8.366.610 3.318.038
Egenkapital 13.366.610 4.318.038
Udskudt skat 367.000 165.000
Hensatte forpligtelser 367.000 165.000
Ansvarlig 18nekapital 2.012.500 2.362.500
Geeld til realkreditinstitutter 14.244.125 16.117.668
Deposita 600.000 600.000
Geeld til titknyttede virksomheder 0 2.250.000
Skyldige sambeskatningsbidrag 189.124 379.079
Langfristede gaeldsforpligtelser 5 17.045.749 21.709.247
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 5 1.194.810 1.239.809
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 150.000 179.375
Geeld til tilknyttede virksomheder 724.290 1.434.638
Anden geeld 350.125 313.978
Kortfristede gaeldsforpligtelser 2.419.225 3.167.800
Gaeldsforpligtelser 19.464.974 24.877.047
Passiver 33.198.584 29.360.085
Eventualforpligtelser 6

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 7
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Egenkapitalopggrelse for 2016/17

Overfort
Virksomheds- overskud eller
kapital underskud I alt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 1.000.000 3.318.038 4.318.038
Kapitalforhgjelse 4.000.000 4.000.000 8.000.000
Dagsveerdiregulering af
sik?ingsinstrugmentegr, ) s 1.331
Skat af egenkapitalbevaagelser 0 (293) (293)
Arets resultat 0 1.047.534 1.047.534
Egenkapital ultimo 5.000.000 8.366.610 13.366.610
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Noter
2016/17 2015/16
kr. kr.
1. Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 335.027 314.285
Renteomkostninger i gvrigt 328.848 348.227
@vrige finansielle omkostninger 17.048 158.924
680.923 821.436
2016/17 2015/16
kr. kr.
2. Skat af drets resultat
Aktuel skat 188.831 0
/ndring af udskudt skat 202.000 229.347
Regulering vedrgrende tidligere ar 37.905 0
Refusion i sambeskatning (7.453) 0
421.283 229.347
Forud-
betalinger
for
Investe- materielle
rings- anlaegs-
ejendomme aktiver
kr. kr.
3. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 27.365.333 2.250.000
Tilgange 2.266.820 0
Afgange 0 (2.250.000)
Kostpris ultimo 29.632.153 0
Af- og nedskrivninger primo (1.824.444)
Arets afskrivninger (330.374)
Af- og nedskrivninger ultimo (2.154.818)
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 27.477.335 0
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Noter

Kapital-
andele i
tilknyttede
virk-
somheder
kr.
4. Finansielle anlaegsaktiver
Tilgange 4.912.000
Kostpris ultimo 4.912.000
Afskrivninger pa goodwill 17.600
Andel af 8rets resultat (354.786)
Opskrivninger ultimo (337.186)
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 4.574.814
Ejer-
Rets- andel
Hjemsted form %
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter:
Skovselskabet Djursland ApS Skanderborg ApS 100,0
Forfald inden Forfald inden
for 12 for 12 Forfald efter
maneder maneder 12 méneder Restgzeld
2016/17 2015/16 2016/17 efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
5. Langfristede
gaeldsforpligtelser
Ansvarlig |anekapital 350.000 350.000 2.012.500 612.500
Geeld tii
e uer 844.810 889.809 14.244.125 10.864.890
Deposita 0 0 600.000 600.000
Geeld til tilknyttede
virksomheder 0 . 0 0
Skyldige
0 0 189.124 N/A

sambeskatningsbidrag

1.194.810 1.239.809 17.045.749 12.077.390
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Noter

6. Eventualforpligtelser
Selskabet indgdr i en dansk sambeskatning med K.D.S. Invest ApS som administrationsselskab. Selskabet

heefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabsdret 2014/15 for ind-
komstskatter mv. for de sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers samlede kendte nettofor-

pligtelse i sambeskatningen fremgar af administrationsselskabets arsregnskab.

7. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgaeld er sikret ved pant i ejendom p& nom. 17.699 t.kr.

Til sikkerhed for almindeligt mellemvaerende med moderselskabet, 724 t.kr., er der udstedt skadesigsbrev

pé nom. 11.200 t.kr. i ejendomme.

Den regnskabsmeessige vaerdi pr. 30.06.2016 af pantsat ejendom er 27.148 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B
med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r dog med enkelte reklassifikationer.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig
eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd virksomheden,
og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris, Maling efter forste indregning sker som
beskrevet for hver enkeit regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden
5rsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede p& balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med
de belgb, der vedragrer regnskabsaret.

Resultatopggreisen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning ved udlejning indregnes i resultatopggrelsen, nar levering til kgber har fundet sted. Net-
toomsaetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og males til dags-
vaerdien af det fastsatte vederlag.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver bestdr af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort
ud fra henholdsvis de fastsatte restvaerdier og brugstider for de enkelte aktiver.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indtzegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af de enkelte
virksomheders resultat efter fuld eliminering af interne avancer og tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre finansielle indtagter
Andre finansielle indtzegter bestar af renteindtaegter samt nettokursgevinster vedrgrende veerdipapirer.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger best8r af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld til til-
knyttede virksomheder samt Ineomkostninger.

Skat

Rrets skat, der bestdr af drets aktuelle skat og aendring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte p egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med den danske modervirksomhed K.D.S. Invest ApS samt dennes gvrige dan-
ske datterselskab. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i
forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige under-
skud).

Balancen
Materielle anlaagsaktiver
Forudbetalinger for materielle anlaegsaktiver méles til kostpris.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og ned-
skrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen bestdr af ejendommenes kgbspris tillagt eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostnin-
ger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris. Der foretages linezere afskrivninger baseret pad fglgende vurdering af
aktivernes forventede brugstider og en scrapvaerdi pd bygninger pé 50%:

Bygninger 20 &r

Investeringsejendomme nedskrives til genindvindingsveerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaes-
sige veerdi.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males efter den indre vaerdis metode (equity-meto-
den). Dette indebzerer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes regn-
skabsmaessige indre vaerdi med tillaeg eller fradrag af henholdsvis uafskrevet positiv og negativ goodwill
og med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne fortjenester og tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfgres i forbindelse med resultatdispone-
ringen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode under egenkapitalen.

Goodwill opggres som forskellen mellem kostprisen for kapitalandelene og dagsveerdien af de overtagne
aktiver og forpligtelser. Goodwill afskrives over den forventede brugstid, som normalt er 5 ar.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrgrer efterfgl-
gende regnskabsar. Periodeafgraensningsposter méles til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier
af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den
planlagte anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettigede, skattemaessige underskud, ind-
regnes i balancen med den veerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i ud-
skudte skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Gaeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males p8 tidspunktet for I&noptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males
prioritetsgaeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved l&noptagelsen og
den nominelle vaerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopggrelsen over ldneperioden som en
finansiel omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.



