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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015 for ELRO
PARK ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resul-

tatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, som beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers NV, den 26. april 2016

Direktion

Bjarne Tovgaard Nielsen
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Den uathangige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i ELRO PARK ApS

Pitegning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for ELRO PARK ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015, der

omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i1 overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ned-

vendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge dansk re-
visorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at op-
na hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der
giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter om-

steendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revi-
sion omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens

regnskabsmeessige skon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uathangige revisors erkleringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemleast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er p& denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnskabet.

Hadsund, den 26. april 2016

Kvist & Jensen, Mariagerfjord AS

Statsautoriserede Revisorer
CVR-nr. 29 31 30 75

Anders Flensted Nielsen

statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet ELRO PARK ApS
Skelvangsvej 205
8920 Randers NV
CVR-nr.: 35633138
Stiftet: 3. januar 2014
Hjemsted: Randers
Regnskabsér: 1. januar - 31. december
2. regnskabsar
Direktion Bjarne Tovgaard Nielsen, Skelvangsvej 205, 8920 Randers NV
Revision Kvist & Jensen, Mariagerfjord AS Statsautoriserede Revisorer
Ringvejen 8
9560 Hadsund
Bankforbindelse Sparekassen Kronjylland
Generalforsamling Ordinar generalforsamling afholdes 30. april 2016
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vzesentligste aktiviteter
Virksomhedens hovedaktivitet er udlejning af erhvervsejendomme samt kob og salg af fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Der har ikke veare usikkerhed ved indregning eller méling. Det skal naevnes, at selskabets
investeringsejendomme, Elrovej 1, er indregnet til kostpris med tilleg af omkostninger. Herefter er
projekterne bestdende af parcelhusgrunde til videre salg og beboelsesejendomme til udlejning
vaerdireguleret til dagsverdien pé tidspunkt for regnskabsafslutning.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 451 tkr. mod 643 tkr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger
8.119 t.kr. mod 499 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for ELRO PARK ApS er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, andre driftsindtegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtagter vedrorende investeringsejendomme
Lejeindtaegter indeholder indteegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i1 den periode, som lejen vedrorer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame og administration.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme
Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendomme,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme og hermed forbund-
ne geldsforpligtelser til dagsvaerdi samt gevinst/tab ved athendelse af ejendomme.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger. Finansielle indteegter og omkostninger indreg-
nes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrerer regnskabséret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte p& egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi. Malingen sker
ved anvendelse af en atkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsattes ejendom for ejen-
dom.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en forbed-
ring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopgerelsen under ”omkostninger vedregrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som e@vrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid.
Den verdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i investe-
ringsejendommens lebende méling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “verdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imedega forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkom-
ster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet i det om-
fang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemaessig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil 1 perio-
den fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke sterrelsen af udskudte skat-
teforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil medfere
en vasentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Galdsforpligtelser
Gealdsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme méles til dagsveaerdi. Verdireguleringer indregnes i

resultatopgerelsen under posten “verdireguleringer af ejendomme”.

Andre geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014
Bruttofortjeneste 450.970 642.533
Verdiregulering af investeringsejendomme 10.052.744 202.388
Driftsresultat 10.503.714 844.921
Andre finansielle indtegter 75 78

1 Qvrige finansielle omkostninger -145.932 -197.875
Resultat for skat 10.357.857 647.124
Skat af arets resultat -2.238.776 -148.553
Arets resultat 8.119.081 498.571
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 8.119.081 498.571
Disponeret i alt 8.119.081 498.571
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2015 2014
Anlagsaktiver
2 Investeringsejendomme 18.300.000 6.000.000
Materielle anlegsaktiver i alt 18.300.000 6.000.000
Anlagsaktiver i alt 18.300.000 6.000.000
Omsaetningsaktiver
Andre tilgodehavender 145.431 97.850
Tilgodehavender 1 alt 145.431 97.850
Likvide beholdninger 100.183 19.580
Omsatningsaktiver i alt 245.614 117.430
Aktiver i alt 18.545.614 6.117.430
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Balance 31. december

Passiver
Note 2015 2014
Egenkapital
3 Virksomhedskapital 50.000 50.000
4  Overfort resultat 8.617.653 498.571
Egenkapital i alt 8.667.653 548.571

Hensatte forpligtelser

Hensettelser til udskudt skat 2.254.943 87.866
Hensatte forpligtelser i alt 2.254.943 87.866
Galdsforpligtelser

Geeld til pengeinstitutter 5.981.810 4.522.483
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 5.981.810 4.522.483
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 570.875 0
Selskabsskat 71.698 60.687
Anden gzld 998.635 897.823
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.641.208 958.510
Gealdsforpligtelser i alt 7.623.018 5.480.993
Passiver i alt 18.545.614 6.117.430

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
6 Neertstiende parter
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Noter

1.  Ovrige finansielle omkostninger

Andre renteomkostninger

2.  Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2015
Tilgang i arets lab

Kostpris 31. december 2015

Regulering til dagsveerdi 1. januar 2015
Arets regulering til dagsveardi

Regulering til dagsveerdi 31. december 2015

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2015

3.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2015

4. Overfort resultat

Overfort resultat 1. januar 2015
Arets overforte overskud eller underskud

5. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

2015 2014
145.932 197.875
145.932 197.875

5.797.612 0
2.247.256 5.797.612
8.044.868 5.797.612
202.388 0
10.052.744 202.388
10.255.132 202.388
18.300.000 6.000.000
50.000 50.000
50.000 50.000
498.572 0
8.119.081 498.571
8.617.653 498.571

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 7.750 t.kr. til sikkerhed for bankgeld. Ejerpante-

brevene giver pant i ovenstédende grunde og bygninger.
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Noter

6. Neertstiende parter
Ejerforhold

Folgende er noteret i selskabets fortegnelse som ejer af minimum 5 % af stemmerne eller minimum 5
% af selskabskapitalen:

Byggefirma Bjarne Tovgaard Nielsen ApS, Skelvangsvej 205, 8920 Randers NV
INVEST 1. ApS, Kong Olafs Vej 25, 8920 Randers NV
REAL THOR HOLDING ApS, Burschesgade 12, 8900 Randers C.

ELRO PARK ApS - Arsrapport for 2015 12



	Forside
	Indholdsfortegnelse
	Ledelsespåtegning
	revisionspåtegning
	Revisionspåtegning
	revisionspåtegning
	Selskabsoplysninger
	Resultatopgørelse
	Balance
	Aktiver
	Passiver
	Noter til balance

