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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2015 for Urban House Hotel ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Birkerad, den 18. april 2016

Direktion

Liia Nou Soren Jonas Torner Nils Erik Sixten Lindberg
direktor
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Den uathangige revisors erklaeringer
Til kapitalejeren i Urban House Hotel ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Urban House Hotel ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2015, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
og om ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige, samt en vurdering af den samlede prasentation af ars-
regnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den gennemforte revision af arsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattel-
se, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Hellerup, den 18. april 2016
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 337712 31

Jesper Wiinholt James Liang
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
-
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Advokat

Pengeinstitut
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabet varetager driften af Urban House Hotel beliggende i Colbjgrnsensgade 5, 7, 9 og 11, 1652
Kobenhavn V.

Udvikling i dret

Selskabets resultatopgerelse for 2015 udviser et overskud pa TDKK 508, og selskabets balance pr. 31.
december 2015 udviser en negativ egenkapital pa TDKK 2.349.

Kapitalberedskabet

Selskabets egenkapital TDKK -2.349 er negativ. Selskabets anpartskapital forventes reetableret ved egen
indtjening over en kort arrakke eventuelt kombineret med en kapitalforhgjelse.

Moderselskabet Norgani Hotels AS har i en stotteerklering til Urban House Hotel ApS erklaret at ville
yde selskabet statte, sd selskabet er i stand til at fortseette sin drift og betale sine forpligtelser frem til 31.
december 2016. Der henvises til &rsrapportens note 1 Going concern.

Usikkerhed ved indregning og méling

Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og méling i &rsrapporten.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af
arsrapporten.

Den foventede udvikling

Der forventes et forbedret resultat for 2016 i forhold til 2015.

pwe



Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

8. januar -
31. december
Note 2015 2014
TDKK TDKK
Bruttofortjeneste 9.647 -1.624
Personaleomkostninger 2 -9.331 -1.803
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver 3 -25 -3
Resultat for finansielle poster 291 -3.430
Finansielle indteegter 4 1 0
Finansielle omkostninger 5 -61 -21
Resultat for skat 231 -3.451
Skat af arets resultat 6 277 514
Arets resultat 508 -2.937
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 508 -2.937
508 -2.937
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2015 2014
TDKK TDKK
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 44 54
Materielle anlaegsaktiver 7 44 54
Anlagsaktiver 44 54
Varebeholdninger 176 0
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 4777 740
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 898 0
Andre tilgodehavender 0 441
Udskudt skatteaktiv 0 514
Periodeafgreensningsposter 211 295
Tilgodehavender 5.886 1.990
Likvide beholdninger 279 0
Omsatningsaktiver 6.341 1.990
Aktiver 6.385 2.044
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Balance 31. december

Passiver

Note 2015 2014

TDKK TDKK

Selskabskapital 80 80
Overfort resultat -2.429 -2.937
Egenkapital 8 -2.349 -2.857
Kreditinstitutter 203 2.634
Modtagne forudbetalinger fra kunder 1.948 434
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 1.369 1.162
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 226
Selskabsskat 57 0
Anden geeld 5.157 445
Kortfristede gaeldsforpligtelser 8.734 4.901
Galdsforpligtelser 8.734 4.901
Passiver 6.385 2.044
Going concern
Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser 9
Neertstaende parter og ejerforhold 10
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Noter til arsregnskabet
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Going concern

Selskabets egenkapital TDKK -2.349 er negativ. Selskabets anpartskapital forventes reetableret ved egen

indtjening over en kort arreekke eventuelt kombineret med en kapitalforhgjelse.

Moderselskabet Norgani Hotels AS har i en statteerkleering til Urban House Hotel ApS erklaeret at ville yde

selskabet stotte, sa selskabet er i stand il at fortseette sin drift og betale sine forpligtelser frem til 31. december

2016.

8. januar -
31. december
2015 2014
TDKK TDKK
Personaleomkostninger
Lgnninger 8.751 1.679
Andre omkostninger til social sikring 193 25
Andre personaleomkostninger 387 99
9.331 1.803
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 27 4
Med henvisning til arsregnskabslovens § 98 B stk. 3 er vederlaget til direktionen ikke oplyst.
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlzaegsaktiver
Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver 25 3
25 3
Finansielle indtaegter
Vautakursgevinster 1 0
1 0




Noter til arsregnskabet
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Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger
Valutakurstab

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar
Tilgang i arets lgb

Kostpris 31. december

Ned- og afskrivninger 1. januar
Arets afskrivninger

Ned- og afskrivninger 31. december

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december

8. januar -

31. december
2015 2014
TDKK TDKK

55 18

6 3

61 21

57 0

0 -514

-334 0

=277 -514

Andre anlaeg,
driftsmateriel og

inventar
TDKK

58
15

73

25
29

44
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Noter til arsregnskabet

8 Egenkapital
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Egenkapital 1. januar
Arets resultat

Egenkapital 31. december

Overfart
Selskabskapital resultat | alt
TDKK TDKK TDKK
80 -2.937 -2.857
0 508 508
80 -2.429 -2.349

Selskabskapitalen bestar af 80 anparter a nominelt TDKK 1.000. Ingen anparter er tillagt seerlige rettigheder.

Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser

Lejeforpligtelse

Den samlede huslejeforpligtelse overfor koncernselskab udger:

Inden for 1 ar
Mellem 1 og 5 ar
Efter 5 ar

Eventualforpligtelser

12.082.095
48.328.380
48.328.380

108.738.855

Pandox-koncernens danske selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst m.v.

Hotellus Danmark A/S er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen. Koncernens danske selskaber

haefter endvidere solidarisk for danske kildeskatter i form af udbytteskat, royaltyskat og renteskat. Eventuelle

senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medfare, at selskabets haeftelse udger et starre

belgb.
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Noter til arsregnskabet

10 Nezertstaende parter og ejerforhold
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Bestemmende indflydelse
Fastighets AB Prince Philip, Sverige
@vrige nartstaende parter

Jonas Soéren Torner

Nils Erik Sixten Lindberg

Liia Nou

Ejerforhold

Grundlag

Hovedanpartshaver

Direktion
Direktion
Direktion

Felgende kapitalejer er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller minimum 5%

af selskabskapitalen:

Fastighets AB Prince Philip, Sverige

Selskabets umiddelbare moderselskab er Norgani Hotels AS, Oslo.

Arsregnskabet for selskabet indgar i koncernregnskabet for Norgani Hotels AS.

Koncernregnskabet for Norgani Hotels AS kan rekvireres ved Norgani Hotels AS, @vre Slottsgate 12 B, N-0157

Oslo, Postboks 1350 Vika, 0113 Oslo, Norge.

Koncernregnskab

Selskabet indgar i koncernrapporten for moderselskabet Pandox AB, Sweden.

Koncernrapporten for Pandox AB, Sweden kan rekvireres pa fglgende adresse:

Pandox AB
Box 5364
SE 102 49 Stockholm, Sverige
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Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Urban House Hotel ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslo-
vens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2015 er aflagt i TDKK.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af &ndrede regnskabs-
maessige skon af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan maéles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende maéles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen som en
finansiel post.

Tilgodehavender, gald og andre monetare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
males til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for
tilgodehavendets eller galdens opstden indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtegter og om-

kostninger.

Anlaegsaktiver, der er kbt i fremmed valuta, méles til kursen pé transaktionsdagen.
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Regnskabspraksis

Resultatopgoerelsen

Bruttofortjeneste

Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er nettoomsatningen ikke oplyst i arsrapporten.

Nettoomsatning

Nettoomsaetningen ved salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og
risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang.

Nettoomsatningen indregnes eksklusive moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer

Omkostninger til rivarer og hjelpematerialer indeholder det forbrug af ravarer og hjeelpematerialer, der
er anvendt for at opna rets nettoomsetning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger, der vedrgrer virksomhedens sedvanlige
aktiviteter, herunder til lokaler, salg og distribution samt kontorhold mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger indeholder gager og lenninger samt lgnafthengige omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabséret.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestéar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med de danske koncernforbundne selskaber. Selskabsskat vedrerende de

sambeskattede selskaber fordeles mellem overskuds- underskudsgivende selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomster.

.
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Regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er Klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris reduceret med eventuel restverdi, fordeles linezrt over
aktivernes forventede brugstid, der udger:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5- 10 ar
Aktiver med en kostpris pa under DKK 12.800 omkostningsferes i anskaffelseséret.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsverdi, hvilket
her svarer til palydende vaerdi med fradrag af nedskrivning til imadegaelse af tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgrensningsposter opfert som aktiver omfatter atholdte forudbetalte omkostninger vedrgrende
husleje, forsikringspreemier, abonnementer og renter.
Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabséret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, méles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. ndring i udskudt skat, som
folge af &ndringer i skattesatser, indregnes i resultatopgorelsen.

.
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Regnskabspraksis

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under fi-
nansielle poster.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgrensningsposter opfort som forpligtelser udgeres af modtagne betalinger vedrerende indtagter
i de efterfolgende regnskabsar.
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