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EY Ejendomsselskabet Kirkegade 25 ApS

Arsrapport 2018/19

LedelsespStegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt Srsrapporten for Ejendomsselskabet Kirkegade 25
ApS for regnskabsAret 1. oktober 2018 - 30. september 2019.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med 6rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at Srsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr.30. september 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabseret
1. oktober 2018 - 30. september 2019.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse tor de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 14. januar 2020
Direktion:

94<i*)
Henrik PrUsse Peter Pr
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EY Ejendomsselskabet Kirkegade 25 ApS

Arsrapport 2018/19

Den uaf hangige revisors revisionspitegning

Konklusion

Vi har revideret Srsregnskabet for Ejendomsselskabet Kirkegade 25 ApS for reqnskabseret 1. oktober
2018 - 30. september 2019, der omfatter resultatopgorelse, balance, egenkapitalopgorelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsreqnskabet udarbejdes efter Srsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse. at 6rsregnskabet giver et retvisende billede al selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsSret
1. oktober 2018 - 30. september 2019 ioverensstemmelse med ersreg nskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nermere beskre-
vet irevisionsp6tegningens afsnitrrRev'sors ansvar for revisionen af 6rsregnskabet". Det er vores opfat-
telse, at det opnEede revisionsbevis er tilstr€ekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhangighed

Vi er uafhengige af selskabet ioverensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
ovrige etiske forpligtelser ihenhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for 6rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et Srsregnskab, der giver et retvisende billede ioverens-
stemmelse med ersreqnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nodvendig for at udarbejde et Arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller tejl.

Ved udarbejdelsen af Srsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde 5rs-
regnskabet pi grundlag af reqnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledetsen enten har til hen-
sigt at Iikvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af 6rsregnskabet

Vores mel er at opnA h6j grad af sikkerhed for, om :rsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionsp;tegning med en
konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, n5r s6dan findes. Fejlinformatio-
ner kan opstS som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pA de okonomiske beslutninger. som regn-
skabsbrugerne traffer pE grundlag af Srsregnskabet.

Som led ien revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger oq opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

ldentificerer og vurderer vi risikoen for v€esentlig fejlinformation iArsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion pA disse risici
samt opnSr revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vEesentlig fejlinformation forSrsaget at besvigelser er hojere end ved
vesentlig fejlinformation forirsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

OpnAr vi forstielse aI den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omst&ndighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende. samt om de
regnskabsmessige sk6n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Ejendomsselskabet Kirkegade 25 ApS

Arsrapport 2018/19

Den uaf hangige revisors revisionspStegning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af ersregnskabet pe grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pE grundlag af det opnEede revisionsbevis er vesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed, skal vi ivores revisi-
onspEtegning gore opmaerksom p3 oplysninger herom i6rsregnskabet eller, hvis s6danne oplysnin-
ger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pA det revisi-
onsbevis, der er opnAet frem til datoen for vores revisionsp6tegning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfore, at selskabet ikke lengere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af 6rsregnskabet. herunder note-
oplysningerne, samt om Srsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pE en sidan mede, at der qives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den 6verste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
a, revisionen samt betydeliqe revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
iintern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om Srsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

Itilknytning til vores revision af Srsregnskabet er det vores ansvar at lEese ledelsesberetningen og iden
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vesentligt inkonsistent med Srsregnskabet eller vores

viden opniet ved revisionen eller p5 anden mEde synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i hen'
hold til Srsregnskabsloven.

Baseret pA det udforte arbejde er det vores oplattelse, at ledelsesberetningen er ioverensstemmelse
med 6rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med 6rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vejle, den 14. januar 2020
ERNST & YoUNc
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR'nr.30 70 02 28

EY

/u, *z/
( H6rk s. Meldahl '
lKatsaul. revisor

mne28654
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Arsrapport 2018/19

Ledelsesberetn ing

Oplysninger om selskabet

N avn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Stiftet
Hjemstedskommune
RegnskabsSr

Direktion

Revis ion

Ejendomsselskabet Kirkeqade 25 Aps
lndustriparken 2O, 7182 Bredsten

35 63 77 47
7. januar 2014
Vejle
1. oktober 2018 - 30. september 2019

Henrik Prtisse
Peter PrUsse

Ernst & Young Godkendt Revisio nspa rtnerse ls kab
Lysholt Al16 10,7100 Vejle
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EY Ejendomsselskabet Kirkegade 25 ApS

Arsrapport 2018/19

Led elsesbe ret ning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets formAl er handel, investering og dermed beslegtet virksomhed.

Udvikling iaktiviteter o9 okonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgorelse for 2018/19 udviser et underskud pe 41.086 kr. mod et overskud pe
101.132 kr. sidste;r, og virksomhedens balance pr. 30. september 2019 udviser en negativ egen-
kapital p5 200.904 kr.

Selskabets egenkapital er negativ med 201 t.kr. Selskabet er derfor omfattet af selskabslovens
kapitaltabsbestemmelser. Ledelsen forventer, at selskabet de kommende er vil kunne reetablere
egenkapitalen ved egen drift.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af v.esentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. oktober 2018 - 30. september 2019

Resultatopgorelse

Note kr.

Bruttofortjeneste
At og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver

Resultat frr finansielle poster
2 Finansielleindtagter
3 Finansielleomkostninger

Resultat for skat
4 Skat af;rets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Ejendomsselskabet Kirkegade 25 ApS

Arsrapport 2018/19

207AlL9 20t7 ha
279.563

-168.539
404.439

-158.539

57.O24
0

-703.7 21

236.300
3.635

-770.256

-52.697
11.511

729.640
-24.548

-41.086 101.132

-47.086 101.132

-41.086 101.132
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Arsregnskab 1. oktober 2018 - 30. september 2019

Balance

Note kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver

5 Materielieanlegsaktiver
Grunde og bygninger
Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Anlegsaktiver ialt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilqodehavender hos tilknyttede virksomheder

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVER I ALT

Ejendomsselskabet Kirkegade 25 ApS

Arsrappo.t 2018/19

20tal L9 20fi /LA

3.743.577
95.L24

3.238.701 3.407.240

3.238.701 3.407.240

o 750.496

750.496

465.979 417 .454

465.979

3.704.680 3.975.190

o

8

3.288.032
119.208

567 .950
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Arsregnskab 1. oktober 2018 - 30. september 2019

Ejendomsselskabet Kirkegade 25 ApS

Arsrapport 2018/19

20ra/L9 20L7ltA

Bala nce

Note kr.

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overf6rt resultat

Egenkapital i alt
Hensatte f orpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt
Galdsf orpligtelser

6 Langfristede geldsforpligtelser
Gald til realkred itinst it utter

Kortf ristede galdstorpligtelser
5 Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser

Geld til tilknyttede virksomheder
Anden gEeld

Galdsf orpligtelser i alt

PASSIVER I ALT

1 Anvendtregnskabspraksis
7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
8 Sikkerhedsstillelser

50.000
-250.904

50.000
-209.818

"200.904 -159.818

66.493 72.900

66.493 72.900

7.667.452 7.77 4.524

7.667.452 7.774.528

2.77 r.639 2.287.54O

3.839.091 4.062.104

3.704.680 3.975.190

to7.076
2.016.723

47 .840

to4.96t
2.132.777

49.842
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Arsregnskab 1. oktober 2018 - 30. september 2019

Egenkapitalopgorelse

kr.

Egenkapital 1. oktober 2017
Overf ort via resultatdisponering

Egenkapital 1. oktober 2018
Overfort via resultatdisponering

Egenkapital 30. september 2019

Ejendomsselskabet Kirkegade 25 ApS

Arsrapport 2018/19

Selskabskapital Overrortresultat lalt

50.000 -250.904 -200.904

50.000
0

-310.950
101.132

-260.950
101.132

s0.000
0

-209.818
-41.085

- 159.818
-41.085
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Ejendomsselskabet Kirkeqade 25 ApS

Arsrapport 2018/19

Arsregnskab 1. oktober 2018 - 30. september 2019

Noter

1 Anvendtregnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Kirkegade 25 ApS for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse med
6rsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for
klasse C.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 6r,

Prasentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopg0relsen

Nettoomsatning

Virksomheden har som fortolkningsbidrag lor indreqninq af omsatning valgt IAS 11/lAS18.

Nettoomsatningen indeholder forpagtningsindtagter ved udlejning af ejendomme.
Hertil kommer opkravet bidrag af varme og fellesomkostninger pA ejendommen. Leje- og forpagt-
ningsindtagter indregnes iresultatopqorelsen pe faktureringstidspunktet.

Nettoomsatning mAles til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrevet pE veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsetningen.

Bruttotortjeneste

I resultatopgorelsen er nettooms€etning og eksterne omkostninger med henvisning til Srsregnskabslo-
vens 5 32 sammendraget til 6n regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrorende virksomhedens primere aktivitet, der er
afholdt ierets lob, herunder omkostninger til ejendomme og administration.

Afskrivninger

Afskrivninger omfatter afskrivninger pa materielle anlegsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgores som kostprisen med fradrag af eventuel restv:erdi, afskrives line-
art over den forventede brugstid, baseret pe folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Grunde og bygninger 75-25 et
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 10 er

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes iresultatopgorelsen med de belob, der vedrorer regn-
skabsSret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger m.v.

EY
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EY Ejendomsselskabet Kirkegade 25 ApS

Arsrapport 2018/19

Arsregnskab 1. oktober 2018 - 30. september 2O19

Noter

1 Anvendtregnskabspraksis(fortsat)

Skat

Skat af Arets resultat omfatter aktuel skat af Srets forventede skattepligtige indkomst og erets regule'
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgorelsen med den del, der kan henfores til Srets
resultat og iegenkapitalen med den del, som kan henfores til transaktioner indregnet iegenkapitalen.

Virksomheden indgAr isambeskatning med ovrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber iforhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgores som minimum i henhold til de geldende
satser for rentegodtgorelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillag ihenhold til de galdende satser for rentetillag til administrations-
selskabet.

Ba la ncen

Vardif orringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmassige vardi af materielle anlagsaktiver vurderes:rligt for indikationer p5 verdifor-
ringelse.

Foreligger der indikationer pA verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien. hvis denne er lavere
end den regnskabsm€essige verdi.

Som gen indvind ingsverd i anvendes den hojeste vardi af nettosalgspris og kapitalverdi. Kapitalverdien
opg0res som nutidsverdien af de forventede nettopengestromme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-
gruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagef6res, ner begrundelsen tor nedskrivningen ikke langere
bestAr. Nedskrivninger pA goodwill tilbaqefores ikke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender meles til amortiseret kostpris.

Virksomheden har som fortolkningsbidraq for nedskrivninger af finansielle tilgodehavender valgt IAS
39.

Der foretages nedskrivning til imodegAelse af tab, hvor der vurderes at vere indtruffet en objektiv indi-
kation p3, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er verdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pe, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, foretages nedskrivning
pi individuelt niveau.

Materielle anl.egsaktiver

Materielle anlagsaktiver meles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskalfelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab opgores som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsmassige vardi pE salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver indreg-
nes I resultatopgorelsen under henholdsvis andre driftsindtagter og andre driftsomkostninger.

72
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Arsregnskab 1. oktober 2018 - 30. september 2019

Noter

Anvendt regnskabspraksis (tortsat)

Nedskrivninger opgores som forskellen mellem den regnskabsmassige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsverdien af de forventede pengestromme, herunder realisationsverdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefolje.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende skat indregnes ibalancen under mellemvarende med
tilknyttede virksomheder.

Udskudt skat mAles efter den balanceorienterede geldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemessig vardi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrorende skattem.essiqt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opsteet pe anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pE resultat eller skattepligtig indkomst. lde
tilfEelde, hvor opgorelse af skattevardien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, m6les
udskudt skat pi grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af for-
pligtelsen.

Udskudt skat mEles pA grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vare g:eldende, nAr den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den verdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning iskat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. ,€ndring i

udskudt skat som folge af andringer iskattesatser indregnes i resultatopgorelsen.

G:eldsforpligtelser

Finansielle g.eldsforpligtelser indregnes ved lSnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder m,iles de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, se forskellen
mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgorelsen over leneperioden. lfinansiel-
le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pe finansielle leasingkontrak-
ter.

0vriqe qeldsforpliqtelser m6les til nettorealisationsvEerdien.

1
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ET Ejendomsselskabet Kirkegade 25 ApS

Arsrapport 2078119

2018/t9 20t7llg

0 3.635

0 3.636

Arsregnskab 1. oktober 2018 - 30. september 2OL9

Noter

kr.

2 Finansielleindtagter
Renteindtegter fra tilknyttede virksomheder

3 Finansielleomkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre f inansielle omkostninger

4 Skat af irets resultat
Beregnet skat af 6rets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

5 Materielleanlagsaktiver

39.646
64.O75

47.8t9
68.437

LO3.727 tLo.256

-5.204
-6.407

34.979
-6.377

28.548

Grunde og
bygninger

Andre anlag,
driftsmateriel og

inventar I altkr.

Kostpris 1. oktober 2018

Kostpris 30. september 2079

Af- og nedskrivninger 1. oktober 2018
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 30. september 2OL9

Regnskabsmessig vardi 30. september 2OL9

6 Langfristedegaldsforpligtelser

3.960.536 749.046 4.109.582

3.960.s36 149.046 4.LO9.582

672.504
744.455

29.838
24.O84

702.342
168.539

876.959 53.922 870.881

3.t43.577 95.124 3.238.701

Geld ialt
3019 20L9

Afdrag
naste 6r

Langfristet
andel

Restgald
efter 5 3rkr.

Geld til realkreditinstitutter t.774.528 707.076 1.667.452 L.2L7.737

L.774.528 707.076 7.667.452 L.2L7.737

74

-11.611
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Noter

7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualf orpligtelser

Selskabet er sambeskattet med ovrige danske koncernvirksomheder. Som koncernvirksomhed hefter
selskabet ubegrenset og solidarisk med ovrige koncernvirksomheder for betaling af danske selskabs-
skatter, kildeskatter p3 renter, royalties og udbytter indenfor sambeskatningskredsen. De sambeskat-
tede virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse overfor SKAT fremgAr af administrations-
selskabets ersregnskab (Hepa lndustri ApS, CVR-nr. 12 38 17 43). Eventuelle senere korrektioner vil
kunne medfore, at selskabets heftelse udgor et storre belob.

I Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets gald over for realkreditinstitut er stillet pant med sikkerhed ivirksomhedens
ejendomme for en verdi af 2.332 t.kr. Den samlede regnskabsmaessige vardi af aktiverne, hvori der er
stillet sikkerhed, udgor 3.144 t.kr.
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