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EY Ejendomsselskabet Kirkegade 25 ApS

Arsrapport 2017/18

LedelsespStegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt ersrapporten for Ejendomsselskabet Kirkegade 25
ApS for regnskabsaret 1. oktober 2017 - 30. september 2018.

Arsrapporten afleqges i overensstemmelse med Srsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at ersregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabseret
1. oktober 2017 - 30. september 2018.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 28. februar 2019
Direktion:

u5S--
Henrik Priisse Peter Prilsse
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Arsrapport 2Ot7/LB

Den uafhengige revisors revisionspitegning

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Kirkegade 25 ApS

Konklusion

Vi har revideret Srsregnskabet for Ejendomsselskabet Kirkegade 25 ApS for regnskabsiret 1. oktober
2Ol7 - 30. september 2018, der omfatter resultatopgorelse, balance, egenkapitalopgorelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter Srsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at Srsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr.30. september 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs6ret
1. oktober 2077 - 30. september 2018 ioverensstemmelse med Srsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nermere beskre-
vet i revisionspStegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af 6rsregnskabet',. Det er vores opfat-
telse, at det opnEede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhanqighed

Vi er uafhengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for 6rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et 6rsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med Srsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nodvendig for at udarbejde et 6rsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af Srsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde 6rs-
regnskabet p5 grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af 6rsregnskabet

Vores mEl er at opnS hoj grad af sikkerhed for, om Srsregnskabet som helhed er uden vesenflig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspStegning med en
konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er galdende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nEr s8dan findes. Fejlinformatio-
ner kan opst6 som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indf lydelse pi de okonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne treffer pE grundlag af Srsregnskabet.

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

ldentificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i 6rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion p5 disse risici
samt opnSr revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forSrsaget af besvigelser er hojere end ved
vesentlig fejlinformation for6rsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

OpnSr vi forstSelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uaf hengige revisors revisionspEtegning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af Ersregnskabet p3 grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pE grundlag af det opniede revisionsbevis er vesen iq usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed, skal vi ivores revisi-
onspStegning gore opmarksom pA oplysninger herom iSrsregnskabet eller, hvis sedanne oplysnin-
ger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pE det revisi-
onsbevis, der er opnAet frem til datoen for vores revisionsp8tegning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfore, at selskabet ikke langere kan fortsette driften.

Tager vistilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af Srsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om Srsregnskabet afspe.iler de underligqende transaktioner og begivenheder
pB en sidan m6de, at der gives et retvisende billede heraf.

vi kommunikerer med den 6verste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
iintern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledels€sberetningen.

Vores konklusion om Srsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

Itilknytninq til vores revision af Srsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og iden
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vesentligt inkonsistent med;rsregnskabet eller vores
viden opneet ved revisionen eller pE anden mEde synes at indeholde vasen ig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger ihen,
hold til ersregnskabsloven.

Baseret pA det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med Srsregnskabet og er udarbejdet ioverensstemmelse med 6rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vejle. den 28. februar 2019
ERNST & YoUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR'nr. 30 70 02 28

H rik S.
atsaut.

mne28554

/z%
l(eldahl I
revisor
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Stiftet
Hjemstedskommune
RegnskabsEr

Direktion

Revision

Ejendomsselskabet Kirkegade 25 ApS
lndustriparken 20, 7 182 Bredsten

35 63 77 47
7 . januar 2074
Vejle
1. oktober 2077' 30. september 2018

Henrik PrUsse
Peter Pr0sse

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Lysholt Al16 10, 7100 Vejle
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vesentligste aktiviteter

Selskabets formAl er handel, investering og dermed beslegtet virksomhed.

Udvikling iaktiviteter o9 okonomiske forhold

virksomhedens resultatopgorelse for 2017l18 udviser et overskud pa 101.132 kr. mod et underskud
pea4.442 kr. sidste 6r, og virksomhedens balance pr.3o. september 2o1g udviser en negativ egen-
kapital pE 159.818 kr.

selskabets egenkapital er negativ med 160 t.kr. selskabet er derfor omfattet af selskabslovens
kapitaltabsbestemmelser. Ledelsen forventer, at selskabet de kommende ar vil kunne reetablere
egenkapitalen ved egen drift. Der henvises endvidere til indevarende 6rs overskud.

Begivenheder etter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vasen ig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsrapport 2Ot7/tB

20L7lL8 20L6lt-l

Resultatopgorelse

Note kr.

Bruttofortjeneste
Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver

Resultat for finansielle poster
2 Finansielleindtagter
3 Finansielleomkostninger

Resultat for skat
4 Skat af 6rets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overf6rt resultat

404.839
-168.539

163.863
-160.867

235.300
3.535

-110.256

2.996
2.540

-773.795

129.680
-28.548

-108.259
23.877

101.132 -84.442

101.132 -84.442

101.132 -84.442
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Arsregnskab 1. oktober 2OL7 - 30. september zOLg

Balance

Note kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver

5 Materielleanlegsaktiver
Grunde og bygninger
Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Anlagsaktiver i alt

Omsetningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVER IALT

Ejendomsselskabet Kirkegade 25 ApS

Arsrapport 2Ot7l18

2Ot7lL8 20L6/L7

3.288.032
119.208

3.441.666
134.113

3.407.240 3.575.779

3.407.240 3.575.779

0
750.496

49.500
LBt.779

750.496 237.279

477.454 131.525

567.950 362.804

3.975.190 3.938.583
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Arsregnskab 1. oktober 2OL7 - 30. september ZO18

Ejendomsselskabet Kirkegade 25 ApS

Arsrapport 2OI7lL8

20t7lL8 20L6lt7

Balance

Note kr.

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt
Galdsforpligtelser

5 Langfristede galdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter

Kortf ristede galdsforpligtelser
6 Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser

Gald til tilknyttede virksomheder
Anden gald

Geldsforpligtelser i alt

PASSIVER IALT

1 Anvendtregnskabspraksis
7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
8 Sikkerhedsstillelser

50.000
-209.818

50.000
-310.950

-159.818 -260.950

72.900 79.277

72.900 79.27 7

7.774.528 7.879.489

1.774.528 1.879.489

1.04.961
2.732.777

49.842

102.888
2.090.958

46.927

2.287.580 2.240.773

4.062.L08 4.720.262

3.975.190 3.938.s83
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Arsregnskab 1. oktober 2Ol7 - 30. september lOLB

Ejendomsselskabet Kirkegade 25 ApS

Arsrapport 2Ol7lt8

Overfort resultat I alt

Egenkapitalopgorelse

kr.

Egenkapital 1. oktober 2016
Overfort via resultatdisponering

Egenkapital 1. oktober 2017
Overfort via resultatdisponering

Egenkapital 30. september 2018

Selskabskapital

s0.000
0

-226.508
-84.442

-176.508
-44.442

50.000 -310.950
101.132

-260.950
101.1320

50.000 -209.818 -159.818

10



EY Ejendomsselskabet Kirkegade 25 ApS

Arsrapport 2017118

Arsregnskab 1. oktober 2OL7 - 30. september 2018

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten Ior Ejendomsselskabet Kirkegade 25 Aps for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med
Srsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for
klasse C.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 5r.

Prasentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt idanske kroner (kr.).

Resultatopgorelsen

Afskrivninger

Afskrivninger omfatter afskrivninger pe materielle anlagsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgores som kostprisen med fradrag af eventuel restvardi, afskrives line-
art over den forventede brugstid. baseret pe folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Grunde og bygninger t5-25 er
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 10 er

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de belob, der vedrorer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter 09 -omkostninger m.v.

1

Nettoomsatning

Nettoomsatningen indeholder forpagtningsindtegter ved udlejning af ejendomme.
Hertil kommer opkrevet bidrag af varme og fellesomkostninger p5 ejendommen. Leje- og forpagt-
ningsindtaqter indregnes iresultatopgorelsen pA faktureringstidspunktet.

Nettoomsatning males til dagsvardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkravet p; veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsetningen.

Bruttofortjeneste

lresultatopg6relsen er nettoomsatning og eksterne omkostninger med henvisning til Srsregnskabslo-
vens q 32 sammendraget til 6n regnskabspost benavnt bruttofort.ieneste.

Eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrorende virksomhedens primere aktivitet, der er
afholdt ierets lob, herunder omkostninger til ejendomme og administration.

11



EY Ejendomsselskabet Kirkegade 25 ApS

Arsrapport 2OL7l18

Arsregnskab 1. oktober 2OL7 - 30. september 2018

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis(fortsat)

Skat

Skat af Srets resultat omfatter aktuel skat af Srets forventede skattepligtige indkomst og 6rets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgorelsen med den del, der kan henfores til 6rets
resultat og i egenkapitalen med den del, som kan henfores til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indg5r i sambeskatning med ovrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgores som minimum i henhold til de geldende
satser for rentegodtgorelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillag i henhold til de geldende satser for rentetilleg til administrations-
selskabet.

Balancen

Vardiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af materielle anlagsaktiver vurderes Srligt for indikationer p5 verdifor-
ringelse.

Foreligger der indikationer p5 vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmessige vardi.

Som genindvindingsverdi anvendes den hojeste verdi af nettosalgspris og kapitalverdi. Kapitalverdien
opgores som nutidsvardien af de forventede nettopengestromme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-
gruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nEr begrundelsen for nedskrivningen ikke lengere
best5r. Nedskrivninger pE goodwill tilbagefores ikke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender mEles til amortiseret kostpris

Der foretages nedskrivning til imodeg8else af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indi-
kation p5, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation p5, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning
pE individuelt niveau.

Nedskrivninger opgores som forskellen mellem den regnskabsmassige verdi af tilgodehavender og
nutidsvardien af de forventede pengestromme, herunder realisationsverdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefolje.

72

Materielle anlagsaktiver

Materielle anlegsaktiver mEles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab opgores som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsmassige vardi p5 salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver indreg-
nes i resultatopgorelsen under henholdsvis andre driftsindtagter og andre driftsomkostninger.



Arsregnskab 1. oktober 2OL7 - 30. september 2018

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis(fortsat)

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende skat indregnes i balancen under mellemvarende med
tilknyttede virksomheder.

Udskudt skat mEles efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrorende skattemassigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opst6et p5 anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning p5 resultat eller skattepligtig indkomst. I de
tilfelde, hvor opgorelse af skatteverdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, mSles
udskudt skat pE grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af for-
pligtelsen.

Udskudt skat mEles p5 grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vare geldende, n5r den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den verdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. ,€ndring i

udskudt skat som folge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgorelsen.

Geldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lSnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder miles de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, s5 forskellen
mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgorelsen over lSneperioden. I finansiel-
le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse p5 finansielle leasingkontrak-
ter.

Ovrige geldsforpligtelser mSles til nettorealisationsvardien.

EY
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20L7lL8 20L6lL7

3.636 2.540

3.635 2.540

2

Arsregnskab 1. oktober 2OL7 - 30. september 2018

Noter

kr.

Finansielle indtagter
Renteindtagter fra tilknyttede virksomheder

3 Finansielleomkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre f inansielle omkostninger

4 Skat af Srets resultat
Beregnet skat af Srets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

5 Materielleanlagsaktiver

41.879
68.437

36.168
77.627

tto.256 773.795

34.979
-6.377

-52.264
28.447

28.548 -23.877

Grunde og
bygninger

Andre anlag,
driftsmateriel og

inventar I altkr.

Kostpris 1. oktober 2017

Kostpris 30. september 2018

Af- og nedskrivninger 1. oktober 2017
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 30. september 2018

Regnskabsmassig vardi 30. september 2018

5 Langfristedegaldsforpligtelser

3.960.s36 749.046 4.109.582

3.950.s36 749.046 4.109.582

s18.870
153.534

74.933
74.905

533.803
168.539

672.504 29.838 702.342

3.288.032 179.208 3.407.240

Gald ialt
3019 20L8

Afdrag
naste 5r

Langfristet
andel

Restgeld
efter 5 3rkr.

Gald til realkreditinstitutter 7.879.489 104.967 L.774.528 1.333.102

7.879.489

t4

704.967 7.774.528 1.333.102
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Noter

7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualf orpligtelser

Selskabet er sambeskattet med ovrige danske koncernvirksomheder. Som koncernvirksomhed hefter
selskabet ubegrenset og solidarisk med ovrige koncernvirksomheder for betaling af danske selskabs-
skatter, kildeskatter p5 renter, royalties og udbytter indenfor sambeskatningskredsen. De sambeskat-
tede virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse overfor SKAT fremg6r af administrations-
selskabets 6rsregnskab (Hepa lndustri ApS, CVR-nr. 7238 t7 43). Eventuelle senere korrektioner vil
kunne medfore, at selskabets heftelse udgor et storre belob.

8 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets gald over for realkreditinstitut er stillet pant med sikkerhed i virksomhedens
ejendomme for en verdi af 1.879 t.kr. Den samlede regnskabsmessige verdi af aktiverne, hvori der er
stillet sikkerhed, udgor 3.288 t.kr.
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