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EY Ejendomsselskabet Kirkeqade 25 ApS

Arsrapport 2015/16

Ledelsespitegning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt Arsrapporten for Ejendomsseiskabet Kirkegade 25
ApS for regnskabseret 1. oktober 2015 - 30. september 2016.

Arsrapporten af legges i overensstemmelse med Srsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at ersregnskabet giver et retvisende billede a, selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
Sret 1. oktober 2015 - 30. september 2016.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de
f orhold. beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalf orsamlingens godkendelse.

Vejle. den 3. marts 2017
Direktion:

Henrik PrUsse Peter Prtisse
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EY Ejendomsselskabet Kirkegade 25 ApS

Arsrapport 2075l16

Den uafhangige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Kirkegade 25 ApS

Pitegning pE Srsregnskabet

Vi har revideret Srsregnskabet for Ejendomsselskabet Kirkegade 25 ApS for regnskabs5ret 1. oktober
2Ot5 - 30. september 20t6, der omfatter resultatopgorelse, balance, egenkapitalopgorelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter Srsregnskabsloven.

Lede/sens ansvar for Srsreqnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et Srsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med Srsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser nodvendig for at udarbejde et Srsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om Srsregnskabet pE grundlag af vores revision. Vi har ud-
fort revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifolge dansk revisorlovgivning. Dette krever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udforer
revisionen for at opnS hoj grad af sikkerhed for, om Srsregnskabet er uden vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opn6 revisionsbevis for belob og
oplysninger i Srsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder
vurderingen af risici for vesentlig fejlinformation i Srsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
virksomhedens udarbejdelse af et 6rsregnskab, der giver et retvisende billede. FormSlet hermed er at
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurde-
ring af , om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmessige skon er ri-
melige samt den samlede presentation af Srsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnSede revisionsbevis ertilstrekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at Srsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2076 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabs6ret 1. oktober 2Ot5 - 30. september 2Ot6 i overensstemmelse med Srsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til Srsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yder-
ligere handlinger i tilleg til den udforte revision af Srsregnskabet. Det er pE denne baggrund vores op-
fattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 6rsregnskabet.

Vejle, den 3. marts 2017
Enrusr & YouNc
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.30700228

/tc/Z/
/ Y6nrix Meldahl
t/6tatsaut. revisor
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Ledelsesberetning

Ejendomsselskabet Kirkegade 25 Aps

Arsrapport 2015/16

Ejendomsselskabet Kirkegade 25 ApS
lndustriparken 20, 7182 Bredsten

35 63 t7 47
7 . januat 2Ol4
Vejle
1. oktober 201.5 - 30. september 2016

Henrik PrUsse
Peter Prosse

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Lysholt All6 10, 7100 Vejle

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Stiftet
Hjemstedskomm u ne
Regnskabser

Direktion

Revision
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EY Ejendomsselskabet Kirkegade 25 ApS

Arsrapport 2OL5lt6

Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets form6l er handel, investering og dermed beslegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og okonomiske forhold

Resultatopgorelse for 2OL5lL6 udviser et overskud pi tO t.lr

Selskabets egenkapital er negativ med 176 t.kr. Selskabet er derfor omfattet af selskabslovens
kapitaltabsbestemmelser. Ledelsen forventer at selskabet de kommende 5r vil kunne reetablere
egenkapitalen ved egen drift.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. oktober 2OL5 - 30. september 2016

Ejendomsselskabet Kirkegade 25 ApS

Arsrapport 2Ot5l76

2ot5lL6 20L4lL5

Resultatopgorelse

Note kr.

Nettoomsatning
Eksterne omkostninger

Bruttoresultat
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle

anlegsaktiver
Resultat for finansielle poster

2 Finansielleindtegter
3 Finansielleomkostninger

Resultat for skat
4 Skat af Srets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

468.O97
-200.000

473.400
-113.426

268.O97

-L45.878

299.974

-L39.596

Lzt.219
2.138

-110.791

150.378
L.9t4

-116.051

t2.566
-2.765

46.247
-9.s80

9.801 36.661

9.801 36.661

9.801 36.667
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Arsregnskab 1. oktober 2OL5 - 30. september 2016

Ejendomsselskabet Kirkegade 25 ApS

Arsrapport 20t5l16

20LslL6 20L4lts

Balance

Note kr.

AKTIVER
Anlegsaktiver

5 Materielleanlagsaktiver
Grunde og bygninger
Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Anlagsaktiver i alt

Omsetningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Til godehavender hos til knyttede virksomheder

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVER IALT

PASSIVER
Egenkapital

5 Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt
Galdsf orpligtelser

7 Langfristedegaldsforpligtelser
Gald til realkreditinstitutter

Kortf ristede galdsf orpligtelser
7 Kortfristet del af langf ristede geldsforpligtelser

Gald til tilknyttede virksomheder
Anden geld

Galdsforpligtelser i alt

PASSIVER IALT

Anvendt regnskabspraksis
Kontraktlige f orpligtelser og eventualposter m.v.
Sikkerhedsstil lel ser
NertstEende parter

3.537.974 3.581.405

3.537.974 3.581.406

3.437.976
99.998

3.581.406
0

4.37 L

726.975
0

105.890

131.345 106.890

27t.465 296.835

402.811 403.725

3.940.785 3.985.131

50.000
-226.508

50.000
-236.309

-175.508 -185.309

50.824 30.1 12

30.1 12

7.982.377 2.083.233

7.982.377 2.083.233

100.855
1.908.439

74.798

98.853
1.915.144

44.O88

2.O84.O92 2.058.095

4.065.459 4.t41324
3.940.785 3.985.131
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Arsregnskab 1. oktober 2015 - 30. september 2016

Ejendomsselskabet Kirkegade 25 ApS

Arsrapport 2015l16

Overfort resultat I alt

Egenkapitalopgorelse

kr.

Egenkapital 1. oktober 2014
Arets resultat

Egenkapital 1. oktober 2015
Arets resultat

Egenkapital 30. september 2076

Selskabskapital

50.000
0

-272.970
36.667

-222.970
36.66L

s0.000 -235.309
9.801

-186.309
9.8010

s0.000 -225.508 -176.508
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EY Ejendomsselskabet Kirkegade 25 ApS

Arsrapport 2ol5l76

Noter

1 Anvendtregnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Kirkegade 25 ApS f or 2015lL6 er aflagt i overensstemmelse
med Srsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser
for klasse C.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 6r.

Resultatopgorelsen

Nettoomsatning

Nettoomsetningen indeholder forpagtningsindtpagter ved udlejning af ejendomme.
Hertil kommer opkravet bidrag af varme og fallesomkostninger pi ejendommen. Leje- og
forpagtningsindtagter indregnes i resultatopgorelsen p3 faktureringstidspunktet.

Nettoomsetning mSles til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrevet p6

vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrorende virksomhedens primare aktivitet, der er
afholdt iSrets lob, herunderomkostningertil distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
p5 debitorer, ydelser pA operationelle leasingkontrakter m.v.

Afskrivninger

Afskrivninger omfatter afskrivninger pE materielle anlegsaktiver.

Grunde og bygninger 25 3r

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de bel0b, der vedrorer
regnskabs6ret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tilleg og godtgorel-
se under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af Srets resultat omfatter aktuel skat af 6rets forventede skattepligtige indkomst og Srets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgorelsen med den del, der kan henfores til 6rets
resultat og i egenkapitalen med den del, som kan henfores til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden og de danske dattervirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst
(f uld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgores som minimum i henhold til de geldende
satser for rentegodtgorelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tilleg i henhold til de geldende satser for rentetillag til administrati-
onsselskabet.

Arsregnskab 1. oktobet 2OL5 - 30. september 2016
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Ejendomsselskabet Kirkegade 25 ApS

Arsrapport 2075l16

Arsregnskab 1. oktobet lOLS - 30. september 2016

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Materielle anlegsaktiver miles til kostpris med f radrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste ellertab opgores som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og
den regnskabsmessige verdi p3 salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlagsakti-
ver indregnes i resultatopgorelsen under henholdsvis andre driftsindtegter og andre driftsomkostnin-
ger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender mSles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imodegSelse af tab, hvor der vurderes at vere indtruffet en objektiv indi-
kation p3, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er verdiforringet. Hvis der fore-
ligger en objektiv indikation p5, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskriv-
ning pi individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation p5 verdiforringelse pi individuelt
niveau, vurderes pE portefoljeniveau for objektiv indikation for vardiforringelse. Portefoljerne base-
res primart pE debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risi-
kostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefoljer, er fastsat baseret p5 historis-
ke tabserfaringer.

Nedskrivninger opgores som forskellen mellem den regnskabsmassige vardi af tilgodehavender og
nutidsverdien af de forventede pengestromme, herunder realisationsverdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehaven-
de eller portefolje.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede verdipapirer, som uden hindring kan omsettes
til likvide beholdninger, og hvorp8 der kun er ubetydelige risici for vardiendringer.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende skat indregnes i balancen under mellemverende med
tilknyttede virksomheder.

Udskudt skat mEles efter den balanceorienterede geldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrorende skattemessigt ikke afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opst6et pE anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pE resultat eller skattepligtig indkomst. I

de tilfalde, hvor opgorelse af skattevardien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, mEles
udskudt skat p5 grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
f orpligtelsen.
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EY Ejendomsselskabet Kirkegade 25 ApS

Arsrapport 2ol5l76

Arsregnskab 1. oktobet 2OL5 - 30. september 2016

Noter

1 Anvendtregnskabspraksis(fortsat)

Udskudt skat mSles pE grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vere geldende, nEr den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den verdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af f remti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
.€ndring i udskudt skat som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgorelsen.

Andre galdsforpligtelser

Andre geldsforpligtelser mSles til nettorealisationsverdien.
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Noter

2 Finansielleindtagter
Renteindtagter f ra tilknyttede virksomheder

3 Finansielleomkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

4 Skat af irets resultat
Beregnet skat af Srets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

5 Materielleanlagsaktiver

kr.

Kostpris 1. oktober 2015
Tilgang i Srets lob

Kostpris 30. september 2076

Af- og nedskrivninger 1. oktober 2015
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 30. september 2016

Regnskabsmessig vardi 30. september 2076

Ejendomsselskabet Kirkegade 25 ApS

Arsrapport 2Ol5l76

2.138 7.9t4
2.138 t.9t4

Arsregnskab 1. oktober 2015 - 30. september 2016

35.710
75.081

37.552
78.499

110.791

-t7.947
20.712

116.051

-9.287
18.867

2.765 9.s80

Grunde og
bygninger

Andre anlag,
driftsmateriel og

inventar I alt

3.807.464
0

0
703.446

3.407.464
LO3.446

3.807.454 103.446 3.910.910

226.O58
143.430

o
3.448

226.Osg
L46.878

369.488 3.448 372.935

3.437.976 99.998 3.537.974
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Arsregnskab 1. oktober 2015 - 30. september 2016

Ejendomsselskabet Kirkegade 25 ApS

Arsrapport 2015l76

20t5lt6 20L4lt5

s0.000 50.000

50.000 s0.000

Noter

kr.

5 Selskabskapital

Selskabskapitalen er fordelt sSledes:

Anparter, 50 stk. a nom. 1.000,00 kr.

7 Langfristedegaldsforpligtelser

kr,
Gald ialt

3019 2016
Afdrag

naste 6r
Langfristet

andel
Restgald
efter 5 5r

Gald til realkreditinstitutter 2.083.232 100.855 t.982.377 7.159.2fi
2.083.232 100.855 t.982.377 1.t58.277

8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualf orpligtelser

Selskabet er sambeskattet med ovrige danske koncernvirksomheder. Som koncernvirksomhed hafter
selskabet ubegranset og solidarisk med ovrige koncernvirksomheder for betaling af danske
selskabsskatter, kildeskatter p5 renter, royalties og udbytter indenfor sambeskatningskredsen. De

sambeskattede virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse overfor SKAT f remgSr af
administrationsselskabets Srsregnskab (Hepa lndustri ApS, CVR-nr.
1238 77 43). Eventuelle senere korrektioner vil kunne medfore, at selskabets heftelse udgor et
storre bel0b.

9 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets geld over for realkreditinstitut er stillet pant med sikkerhed i

virksomhedens ejendomme for en verdi al 2.332 t.kr. Den samlede regnskabsmessige verdi af
aktiverne, hvori der er stillet sikkerhed, udgot 2.96t t.kt.

10 Nartstiiende parter

Ejendomsselskabet Kirkegade 25 ApS' nertst6ende parter omfatter folgende

Oplysning om koncernregnskaber

Modervirksomhed Hjemsted

Hepa lndustri ApS Vejle
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