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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015 for JUUL ESTATE ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1.januar - 31. december 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 10. maj 2016
Direktion:
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Den uafhangige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejerne i JUUL ESTATE ApS

Vi har revideret arsregnskabet for JUUL ESTATE ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015,
der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pé& grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisio-
nen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belsb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhe-
dens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabsprak-
sis er passende, om ledelsens regnskabsmassige skan er rimelige samt den samlede prasentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, den 10. maj 2016

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.307002 28

NS

Seren Smede
statsaut. revisor
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JUUL ESTATE ApS
Syvhajevej 28, 5260 Odense S
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Odense

1. januar - 31. december

sj@juul-estate.dk
Seren Juul Jergensen

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Englandsgade 25, Postboks 200, 5100 Odense C
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste/bruttotab
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlagsaktiver

Resultat af primeer drift
Finansielle omkostninger

Resultat far skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

JUUL ESTATE ApS

Arsrapport 2015

2015 2014
29.487 -42.383
-78.300 -35.339
-48.813 -77.722
-67.848 -73.857
-116.661 -151.579
9.098 25.003
-107.563 -126.576
-107.563 -126.576
-107.563 -126.576
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlagsaktiver
Materielle anlagsaktiver
Grunde og bygninger

Anlagsaktiver i alt

Omseatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavende selskabsskat
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

JUUL ESTATE ApS
Arsrapport 2015

2015 2014
4.433.013 4.311.000
4.433.013 4.311.000
4.433.013 4,311.000

9.098 25.003
48.510 32.310
57.608 57.313

0 19.366
57.608 76.679
4.490.621 4.387.679
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance
Note  kr. 2015 2014
PASSIVER
Egenkapital
6 Selskabskapital 50.000 50.000
Overfert resultat 265.861 -126.576
Egenkapital i alt 315.861 -76.576

Galdsforpligtelser
7 Langfristede geldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter 1.740.057 1.805.780
1.740.057 1.805.780
Kortfristede gaeldsforpligtelser
7 Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 62.834 59.119
Geeld til banker 100.274 0
Geeld til tilknyttede virksomheder 2.185.328 2.508.824
Anden geeld 86.267 90.532
2.434.703 2.658.475
Gealdsforpligtelser i alt 4.174.760 4.464.255
PASSIVER | ALT 4.490.621 4.387.679
1 Anvendt regnskabspraksis
2 Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
8 Sikkerhedsstillelser
9 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
10 Neaertstdende parter
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgarelse

kr. Selskabskapital Overfert resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2014 50.000 0 50.000
Arets resultat 0 -126.576 -126.576
Egenkapital 1. januar 2015 50.000 -126.576 -76.576
Arets resultat 0 -107.563 -107.563
Andre veerdireguleringer af egenkapital 0 500.000 500.000
Egenkapital 31. december 2015 50.000 265.861 315.861
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for JUUL ESTATE ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter nedenstaende regnskabspraksis.

Resultatopgerelsen

Nettoomsatning

Indtaegter fra udlejning af selskabets aktiver indregnes og males til dagsvaerdi. Det aftalte vederlag
ekskl. moms og afgifter opkraeves pa vegne af tredjepart.

Bruttofortjeneste/bruttotab

Posterne nettoomsaetning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindteegter er med
henvisning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regnskabspost benavnt
bruttofortjeneste/bruttotab.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primeere aktivitet, der
er afholdt i arets b, herunder omkostninger til administration, lokaler, tab pa debitorer mv.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver
Afskrivninger omfatter af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restveerdi, afskrives line-
ert over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 ar

Grunde afskrives ikke.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer regnskabsaret.

Skat

Skat af &rets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst. Arets skat
indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat og i egenkapitalen med
den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Selskabet og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de galdende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med
restskat som maksimum betaler et tillazg i henhold til de geeldende satser for rentetillaeq til
administrationsselskabet.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlzegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Veardiforringelse af anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pé vaerdiforringelse, ud over det som udtrykkes
ved afskrivning. Safremt der er indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest for hvert
enkelt aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver, der genererer uafhangige pengestremme. Aktiverne
nedskrives til genindvindingsveardien, safremt denne er lavere end den regnskabsmasssige vaerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der foretages
nedskrivning til imedegaelse af tab baseret pa en objektiv indikation pd, at et tilgodehavende eller en
gruppe af tilgodehavender er vaerdiforringet. Nedskrivning foretages til nettorealisationsvaerdi, safremt
denne er lavere end regnskabsmaessig veardi.

Likvider

Likvider omfatter likvide kontante beholdninger og bankindestaender.

Egenkapital

Foresldet udbytte

Udbytte, som foreslas deklareret for regnskabsaret, praesenteres som en sarskilt post under egenkapita-
len.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, requleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrorende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle - bortset fra virksomhedsovertagelser - er op-
staet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de tilfzl-
de, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. Eventuelle udskudte nettoaktiver
indregnes ikke i balancen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Gealdsforpligtelser

JUUL ESTATE ApS
Arsrapport 2015

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved Ianeoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. Rentebarende geeld males efterfelgende til amortiseret kostpris op-

gjort pa basis af den effektive rente.

@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaardien.

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Virksomhedens vasentligste aktiviteter er kab, salg, udlejning og administration af fast ejendom og

hermed beslagtet virksomhed.

kr.

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst

2015 2014
39.507 35.514
28.341 38.343
67.848 73.857
-9.098 -25.003
-9.098 -25.003
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Materielle anlagsaktiver

Grunde og
kr. bygninger
Kostpris 1. januar 2015 4.346.339
Tilgang i drets lgb 200.313
Kostpris 31. december 2015 4.546.652
Af- og nedskrivninger 1. januar 2015 35.339
Arets afskrivninger 78.300
Af- og nedskrivninger 31. december 2015 113.639
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015 4.433.013
kr. 2015 2014
Selskabskapital
Selskabskapitalen er fordelt saledes:

Anparter, 50.000 stk. a nom. 1,00 kr. 50.000 50.000
50.000 50.000

Langfristede galdsforpligtelser
Af de langfristede geeldsforpligtelser forfalder 1.488 t.kr. senere end 5 ar fra balancedagen.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets gaeld over for Realkredit Danmark A/S er stillet pant i virksomhedens aktiver
for en veerdi af 1.905.000 kr. Den samlede regnskabsmaessige veerdi af aktiverne, hvori der er stillet
sikkerhed eller pant, udger 2.593.762 kr.

2 stk. ejerpantebreve i alt 15.000 kr. er i selskabets besiddelse.

Moderselskabet Juul Holding ApS har afgivet tilbagetraedelseserklzering pa 1an i alt 2,2 mio. kr. overfor
gvrige kreditorer.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med Juul Holding ApS som administrationsselskab og hafter solidarisk med
for betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa renter og udbytter.

Nertstaende parter

JUUL ESTATE ApS' naertstaende parter omfatter falgende:

Ejerforhold
Felgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5 % af anpartskapitalen:

Navn Bopal/Hjemsted

Juul Holding ApS Syvhgjevej 28, Odense

12



