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JUUL ESTATE ApS

Årsrapport 2018

Ledelsespåtegning

Direkt ionen har dags dato behandlet  og godkendt  årsrapporten for JUUL ESTATE ApS for regnskabs-
året  1. januar - 31. december 2018.

Årsrapporten af lægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det  er min opfattelse, at  årsregnskabet  giver et  retvisende billede af selskabets akt iver, passiver og
f inansielle stilling pr. 31. december 2018 samt  af resultatet  af  selskabets akt iviteter for regnskabs-
året  1. januar - 31. december 2018.

Det  er endvidere min opfattelse, at  ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles t il generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 10. april 2019
Direkt ion:

Søren Juul Jørgensen
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JUUL ESTATE ApS

Årsrapport 2018

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i JUUL ESTATE ApS

Konklusion

Vi har revideret  årsregnskabet  for JUUL ESTATE ApS for regnskabsåret  1. januar - 31. december
2018, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Årsregnskabet  udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det  er vores opfattelse, at  årsregnskabet  giver et  retvisende billede af selskabets akt iver, passiver og
f inansielle stilling pr. 31. december 2018 samt  af resultatet  af  selskabets akt iviteter for regnskabs-
året  1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført  vores revision i overensstemmelse med internat ionale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere
beskrevet  i revisionspåtegningens afsnit  "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet" . Det  er
vores opfattelse, at  det  opnåede revisionsbevis er t ilstrækkeligt  og egnet  som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhængighed

Vi er uafhængige af selskabet  i overensstemmelse med internat ionale et iske regler for revisorer
(IESBA's et iske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt  vores
øvrige et iske forpligtelser i henhold t il disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret  for udarbejdelsen af et  årsregnskab, der giver et  retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret  for den interne kontrol, som le-
delsen anser for nødvendig for at  udarbejde et  årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset  om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet  er ledelsen ansvarlig for at  vurdere selskabets evne t il at
fortsætte drif ten; at  oplyse om forhold vedrørende fortsat  drif t , hvor dette er relevant; samt  at  udar-
bejde årsregnskabet  på grundlag af regnskabsprincippet  om fortsat  drif t , medmindre ledelsen enten
har t il hensigt  at  likvidere selskabet, indstille drif ten eller ikke har andet  realist isk alternat iv end at
gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at  opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet  som helhed er uden væsentlig fejlin-
formation, uanset  om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at  afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et  højt  niveau af sikkerhed, men er ikke en garant i for, at  en revi-
sion, der udføres i overensstemmelse med internat ionale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark, alt id vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan f indes. Fejlin-
formationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at  de enkeltvis eller samlet  har indf lydelse på de økonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internat ionale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

u Ident if icerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset  om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reakt ion på
disse risici samt  opnår revisionsbevis, der er t ilstrækkeligt  og egnet  t il at  danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at  opdage væsentlig fejlinformation forårsaget  af  besvigelser
er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget  af  fejl, idet  besvigelser kan omfatte sam-
mensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller t ilsidesættelse af intern
kontrol.
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JUUL ESTATE ApS

Årsrapport 2018

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

u Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at  kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at  kunne udtrykke en
konklusion om effekt iviteten af selskabets interne kontrol.

u Tager vi stilling t il, om den regnskabspraksis, som er anvendt  af  ledelsen, er passende, samt  om
de regnskabsmæssige skøn og t ilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

u Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet  på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat  drif t  er passende, samt  om der på grundlag af det  opnåede revisionsbevis er væsentlig
usikkerhed forbundet  med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne t il at  fortsætte drif ten. Hvis vi konkluderer, at  der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet  eller, hvis sådanne
oplysninger ikke er t ilstrækkelige, modif icere vores konklusion. Vores konklusion er baseret  på
det  revisionsbevis, der er opnået  f rem t il datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medføre, at  selskabet  ikke længere kan fortsætte drif ten.

u Tager vi stilling t il den samlede præsentat ion, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt  om årsregnskabet  afspejler de underliggende transakt ioner og begiven-
heder på en sådan måde, at  der gives et  retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om bl.a. det  planlagte omfang og den t idsmæssige place-
ring af revisionen samt  betydelige revisionsmæssige observat ioner, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi ident if icerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet  omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I t ilknytning t il vores revision af årsregnskabet  er det  vores ansvar at  læse ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt  inkonsistent  med årsregnskabet  eller
vores viden opnået  ved revisionen eller på anden måde synes at  indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at  overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold t il årsregnskabsloven.

Baseret  på det  udførte arbejde er det  vores opfattelse, at  ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet  og er udarbejdet  i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet  væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 10. april 2019
ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Søren Smedegaard Hvid
statsaut. revisor
mne31450
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JUUL ESTATE ApS

Årsrapport 2018

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn JUUL ESTATE ApS
Adresse, postnr., by Hollufgårdsvej 31, 5260 Odense S

CVR-nr. 35 63 08 21
Stif tet 7. januar 2014
Hjemstedskommune Odense
Regnskabsår 1. januar - 31. december

E-mail sj@juul-estate.dk

Direkt ion Søren Juul Jørgensen

Revision Ernst  & Young Godkendt  Revisionspartnerselskab
Englandsgade 25, Postboks 200, 5100 Odense C
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JUUL ESTATE ApS

Årsrapport 2018

Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Virksomhedens væsent ligste akt iviteter er køb, salg, udlejning og administrat ion af fast  ejendom og
hermed beslægtet  virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgørelse for 2018 udviser et  underskud på 90.592 kr. mod et  overskud på
676.805 kr. sidste år, og virksomhedens balance pr. 31. december 2018 udviser en egenkapital på
7.232.529 kr.

Der har i regnskabsåret  været  ydet  skattefrit  koncernt ilskud fra moderselskabet  på i alt  6,4 mio. kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruf fet  begivenheder af  væsentlig betydning for virksomhedens
f inansielle stilling pr. 31. december 2018.

6

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: M
XF

Q
6-

G
VQ

EC
-E

PM
JO

-E
H

AT
J-

LZ
E3

B-
I6

SB
C



JUUL ESTATE ApS

Årsrapport 2018

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgørelse

Note kr. 2018 2017

Bruttofortjeneste/ bruttotab -2.385 931.942
Af- og nedskrivninger af  materielle anlægsakt iver -56.865 -28.820

Resultat før finansielle poster -59.250 903.122
3 Finansielle omkostninger -49.487 -67.730

Resultat før skat -108.737 835.392
4 Skat af årets resultat 18.145 -158.587

Årets resultat -90.592 676.805

Forslag til resultatdisponering
Overført  resultat -90.592 676.805

-90.592 676.805
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JUUL ESTATE ApS

Årsrapport 2018

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2018 2017

AKTIVER
Anlægsaktiver

5 Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger 7.446.132 1.787.237

7.446.132 1.787.237

Anlægsaktiver i alt
7.446.132 1.787.237

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Udskudte skatteakt iver 18.145 0
Andre t ilgodehavender 19.357 18.033

37.502 18.033

Likvide beholdninger 0 347.872

Omsætningsaktiver i alt 37.502 365.905

AKTIVER I ALT 7.483.634 2.153.142

PASSIVER
Egenkapital

6 Selskabskapital 50.000 50.000
Overført  resultat 7.182.529 873.121

Egenkapital i alt 7.232.529 923.121
Gældsforpligtelser
Langfristede gældsforpligtelser
Gæld t il realkredit inst itut ter 0 967.411

0 967.411
Kortfristede gældsforpligtelser
Kortfristet  del af  langfristede gældsforpligtelser 0 34.651
Gæld t il banker 62.754 0
Gæld t il t ilknyttede virksomheder 73.293 12.459
Skyldig selskabsskat 0 158.587
Anden gæld 115.058 56.913

251.105 262.610

Gældsforpligtelser i alt 251.105 1.230.021

PASSIVER I ALT 7.483.634 2.153.142

1 Anvendt  regnskabspraksis
2 Personaleomkostninger
7 Kontrakt lige forpligtelser og eventualposter m.v.
8 Sikkerhedsstillelser
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JUUL ESTATE ApS

Årsrapport 2018

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgørelse

kr. Selskabskapital Overført resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2017 50.000 196.316 246.316
Overført  via resultatdisponering 0 676.805 676.805

Egenkapital 1. januar 2018 50.000 873.121 923.121
Overført  via resultatdisponering 0 -90.592 -90.592
Koncernt ilskud 0 6.400.000 6.400.000

Egenkapital 31. december 2018 50.000 7.182.529 7.232.529
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JUUL ESTATE ApS

Årsrapport 2018

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for JUUL ESTATE ApS for 2018 er af lagt  i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med t ilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Årsregnskabet er af lagt ef ter samme regnskabspraksis som sidste år.

Præsentationsvaluta

Årsregnskabet er af lagt i danske kroner (kr.).

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Indtægter f ra udlejning af selskabets akt iver indregnes og måles t il dagsværdi.  Det  af talte vederlag
ekskl. moms og afgif ter opkræves på vegne af t redjepart .

Bruttofortjeneste/ bruttotab

I resultatopgørelsen er nettoomsætning, andre drif tsindtægter og eksterne omkostninger med henvis-
ning t il årsregnskabslovens § 32 sammendraget  t il én regnskabspost  benævnt  bruttofort jeneste.

Andre driftsindtægter

Andre drif tsindtægter indeholder regnskabsposter af  sekundær karakter i forhold t il virksomhedens
hovedakt iviteter, herunder fort jeneste ved salg af anlægsakt iver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære akt ivitet ,
der er afholdt  i årets løb, herunder omkostninger t il administrat ion, lokaler, tab på debitorer mv.

Afskrivninger

Afskrivninger omfatter afskrivninger på materielle anlægsakt iver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgøres som kostprisen med fradrag af eventuel restværdi, afskrives line-
ært  over den forventede brugstid, baseret  på følgende vurdering af akt ivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 år

Grunde afskrives ikke.
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JUUL ESTATE ApS

Årsrapport 2018

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Skat

Skat  af  årets resultat  omfatter aktuel skat  af  årets forventede skattepligt ige indkomst. Årets skat
indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres t il årets resultat  og i egenkapitalen med
den del, som kan henføres t il t ransakt ioner indregnet  i egenkapitalen.

Virksomheden og de t ilknyttede virksomheder er sambeskattede. Selskabsskatten fordeles mellem
overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold t il disses skattepligt ige indkomst  (fuld
fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat  godtgøres som minimum i henhold t il de gældende
satser for rentegodtgørelser af  administrat ionsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat  som maksimum betaler et  t illæg i henhold t il de gældende satser for rentet illæg t il administrat i-
onsselskabet.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsakt iver måles t il kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kost-
prisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet  t il anskaffelsen indt il det  t ids-
punkt, hvor akt ivet  er klar t il brug.

Værdiforringelse af anlægsaktiver

Materielle anlægsakt iver vurderes årligt  for indikat ioner på værdiforringelse, ud over det  som udtryk-
kes ved afskrivning. Såfremt  der er indikat ioner på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest  for
hvert  enkelt  akt iv henholdsvis hver gruppe af akt iver, der genererer uafhængige pengestrømme. Akt i-
verne nedskrives til genindvindingsværdien, såfremt  denne er lavere end den regnskabsmæssige vær-
di.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles t il amort iseret  kostpris, der sædvanligvis svarer t il nominel værdi. Der
foretages nedskrivning t il imødegåelse af tab baseret  på en objekt iv indikat ion på, at  et
t ilgodehavende eller en gruppe af t ilgodehavender er værdiforringet. Nedskrivning foretages t il
nettorealisat ionsværdi, såfremt  denne er lavere end regnskabsmæssig værdi.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet  under akt iver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.

Likvider

Likvider omfatter likvide kontante beholdninger og bankindeståender.

11

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: M
XF

Q
6-

G
VQ

EC
-E

PM
JO

-E
H

AT
J-

LZ
E3

B-
I6

SB
C



JUUL ESTATE ApS

Årsrapport 2018

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Egenkapital

Foreslået udbytte

Foreslået  udbytte indregnes som en forpligtelse på t idspunktet  for vedtagelse på den ordinære gene-
ralforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt  for året, vises som en sær-
skilt  post  under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og t ilgodehavende aktuel skat  indregnes i balancen som beregnet  skat  af
årets skattepligt ige indkomst, reguleret  for skat  af  t idligere års skattepligt ige indkomster samt  betalte
acontoskat ter.

Udskudt  skat  måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlert idige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af  akt iver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat  af  midlert idige forskelle vedrørende skattemæssigt  ikke-afskrivningsberett iget  goodwill og kon-
torejendomme samt  andre poster, hvor midlert idige forskelle bortset  f ra virksomhedsovertagelser er
opstået  på anskaffelsestidspunktet  uden at  have indvirkning på resultat  eller skattepligt ig indkomst. I
de t ilfælde, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, måles
udskudt  skat  på grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af akt ivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt  skat  måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være gældende, når den udskudte skat  forventes udløst  som aktuel skat. Ændring i udskudt  skat
som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. Eventuelle udskudte
nettoakt iver indregnes ikke i balancen.

Andre gældsforpligtelser

Andre gældsforpligtelser måles t il nettorealisat ionsværdien.

2 Personaleomkostninger

Bortset  f ra virksomhedens direkt ion har virksomheden ingen ansatte.
Der udbetales ikke vederlag t il virksomhedens direkt ion.

kr. 2018 2017

3 Finansielle omkostninger
Renteomkostninger t il t ilknyttede virksomheder 30.404 24.131
Renteomkostninger i øvrigt 19.083 43.599

49.487 67.730

4 Skat af årets resultat
Beregnet  skat  af  årets skattepligt ige indkomst 0 158.587
Årets regulering af udskudt  skat -18.145 0

-18.145 158.587
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JUUL ESTATE ApS

Årsrapport 2018

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

5 Materielle anlægsaktiver

kr.
Grunde og
bygninger

Kostpris 1. januar 2018 1.876.099
Tilgang i årets løb 5.715.760
Afgang i årets løb 0

Kostpris 31. december 2018 7.591.859

Af- og nedskrivninger 1. januar 2018 88.862
Årets afskrivninger 56.865

Af- og nedskrivninger 31. december 2018 145.727

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2018 7.446.132

kr. 2018 2017

6 Selskabskapital

Selskabskapitalen er fordelt  således:

Anparter, 50.000 stk. a nom. 1,00 kr. 50.000 50.000

50.000 50.000

7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet  er sambeskattet  med Juul Holding ApS som administrat ionsselskab og hæfter solidarisk med
for betaling af selskabsskat  samt  for kildeskat  på renter og udbytter.

8 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets gæld over for DLR Kredit  er st illet  pant  i virksomhedens akt iver for en
værdi af  1.062 t.kr. Den samlede regnskabsmæssige værdi af  akt iverne, hvori der er st illet  sikkerhed
eller pant, udgør 1.758 t.kr. Gælden t il DLR Kredit  er pr. 31. december 2018 indfriet .
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