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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021 for Nicolai Mendgaard-Larsen Holding ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2021.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 19. april 2022

Direktion

Nicolai Mendgaard-Larsen
direktor
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Revisors erklzering om opstilling af drsregnskab

Til den daglige ledelse i Nicolai Mendgaard-Larsen Holding ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Nicolai Mendgaard-Larsen Holding ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2021 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som
virksomheden har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasen-
tere arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Aarhus, den 19. april 2022

Aros

statsautoriserede revisiorer I/S
CVR-nr. 29 69 00 65

Morten Ballum Lind Birkebak
statsautoriseret revisor
MNE-nr. MNE34278
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Nicolai Mendgaard-Larsen Holding ApS
Harths Allé 12
6000 Kolding

CVR-nr.: 35630171
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021

Hjemsted: Kolding

Nicolai Mendgaard-Larsen, direktor

Aros

statsautoriserede revisiorer I/S
Vearkmestergade 3. 4, sal
8000 Aarhus
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Nicolai Mendgaard-Larsen Holding ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse
med drsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i1 forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen 1 rsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsa&tning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, &ndring 1 lagre af faerdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjalpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsatningen maéles til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle
former for afgivne rabatter er fratrukket 1 nettoomsatningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pd debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring i dagsverdien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdi-
papirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinte-
resser

I virksomhedens resultatopgerelse indregnes den forholdsmaessige andel af de associerede virk-
somheders resultat efter skat efter eliminering af forholdsmeessig andel af intern avance/tab.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af rets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte 1 egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte 1 egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Investeringsejendomme

Selskabets investeringsejendomme males til markedsvardi baseret pé en arlig vurdering af hver
ejendom. Beregningen af markedsverdi er foretaget ved hjelp af en afkastningsbaseret model
eller ved opgerelse af m2 priser pa salg af tilsvarende lejligheder. Ved fastleggelse af
ejendommens indtegtsforhold tages der hgjde for de bestdende lejekontrakter herunder den
aktuelle leje og andre relevante forhold. Der reguleres for eventuel tomgangsleje. Lejeindtegter
fradrages med de driftsomkostninger, som péhviler ejendomme.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger
vedrerende efterfolgende regnskabsar.

Egenkapital
Udbytte

Foresldet udbytte vises som en serskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vaere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring 1 ud-
skudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes 1 resultatopgerelsen bortset fra poster,
der fores direkte pd egenkapitalen.

Geldsforpligtelser

Geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Indtegter af kapitalandele 1 associerede virksomheder
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

ROS

Note 2021 2020
kr. kr.
56.894 57.147
135.345 177.569
192.239 234.716
0 -138.241
1 -44.406 -34.825
147.833 61.650
2 -32.523 -52.565
115.310 9.085
115.310 9.085
115.310 9.085
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

ROS

Note 2021 2020

kr. kr.

1.292.900 1.157.555
3 1.292.900 1.157.555

1.292.900 1.157.555

571 571
571 571
571 571

1.293.471 1.158.126

This document has esignatur Agreement-ID: al4ae8RPnnS247470932



Balance 31. december

Passiver
Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geald til realkreditinstitutter

Langfristede gzldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Hovedaktivitet
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

ROS

Note 2021 2020
kr. kr.
50.000 50.000
95.864 -19.446
145.864 30.554
4 68.361 35.838
68.361 35.838
533.191 553.139
5 533.191 553.139
5 20.000 20.000
5 228.777 246.027
6.500 5.000
256.078 232.868
34.700 34.700
546.055 538.595
1.079.246 1.091.734
1.293.471 1.158.126
6
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Noter
2021 2020
kr. kr.
1 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 44.406 34.825
44.406 34.825
2021 2020
kr. kr.
2 Skat af arets resultat
Arets udskudte skat 32.523 52.565
32.523 52.565
3 Materielle anlegsaktiver
Investeringse;j
endomme
Kostpris 1. januar 2021 979.986
Kostpris 31. december 2021 979.986
Opskrivninger 1. januar 2021 177.569
Arets opskrivninger 135.345
Opskrivninger 31. december 2021 312.914
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2021 1.292.900

Investeringsejendommen bestér af udlejningsejendom beliggende i Kolding. Dagsverdien
vurderes ved hjlp af en afkastbaseret vaerdiansattelsesmodel, hvor verdien opgeres pé

baggrund af investeringsejendommens driftsafkast og et fastsat atkastkrav.

Det forventede driftsafkast for det kommende ar, vurderes at udgere t.kr. 65. Ved beregning

er anvendt et afkastkrav pa 5 %, som er fastlagt under hensynstagen til de forhold pa
ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstype, beliggendehed mv.

Afkastkravet er 1 niveau med det generelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme beliggende 1

samme omrade.
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Noter

4 Hensaettelse til udskudt skat

Hensattelse til udskudt skat 1. januar 2021 35.838 -16.727
Udskudt skat indregnet i resultatopgerelsen 32.523 52.565
Hensttelse til udskudt skat 31. december 2021 68.361 35.838

S Langfristede galdsforpligtelser

2021 2020
kr. kr.

Gald til realkreditinstitutter
Efter 5 ar 452.000 473.000
Mellem 1 og 5 ér 81.191 80.139
Langfristet del 533.191 553.139
Inden for et ar 20.000 20.000

553.191 573.139

6 Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet er drift af bygningsfaciliteter og ejendomsudlejning samt hermed
beslaegtede aktiviteter.

7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, t.kr. 618x, er der givet pant i grunde og bygnin-
ger, hvis regnskabsmassige vardi pr. 31. december 2022 udger t.kr. 1.293.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt t.kr. 150, der giver pant i ovenstdende grunde og
bygninger. Heraf er ejerpantebreve pd i alt t.kr. 150 deponeret til sikkerhed for bankgald.

Foruden ovenstaende, er der andre haftelser pa i alt t.kr. 141, med pant i ovenstaende grunde
og bygninger. Heraf er t.kr. 40 anden haftelse og t.kr. 101 er afgiftspantebrev.
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 ziIjkmlXIrnYDUibqvhSuOUfgQ/roR/MT2Q3XxuVzqU=


 
KbJay4+fRs5oddfillO/aXCZzP53UvIG13VejQ5zkUEyOdMPA4E7X6m5JEqNX9YPi1gKqDR55ebV
eR2YHf1oH+bMv5cHHaOyQx01quIX/8AB0n9IOJPNkS7acSIN1iEjgCDb+16u63YkCd0waUY5VyvU
sk90mGYAUk9BoYt+9piU0KhHW40ua5wEitpWnzKxPdAQaY14vr/5wQut6X+LGp43jHbXMQA7Qj3u
MEmecuOtyNYlUII7YweUiQH3rCwr6WiRr/sJ41e2IaR6TDw9PXB/YIEBajRXt6EXENYi15gjgeU2
fVV6c0TuwGF1xzLRDixrb41gr8Yjjl9ZvJ+YEg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNykgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMC4wLjQ4OTYuMTI3IFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  challenge -4355684123679305683
  hashsumB a14ae8RPnnS247470932/SHA512/55B9AC60B2CA13AC227DE3A179AEC4C1E598CD8CAA8747B630B9390AA91D5B692406BC8EBE11F2EBE6BFFB162762FED7F3A411021715564249C9A6AA4BC39DFB
  hashsumC ff86b5WmjQh247470932/SHA512/369E65C7A44D76FF8E28E60D983C90B86EF4D408D6A2AC4BCC334B11EC0DEE79B5EEF56C34200DAF68192D6EE19E8DE2178C34976D667119448864BEB23A5589
  hashsumD c1581fqhxQu247470932/SHA512/EBF3558B36F0C67EA99AE70A805B2B1F595FB546A3B0229CB65511A5AA84F65F80793592CD96800F42FE058BC3F307B44D6A2C4C4842F59CAE9C507346C61C47
  hashsumE 396684znSHr247470932/SHA512/48E46E742E64E3FC35BB7BE8384035803713FBDB044955D5759C52FAC782C03ED94648BC8EC70C05B6A166B708A8B28D64A524AFDA71D418640B4B7091518BAC
  hashsumF f9cc52srtXN247470932/SHA512/FAAFEAA0993E6600E495656362349804C98612D6E52774319CBE23FF108B46563DF975E99175CE745D45AAAD8AAF38A17FE2AEFB125C4927A2DC0B784704F48A
  TimeStamp MjAyMi0wNC0xOSAxNjoxMjowOSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 9SZ5OTrvcAPejOvJFSamYYzKXlXrdjohtCXXlfUjAYc=


 
iXWuyt1GTo/ej1zk50blJjQiNviw8VsCP1l0H8ib4zRKmAmGYSuAlNClhUfDGFVqOx68zDFfR5vG
V51waBP0ASm1+8hTA1npOgyBAuaRLN0rVeMVsWx39BO/v5D4L5X0c7Oi56IZVjBtrEPaeBpSEDD4
4PowhRuQ6X2oO9wUE21521LpuBEIRYqeYzihYAhJ861KN/z+i1W0AdMwVT6XscbD386npT7d/JKS
CVEsXnTL7oKuE7Wxf51OndQQyAzfMRFILPbjqlrlOLKeGobjLkK1cyiDJWBGIZU9APj0sTC6up66
WKZMBVPdFVFhHaxJr6EuUDCnzjABETUwdihfkg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNykgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMC4wLjQ4OTYuMTI3IFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  challenge -3728194393393296179
  hashsumB a14ae8RPnnS247470932/SHA512/55B9AC60B2CA13AC227DE3A179AEC4C1E598CD8CAA8747B630B9390AA91D5B692406BC8EBE11F2EBE6BFFB162762FED7F3A411021715564249C9A6AA4BC39DFB
  hashsumC 4ef5a3kNprx247470932/SHA512/C48B3ADF5BFE7BF44CB82638ED1EAFD9A5D4946E2E711B623CB16F48D65206C0900D8EE3E252CE8E65B86749BCD1CDBEF7AA0F7E98C4BCA46C9F8BBE96517DFB
  TimeStamp MjAyMi0wNC0xOSAxNjoyMDo1OSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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