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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2021 for Nicolai Mendgaard-Larsen Holding ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2021.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 19. april 2022

Direktion

Nicolai Mendgaard-Larsen
direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til den daglige ledelse i Nicolai Mendgaard-Larsen Holding ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Nicolai Mendgaard-Larsen Holding ApS for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2021 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som
virksomheden har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsen-
tere årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af årsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Aarhus, den 19. april 2022

Aros
statsautoriserede revisiorer I/S
CVR-nr. 29 69 00 65

Morten Ballum Lind Birkebæk
statsautoriseret revisor
MNE-nr. MNE34278
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Selskabsoplysninger

Selskabet Nicolai Mendgaard-Larsen Holding ApS
Harths Allé 12
6000 Kolding

CVR-nr.: 35 63 01 71

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021

Hjemsted: Kolding

Direktion Nicolai Mendgaard-Larsen, direktør

Revisor Aros
statsautoriserede revisiorer I/S
Værkmestergade 3. 4, sal
8000  Aarhus
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Nicolai Mendgaard-Larsen Holding ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse
med årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning

Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle
former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsætningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdi-
papirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Indtægter af kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinte-
resser

I virksomhedens resultatopgørelse indregnes den forholdsmæssige andel af de associerede virk-
somheders resultat efter skat efter eliminering af forholdsmæssig andel af intern avance/tab.

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Investeringsejendomme

Selskabets investeringsejendomme måles til markedsværdi baseret på en årlig vurdering af hver
ejendom. Beregningen af markedsværdi er foretaget ved hjælp af en afkastningsbaseret model
eller ved opgørelse af m2 priser på salg af tilsvarende lejligheder. Ved fastlæggelse af
ejendommens indtægtsforhold tages der højde for de bestående lejekontrakter herunder den
aktuelle leje og andre relevante forhold. Der reguleres for eventuel tomgangsleje. Lejeindtægter
fradrages med de driftsomkostninger, som påhviler ejendomme.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrørende efterfølgende regnskabsår.

Egenkapital

Udbytte

Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i ud-
skudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster,
der føres direkte på egenkapitalen.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden
gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2021
kr.

2020
kr.

Bruttofortjeneste 56.894 57.147

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 135.345 177.569

Resultat før finansielle poster 192.239 234.716

Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder 0 -138.241

Finansielle omkostninger 1 -44.406 -34.825

Resultat før skat 147.833 61.650

Skat af årets resultat 2 -32.523 -52.565

Årets resultat 115.310 9.085

Overført resultat 115.310 9.085

115.310 9.085
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Balance 31. december

Note 2021
kr.

2020
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 1.292.900 1.157.555

Materielle anlægsaktiver 3 1.292.900 1.157.555

Anlægsaktiver i alt 1.292.900 1.157.555

Periodeafgrænsningsposter 571 571

Tilgodehavender 571 571

Omsætningsaktiver i alt 571 571

Aktiver i alt 1.293.471 1.158.126
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Balance 31. december

Note 2021
kr.

2020
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 50.000 50.000

Overført resultat 95.864 -19.446

Egenkapital 145.864 30.554

Hensættelse til udskudt skat 4 68.361 35.838

Hensatte forpligtelser i alt 68.361 35.838

Gæld til realkreditinstitutter 533.191 553.139

Langfristede gældsforpligtelser 5 533.191 553.139

Gæld til realkreditinstitutter 5 20.000 20.000

Kreditinstitutter 5 228.777 246.027

Leverandører af varer og tjenesteydelser 6.500 5.000

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 256.078 232.868

Anden gæld 34.700 34.700

Kortfristede gældsforpligtelser 546.055 538.595

Gældsforpligtelser i alt 1.079.246 1.091.734

Passiver i alt 1.293.471 1.158.126

Hovedaktivitet 6

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 7
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Noter

2021
kr.

2020
kr.

1 Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 44.406 34.825

44.406 34.825

2021
kr.

2020
kr.

2 Skat af årets resultat

Årets udskudte skat 32.523 52.565

32.523 52.565

3 Materielle anlægsaktiver

Investeringsej

endomme

Kostpris 1. januar 2021 979.986

Kostpris 31. december 2021 979.986

Opskrivninger 1. januar 2021 177.569

Årets opskrivninger 135.345

Opskrivninger 31. december 2021 312.914

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2021 1.292.900

Investeringsejendommen består af udlejningsejendom beliggende i Kolding. Dagsværdien
vurderes ved hjælp af en afkastbaseret værdiansættelsesmodel, hvor værdien opgøres på
baggrund af investeringsejendommens driftsafkast og et fastsat afkastkrav. 

Det forventede driftsafkast for det kommende år, vurderes at udgøre t.kr. 65. Ved beregning
er anvendt et afkastkrav på 5 %, som er fastlagt under hensynstagen til de forhold på
ejendomsmarkedet på balancedagen, ejendomstype, beliggendehed mv. 

Afkastkravet er i niveau med det generelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme beliggende i
samme område.
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Noter

4 Hensættelse til udskudt skat

Hensættelse til udskudt skat 1. januar 2021 35.838 -16.727

Udskudt skat indregnet i resultatopgørelsen 32.523 52.565

Hensættelse til udskudt skat 31. december 2021 68.361 35.838

5 Langfristede gældsforpligtelser

2021
kr.

2020
kr.

Gæld til realkreditinstitutter

Efter 5 år 452.000 473.000

Mellem 1 og 5 år 81.191 80.139

Langfristet del 533.191 553.139

Inden for et år 20.000 20.000

553.191 573.139

6 Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet er drift af bygningsfaciliteter og ejendomsudlejning samt hermed
beslægtede aktiviteter.

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 618x, er der givet pant i grunde og bygnin-
ger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2022 udgør t.kr. 1.293.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve på i alt t.kr. 150, der giver pant i ovenstående grunde og
bygninger. Heraf er ejerpantebreve på i alt t.kr. 150 deponeret til sikkerhed for bankgæld.

Foruden ovenstående, er der andre hæftelser på i alt t.kr. 141, med pant i ovenstående grunde
og bygninger. Heraf er t.kr. 40 anden hæftelse og t.kr. 101 er afgiftspantebrev.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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+faJP+vIL3io7d3W/FXZ0GhE9Af11LVaAyMerw==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NTgw
  openoces_opensign_layout_size_width MTEzNg==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTI4NDM5ODg0NTA1MjUyODU1Nw==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  hashsumD YzE1ODFmcWh4UXUyNDc0NzA5MzIvU0hBNTEyL0VCRjM1NThCMzZGMEM2N0VBOTlBRTcwQTgwNUIyQjFGNTk1RkI1NDZBM0IwMjI5Q0I2NTUxMUE1QUE4NEY2NUY4MDc5MzU5MkNEOTY4MDBGNDJGRTA1OEJDM0YzMDdCNDRENkEyQzRDNDg0MkY1OUNBRTlDNTA3MzQ2QzYxQzQ3
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIEFwciAxOSAxNjoxODo1NyBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumC ZmY4NmI1V21qUWgyNDc0NzA5MzIvU0hBNTEyLzM2OUU2NUM3QTQ0RDc2RkY4RTI4RTYwRDk4M0M5MEI4NkVGNEQ0MDhENkEyQUM0QkNDMzM0QjExRUMwREVFNzlCNUVFRjU2QzM0MjAwREFGNjgxOTJENkVFMTlFOERFMjE3OEMzNDk3NkQ2NjcxMTk0NDg4NjRCRUIyM0E1NTg5
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB YTE0YWU4UlBublMyNDc0NzA5MzIvU0hBNTEyLzU1QjlBQzYwQjJDQTEzQUMyMjdERTNBMTc5QUVDNEMxRTU5OENEOENBQTg3NDdCNjMwQjkzOTBBQTkxRDVCNjkyNDA2QkM4RUJFMTFGMkVCRTZCRkZCMTYyNzYyRkVEN0YzQTQxMTAyMTcxNTU2NDI0OUM5QTZBQTRCQzM5REZC




  
 
 
 
 
 
 ziIjkmlXIrnYDUibqvhSuOUfgQ/roR/MT2Q3XxuVzqU=


 
KbJay4+fRs5oddfillO/aXCZzP53UvIG13VejQ5zkUEyOdMPA4E7X6m5JEqNX9YPi1gKqDR55ebV
eR2YHf1oH+bMv5cHHaOyQx01quIX/8AB0n9IOJPNkS7acSIN1iEjgCDb+16u63YkCd0waUY5VyvU
sk90mGYAUk9BoYt+9piU0KhHW40ua5wEitpWnzKxPdAQaY14vr/5wQut6X+LGp43jHbXMQA7Qj3u
MEmecuOtyNYlUII7YweUiQH3rCwr6WiRr/sJ41e2IaR6TDw9PXB/YIEBajRXt6EXENYi15gjgeU2
fVV6c0TuwGF1xzLRDixrb41gr8Yjjl9ZvJ+YEg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNykgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMC4wLjQ4OTYuMTI3IFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  challenge -4355684123679305683
  hashsumB a14ae8RPnnS247470932/SHA512/55B9AC60B2CA13AC227DE3A179AEC4C1E598CD8CAA8747B630B9390AA91D5B692406BC8EBE11F2EBE6BFFB162762FED7F3A411021715564249C9A6AA4BC39DFB
  hashsumC ff86b5WmjQh247470932/SHA512/369E65C7A44D76FF8E28E60D983C90B86EF4D408D6A2AC4BCC334B11EC0DEE79B5EEF56C34200DAF68192D6EE19E8DE2178C34976D667119448864BEB23A5589
  hashsumD c1581fqhxQu247470932/SHA512/EBF3558B36F0C67EA99AE70A805B2B1F595FB546A3B0229CB65511A5AA84F65F80793592CD96800F42FE058BC3F307B44D6A2C4C4842F59CAE9C507346C61C47
  hashsumE 396684znSHr247470932/SHA512/48E46E742E64E3FC35BB7BE8384035803713FBDB044955D5759C52FAC782C03ED94648BC8EC70C05B6A166B708A8B28D64A524AFDA71D418640B4B7091518BAC
  hashsumF f9cc52srtXN247470932/SHA512/FAAFEAA0993E6600E495656362349804C98612D6E52774319CBE23FF108B46563DF975E99175CE745D45AAAD8AAF38A17FE2AEFB125C4927A2DC0B784704F48A
  TimeStamp MjAyMi0wNC0xOSAxNjoxMjowOSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 9SZ5OTrvcAPejOvJFSamYYzKXlXrdjohtCXXlfUjAYc=


 
iXWuyt1GTo/ej1zk50blJjQiNviw8VsCP1l0H8ib4zRKmAmGYSuAlNClhUfDGFVqOx68zDFfR5vG
V51waBP0ASm1+8hTA1npOgyBAuaRLN0rVeMVsWx39BO/v5D4L5X0c7Oi56IZVjBtrEPaeBpSEDD4
4PowhRuQ6X2oO9wUE21521LpuBEIRYqeYzihYAhJ861KN/z+i1W0AdMwVT6XscbD386npT7d/JKS
CVEsXnTL7oKuE7Wxf51OndQQyAzfMRFILPbjqlrlOLKeGobjLkK1cyiDJWBGIZU9APj0sTC6up66
WKZMBVPdFVFhHaxJr6EuUDCnzjABETUwdihfkg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNykgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMC4wLjQ4OTYuMTI3IFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  challenge -3728194393393296179
  hashsumB a14ae8RPnnS247470932/SHA512/55B9AC60B2CA13AC227DE3A179AEC4C1E598CD8CAA8747B630B9390AA91D5B692406BC8EBE11F2EBE6BFFB162762FED7F3A411021715564249C9A6AA4BC39DFB
  hashsumC 4ef5a3kNprx247470932/SHA512/C48B3ADF5BFE7BF44CB82638ED1EAFD9A5D4946E2E711B623CB16F48D65206C0900D8EE3E252CE8E65B86749BCD1CDBEF7AA0F7E98C4BCA46C9F8BBE96517DFB
  TimeStamp MjAyMi0wNC0xOSAxNjoyMDo1OSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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