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LEDELSESPATEGNING

REVISION OG SKAT

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2018 - 30. juni 2019 for Ejendoms-
selskabet Valorevej 53 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestrsmme for perioden 1. juli 2018 - 30. juni 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhand-
ler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viby Sjaelland, den 12. februar 2020

o .
Direktion 'I/_.q ; Fa
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

REVISION OG SKAT

Til kapitalejerne i Ejiendomsselskabet Valorevej 53 ApS

Afkreeftende konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Valorevej 53 ApS for perioden 1. juli 2018 -
30. juni 2019, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven. ’

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet som fglge af betydeligheden af det forhold,
der er beskrevet i afsnittet "Grundlag for afkraeftende konklusion", ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2018 - 30.
juni 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for afkreeftende konklusion

Ledelsen har aftagt regnskabet under forudsaetning om fortsat drift. Som omtalt i arsregnskabets note 1 er det en
forudsaetning for selskabets fortsatte drift, at der tilfgres kapital fra spsterselskab. Ledelsen har ikke kunnet sandsyn-
liggere, at den ngdvendige kapital kan fremskaffes, og vi er derfor ikke enig i ledelsens valg af at aflaegge arsregnskabet
under forudszetning om fortsat drift. Efter vores opfattelse burde arsregnskabet aflaegges efter realisationsprincippet,
hvilket ville reducere rets resultat og egenkapital vaesentligt. Det har ikke veeret muligt at opggre den prazcise indvirk-
ning heraf pa arsregnskabet.

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for sma
virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter
&rsregnskabsloven. Vores ansvar ifgige disse standarder og krav er nzermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for
den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale
etiske regler for revisorer {IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har op-
fyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnadede bevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores afkraftende konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at ud-
arbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften; at op-
lyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde drsregnskabet pa grundlag af regn-
skabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller
ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfgrer handlinger med
henblik p4 at opna begrzenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt kraevede
supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konkiusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er hensigts-
maessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger samt vurdering
af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor
ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

REVISION OG SKAT

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konkiusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.

Som det fremgar af afsnittet “Grundlag for afkraeftende konklusion”, er vores konklusion om &rsregnskabet modifice-
ret som felge af manglende oplysninger om den vaesentlige usikkerhed, der kan rejse betydelig tvivl om selskabets
mulighed for at fortseette driften. | forbindelse med vores gennemlzesning af ledelsesberetningen har vi konstateret,
at ledelsesberetningen ikke indeholder oplysninger om den vasentlige usikkerhed, der kan rejse betydelig tvivl om
selskabets muligheder for at fortseette driften. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at ledelsesberetningen
ikke er udarbejdet i overensstemmelse med lovgivningens krav.

Fremhzevelse af forhold vedrgrende straffeloven samt skatte-, afgifts- og tilskudslovgivningen
Selskabet har ikke angivet moms rettighed til SKAT. Forholdet kan vaere ansvarspadragende for ledelsen.

Fremhaavelse af andre forhold
Selskabet har i strid med arsregnskabsloven ikke indberettet arsrapporten til Erhvervsstyreisen inden for de i loven
fastsatte frister. Selskabets ledelse kan ifalde ansvar herfor.

Brgndby, den 12. februar 2020

TimeVision
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.; 3826§132

Qoﬁng AN

Registreret revisor
mnel7094
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Selskabet Ejendomsselskabet Valorevej 53 ApS
Valorevej 53
4130 Viby Sjzlland

CVR-nr.: 35630082
Direktion Johnny Madsen
Revisor TimeVision

Godkendt Revisionspartnerselskab

Park Allié 295, 2. sal
2605 Brgndby
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LEDELSESBERETNING

REVISION OG SKAT

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at besidde og udleje ejendommen Valorevej 53, Viby Sjzlland.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat betragtes som utilfredsstillende.

Ledelsen har valgt at aflaegge arsrapporten under forudsaetning af fortsat drift, da selskabets ejer forventer at kunne
stille den ngdvendige kapital til radighed i det kommende &r, safremt det bliver ngdvendigt.

Selskabet har i regnskabsaret 2018/19 igen udlejet ejendommen efter en brandskade. Selskabets forsikringsselskab
har godkendt en erstatning til genopbygning af ejendommen, hvorfor vaerdianszettelsen er fastholdt.

Selskabet har tabt egenkapitalen, men forventer at kunne reetablere kapitalen ved egen indtjening.
Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke selskabets finan-
sielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

REVISION OG SKAT

GENERELT
Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Valorevej 53 ApS for 2018/19 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling ]

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrel-
sen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af ®ndrede regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har vaeret indreg-
net i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske fordele vil fraga selskabet, og for-
pligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den
akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet aflaegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPG@RELSEN
Generelt

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne “nettoomsaetning samt andre eksterne omkost-

ninger mv.”.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden
drets udgang. Nettoomszetningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler mv.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Fi-
nansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger mv.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

REVISION OG SKAT

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den del,
der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte
pa egenkapitalen.

Zndring i udskudt skat som fglge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan hen-
fores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapi-
talen.

Skat
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet JLM Unicool Holding ApS. Arets sambeskatningsbidrag er medtaget i
resultatopggrelsen og er afregnet via administrationsselskabet pa forfaldstidspunktet.

Selskabet haefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter og kilde-
skatter i sambeskatningskredsen. :

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderseiskabet fungerer som admini-
strationsselskab for sambeskétningskredsen, sdledes at moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske
skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaagsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfgigende til kostpris med fradrag af akkumu-
lerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet. Overstiger rest-
vaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en an-
dring i regnskabsmaessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor ak-
tivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer, kom-
ponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden p§ de enkelte
bestanddele er forskellige.

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 38%
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3ar 0%
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

REVISION OG SKAT

Nedskrivning af anleegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er indikation af veer-
diforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfaeldet, gennemfgres en nedskrivningstest til afgg-
relse af, om genindvindingsvaerdien er lavere end den regnskabsmaessige veerdi, og der nedskrives til denne lavere
genindvindingsvaerdi.

Genindvindingsveerdien for aktivet opggres som den hgjeste vaerdi af nettosalgsprisen og kapitalvaerdien. Er det ikke
muligt at fastsaette en genindvindingsveerdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samiet i den mindste gruppe af
aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsattes en palidelig genindvindingsvaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med

nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatteplig-
tige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfaelde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor opggrelse af skatteveerdien
kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af akti-
vet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modreg-
ning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver ma-

les til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gael-
dende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af sendringer i skat-
tesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Gezeldsforpligtelser
Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse tif det modtagne provenu med fradrag af afholdte transakti-

onsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den
kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle
vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter gzeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder samt anden
geeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

10
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RESULTATOPG@RELSE REVISION O SKAT
1.JULI 2018 - 30. JUNI 2019

2018/19 2017/18
DKK DKK
BRUTTOFORTJENESTE 43.108 1.081.643
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver -37.595 -37.594
DRIFTSRESULTAT 5.513 1.044.049
Andre finansielle indtaegter 0 5.400
Andre finansielle omkostninger -67.097 -64.778
RESULTAT F@R SKAT -61.584 984.671
Skat af arets resultat 13.548 93.101
ARETS RESULTAT -48.036 1.077.772
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfgrt resultat -48.036 1.077.772
DISPONERET | ALT -48.036 1.077.772
11
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BALANCE PR. 30. JUNI 2019

REVISION OG SKAT

AKTIVER

2019 2018

DKK DKK

Grunde og bygninger 2.644.302 2.678.772
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 7.031 10.157
Materielle anlaegsaktiver 2.651.333 2.688.929
ANLEGSAKTIVER 2.651.333 2.688.929
Andre tilgodehavender 60.880 125.880
Udskudt skatteaktiv 106.649 93.101
Tilgodehavender 167.529 218.981
Likvide beholdninger 98 9.051
OMSZATNINGSAKTIVER 167.627 228.032
AKTIVER 2.818.960 2.916.961

12
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BALANCE PR. 30. JUNI 2019

REVISION OG SKAT

PASSIVER

2019 2018
DKK DKK
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfgrt resultat -294.977 -246.941
2 EGENKAPITAL -244.977 -196.941
Prioritetsgaeld 1.285.409 1.358.289
Kreditinstitutter 384.849 443.057
3 Langfristede gaeldsforpligtelser 1.670.258 1.801.346
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser 131.801 120.874
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 20.000 20.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 109.813 132.582
Anden geeld 135.702 42.737
Ge=ld til virksomhedsdeltagere og ledelse 996.363 996.363
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.393.679 1.312.556
G/ZLDSFORPLIGTELSER 3.063.937 3.113.902
PASSIVER 2.818.960 2.916.961

4  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
13
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NOTER

(TIMEVISION )

REVISION OG SKAT

1 Usikkerhed om fortsat drift

2018/19 2017/18
DKK DKK

Ledelsen har valgt at aflaegge arsrapporten under forudsatning af fortsat drift, da selskabets ejer forventer at
kunne stille den ngdvendige kapital til radighed i det kommende ar, sdfremt det bliver ngdvendigt. Selskabet
forventer at kunne reetablere kapitalen ved egen indtjening.

2  Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Anpartskapitalen er fordelt saledes:

50 anparter 4 nom 1.000

3 Langfristede gaeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld
Kreditinstitutter

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Forslag til

resultatdispone-
Primo ring Ultimo
50.000 0 50.000
-246.941 -48.036 -294.977
-196.941 -48.036 -244.977
50.000
50.000
Restgeeld efter 5
Gald i alt ultimo  Kortfristet andel ar
3.359.522 74.113 910.679
442.537 57.688 144.000

1.802.059

131.801 1.054.679

Selskabet er sambeskattet med JLM Unicool Holding ApS. Som helejet dattervirksomhed hafter selskabet ube-
graenset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter p
udbytte, renter og royalties inden for sambeskatningskredsen.

14
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5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Der er afgivet fglgende sikkerhedsstillelser og pantsaetninger:

Til sikkerhed for mellemvaerende med DLR Kredit og Finansiel stabilitet er der tinglyst ejerpantebrev i ejendom-
men med nom. 2.630.000. Ejendommens vaerdi er i arsopggrelsen indregnet med DKK 2.644.302.
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