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Ledelsens arsberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at erhverve og udvikle ejendomme med henblik pa videresalg.

Veesentlige sendringer i aktiviteter og skonomiske forhold

Der er ikke sket vaesentlige andringer i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold i 2023/24.

Ledelsespategning

Undertegnede har dags dato aflagt arsrapporten for tiden 1/10 2023 - 30/9 2024 for CECN ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi anser den valgte regnskabs-
praksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver

og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Kabenhavn K, den 20. november 2024

Direktion

Torben Reosler Frank Mortensen



Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i CECN ApS

Konklusion
Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for CECN ApS for regnskabsaret 1/10 2023 -
30/9 2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfoerte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30/9 2024 samt af resultatet af selskabets

aktiviteter for tiden 1/10 2023 - 30/9 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfoert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklerings-
standard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifolge disse standarder og

krav er neermere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregn-
skabet”. Vi er uathangige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board
for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yder-
ligere etiske krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser
i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnadede bevis er tilstrackkeligt

og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset

om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
satte driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til

hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og ud-
forer handlinger med henblik pa at opna begrenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet
og derudover udforer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere

sikkerhed for vores konklusion.



En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primzrt bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede sup-

plerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og

vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om érsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form

for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelses-
beretningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentlig inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pad anden made synes

at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i

henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfoerte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstem-
melse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi

har ikke fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Redovre, den 20. november 2024

JS Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab
Else Serensens Vej 32, 2610 Redovre
CVR-nr. 37 99 96 87

Ulrik Dahl
registreret revisor
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten er aflagt efter &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med enkelte
tilvalg fra hgjere regnskabsklasse.
Arsrapporten afleegges i DKK.

Den anvendte regnskabspraksis, som er uaendret i forhold til tidligere ar, er i hovedtrak folgende:

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestér af nettoomsatning, modregnet direkte omkostninger og andre eksterne

omkostninger.

Indtzegtskriterium
Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, séafremt levering og risikoovergang til keber har fundet

sted inden arets udgang.

Andre driftsindteegter
Andre driftsindtegter og driftsomkostninger omfatter indtaegter og omkostninger af sekundeer karakter
set i forhold til selskabets hovedaktiviteter, herunder gevinster og tab ved salg af materielle og immate-

rielle anlagsaktiver, offentlige tilskud, leje- og licensindtagter o.1.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter salgs- og administrationsomkostninger.

Indtzegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser
Indtegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser omfatter den forholds-

massige andel af de enkelte virksomheders resultat efter eliminering af interne avancer og tab.

EjendomsomKkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens
ejendomsportefolje i regnskabsaret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger,

ejendomsskatter og el, vand og varme, der ikke er opkravet direkte hos lejerne.

Personaleudgifter
Personaleudgifter omfatter lon og gager samt sociale omkostninger, pensioner mv. til selskabets

personale.



Finansielle poster
Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, realiserede og urealiserede

kursgevinster og -tab vedrerende gaeld og transaktioner i fremmed valuta.

Selskabsskat og udskudt skat
Selskabsskatten er afsat med 22%. Selskabet indgar i sambeskatning.
Udskudt skat er beregnet med 22% af forskellen mellem regnskabsmassige og skattemaessige vaer-

dier. Udskudte skatteaktiver indregnes alene med den verdi, de forventes at kunne realiseres til.

Balancen
Materielle anleegsaktiver
Aktiver med en kostpris under den skattemassige granse for smaaktiver indregnes som omkostninger

i resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Finansielle anlegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder:

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males efter den indre vaerdis metode (equity-
metoden). Dette indebarer, at kapitalandelene maéles til den forholdsmaessige andel af virksomheder-
nes regnskabsmaessige indre veerdi med tilleeg af uafskrevet goodwill og med fradrag eller tilleeg af

urealiserede koncerninterne fortjenester eller tab.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre veerdi males til kr. 0. Eventuelle tilgode-
havender hos disse virksomheder nedskrives til nettorealisationsvaerdi ud fra en konkret vurdering.
Safremt modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dakke den pagaldende virk-
somheds forpligtelser, og det er sandsynligt, at denne forpligtelse vil blive aktualiseret, indregnes en
hensat forpligtelse malt til nutidsvaerdien af de omkostninger, det skennes nedvendigt at atholde for at

afvikle forpligtelsen.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfores i forbindelse med resultatdis-

poneringen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode under egenkapitalen.



Kapitalandele hos kapitalinteresser:

Kapitalandele hos kapitalinteresser indregnes og males efter den indre vardis metode (equity-
metoden). Dette indebarer, at kapitalandelene maéles til den forholdsmaessige andel af virksomheder-
nes regnskabsmassige indre vaerdi med tilleeg eller fradrag af henholdsvis uafskrevet positiv og negativ

goodwill og med fradrag eller tilleg af urealiserede, forholdsmaessige interne fortjenester eller tab.

Kapitalinteresser med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til kr. 0. Eventuelle tilgodehavender
hos disse virksomheder nedskrives til nettorealisationsverdi ud fra en konkret vurdering.

Safremt modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dakke den pagaldende virk-
somheds forpligtelser, og det er sandsynligt, at denne forpligtelse vil blive aktualiseret, indregnes en
hensat forpligtelse malt til nutidsvaerdien af de omkostninger, det skennes nedvendigt at atholde for at

afvikle forpligtelsen.

Nettoopskrivning af kapitalinteresser overfores i forbindelse med resultatdisdisponeringen til reserve

for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode under egenkapitalen.

Kapitalandele i kapitalinteresser nedskrives til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den

regnskabsmaessige veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender er malt til amortiseret kostpris, svarende til nominel vaerdi. Der nedskrives til

nettorealisationsvaerdien med henblik pa imedegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger bestar af indestdende i bank og indregnes til statusdagens kurs.

Egenkapital
Virksomhedens egenkapital er et udtryk for nettoaktiver. Egenkapitalen er saledes aktiverne, fratruk-

ket hensattelser og geeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelser

Geld er malt til amortiseret kostpris, svarende til nominel vardi.



Note

Resultatopgerelse for tiden 1/10 2023 - 30/9 2024

2023/24 2022/23
kr. kr.
Indtegter
Bruttotab -8.948.465 -9.310.377
Udgifter
Personaleomkostninger 0 0
Afskrivninger 0 0
Resultat for finansiering -8.948.465 -9.310.377
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 41.855.828  72.762.082
Indtaegter af kapitalinteresser 230.606 -4.518
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder 952.823 2.424.612
Andre finansielle indtegter 1.047.165 352.905
Andre finansielle omkostninger -3.199.064 -3.042.599
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede virksomheder 0 -11.504
Resultat for skat 31.938.893 63.170.601
Beregnede skatter -255.520 -59.351
Arets resultat 31.683.373 63.111.250
Resultatdisponering
Overfort til naste ar -40.403.061 -9.646.314
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 42.086.434  72.757.564
Udbytte 30.000.000 0
Ekstraordinzrt udbytte 0 0
31.683.373  63.111.250




Note

Balance pr. 30/9 2024

AKTIVER

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalinteresser

Finansielle anlegsaktiver i alt
Anlzegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger i alt

Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

30/9 2024 30/9 2023
kr. kr.
32.328.163 31.628.949
47.120.080 195.750
79.448.243 31.824.699
79.448.243 31.824.699
2.429.115 30.719.906
281.809 700.870
127.145.227 65.215.325
129.856.151 96.636.101
207.021 15.229.245
130.063.172 111.865.346
209.511.415 143.690.045




Note

Balance pr. 30/9 2024

PASSIVER

Selskabskapital

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode

Overfort overskud eller underskud
Afsat udbytte
Egenkapital i alt

Skyldig sambeskatningsbidrag
Langfristede gzeldsforpligtelser i alt

Leverandarer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden gaeld

Kortfristede gzeldsforpligtelser i alt
Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser

Pantszetninger og garantiforpligtelser m.v.

30/9 2024 30/9 2023
kr. kr.

80.000 80.000

0 0
96.423.663 94.740.290
30.000.000 0
126.503.663 94.820.290
95.146 187.890
95.146 187.890
83.228 742.389

0 459.305
82.829.378 47.480.171
82.912.606 48.681.865
83.007.752 48.869.755
209.511.415 143.690.045




Personaleomkostninger

Antal personer beskaftiget i gennemsnit

Afskrivninger

Koncern badwill

Beregnede skatter
Beregnet selskabsskat
Regulering vedrarende tidligere ar

Udskudt skat, regulering

Det samlede udskudte skatteaktiv andrager

Noter
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2023/24 2022/23
kr. kr.

0 0

0 0

0 0
-186.514 -136.807
442.034 196.158
0 0
255.520 59.351
0 0




Finansielle anlegsaktiver

Kapitalandele

i tilknyttede Kapital- Koncern

virksomheder interesser badwill

Anskaffelsessum pr. 1/10 2023 65.187.244 25.000 0
Tilgange 0  49.244.800 2.360.800
Afgange -16.108.944 -25.000 0
Anskaffelsessum pr. 30/9 2024 49.078.300  49.244.800 2.360.800
Af- og nedskrivninger pr. 1/10 2023 -3.534.806 0 0
Af- og nedskrivninger i aret 0 0 -236.080
Af- og nedskrivninger vedrerende érets afgang 0 0 0
Af- og nedskrivninger pr. 30/9 2024 -3.534.806 0 -236.080
Opskrivninger pr. 1/10 2023 -30.023.489 170.750 0
Opskrivninger i aret 0 0 0
Nedskrivninger i aret 1.159.592 -5.474 0
Reguleringer ved afgang 15.928.566 -15.276 0
Udloddet udbytte -280.000 -150.000 0
Opskrivninger pr. 30/9 2024 -13.215.331 0 0
Bogfoert veerdi pr. 30/9 2024 32.328.163  49.244.800 2.124.720
Langfristet geeld Restgaeld Afdrag Langfristet Restgaeld
ultimo indenfor 1 ar andel efter 5 ar

Skyldige sambeskatningsbidrag 95.146 0 95.146 0
95.146 0 95.146 0

Eventualforpligtelser

Selskabet er administrationsselskab i en dansk sambeskatning. Selskabet hafter derfor i henhold til sel-

skabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og ligeledes

for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskat-

tede selskaber.

Pantszetninger og garantiforpligtelser m.v.

Selskabet har ikke pataget sig kautions-, garanti- eller andre forpligtelser, end dem, der fremgar af

arsrapporten.
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