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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

CECN ApS

Store Strandstreade 20
1255 Kgbenhavn K

CVR-nr.: 35534229
Hjemsted: Kgbenhavn
Regnskabsar: 01.10.2015 - 30.09.2016

Direktion
Torben Rosler
Frank Mortensen

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Weidekampsgade 6

Postboks 1600

0900 Kgbenhavn C
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.10.2015 - 30.09.2016
for CECN ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at 8rsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30.09.2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret

01.10.2015 - 30.09.2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfatteise en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

vn, den 14.12.2016

/
Tortfen Rasler Frank Mortensen



CECN ApS 3

Den uafhaengige revisors erklzeringer

Til kapitalejerne i CECN ApS

Pategning p& &rsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for CECN ApS for regnskabsaret 01.10.2015 - 30.09.2016, der omfatter re-
sultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter samt anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udar-
bejdes efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om 3rsregnskabet p3 grundlag af vores revision. Vi har udfgrt
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorfovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlzegger og udfarer revisionen for at
opnad hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opn3 revisionsbevis for belgh og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurde-
ringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et drsregnskab,
der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter
omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol.
En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledel-
sens regnskabsmaessige skgn er rimelige, samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhaengige revisors erklaringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30.09.2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.10.2015 -
30.09.2016 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrgrende forhold i regnskabet

Uden at tage forbehold skal vi oplyse, at selskabet er i strid med selskabsloven primo regnskabs3ret har ydet
13n til virksomhedsdeltagere, hvorved ledelsen kan ifalde ansvar. L3net samt lovpligtige renter er tilbagebe-
talt inden regnskabs8rets udigb.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til arsregnskabsioven gennemleest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillzeg til den udferte revision af 8rsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet.

Kebenhavn, den 14.12.2016

Deloitte
St gtor t Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 3396355

Yy >

Torben SKov Martin Bgdker Ravn
statsautorigeret re¥isor statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet bestar i at besidde kapitalandele.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet resultat udviser et underskud p8 2.406 t.kr. Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse

pa 34.294 t.kr. og en egenkapital p3 (2.326) t.kr.

Begivenheder efter balancedagen

Datterselskabet Trylleby ApS har inden regnskabsirets udigb indgdet aftaler om salg og udlejning af 22 af
selskabets 32 ejendomme. Ejendommene har i al vaesentlighed vaeret faerdigmeldt inden regnskabs8rets
udlgb, men grundet at ejendommene fgrst er stillet til radighed for beboerne i oktober 0g november 2016
har selskabet regnskabsteknisk ikke indtaegtsfart den tilhgrende avance i regnskabsiret 2015/16. P& bag-
grund heraf har selskabet efter regnskabsarets udigb indteegtsfert en samlet avance og veaerdiregulering af
selskabets ejendomme p& +20 mio.kr.

Bortset fra ovenstdende er der fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker
vurderingen af 3rsrapporten.
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Resultatopggrelse for 2015/16

Bruttotab

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Andre finansielle indtasgter 1
Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af &rets resultat 2

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Ordinzert udbytte for regnskabsaret
Overfgrt resultat

2015/16 2014/15
Note kr. kr.
(30.488) (28.442)
(2.316.714) 8.968.941
812.517 296.305
(899.130) (377.492)
(2.433.815) 8.859.312
27.519 29.633
(2.406.296) 8.888.945
0 7.667.791
(2.406.296) 1,221,154
(2.406.296) 8.888.945
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Balance pr. 30.09.2016

2015/16 2014/15
Note kr. kr.
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 329.196 499.330
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 30.700.925 13.109.753
Udskudt skat 27.519 0
Finansielle anlaegsaktiver 3 31.057.640 13.609.083
Anlagsaktiver 31.057.640 13.609.083
Forudbetalinger for varer 3.091.031
Varebeholdninger 5 3.091.031
Tilgodehavende udbytte hos tilknyttede virksomheder 0 10.626.606
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse 0 4.054.592
Tilgodehavender 14.681.198
Likvide beholdninger 145.481 1.238.868
Omsaetningsaktiver 3.236.512 15.920.066
Aktiver 34.294.152 29.529.149
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Balance pr. 30.09.2016

Virksomhedskapital

Overfgrt overskud eller underskud
Forslag til udbytte for regnskabs8ret
Egenkapital

Geeld til tilknyttede virksomheder

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Skyldig selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser
Passiver

Eventualforpligteiser

2015/16 2014/15
Note kr. kr.
6 80.000 80.000
(2.406.296) 0
0 7.667.791
(2.326.296) 7.747.791
269,511 11.142.098
33.088.168 7.400.000
3.244.019 3.229.885
18.750 9.375
36.620.448 21.781.358
36.620.448 21.781.358
34.294.152 29.529.149

7
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Egenkapitalopggrelse for 2015/16

Overfort over- Forslag til ud-
Virksomheds- skud elier un- bytte for regn-
kapital derskud skabsdaret Ialt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital
. 80.000 0 7.667.791 7.747.791
primo
Udbetalt ordi-
0 0 (7.667.791) (7.667.791)
naert udbytte
Arets resultat 0 (2.406.296) 0 (2.406.296)
Egenkapital ul-
80.000 (2.406.296) 0 (2.326.296)

timo
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Noter

1. Andre finansielle indtagter
Finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder
Pvrige finansielle indtaegter

2. Skat af arets resultat
Andring af udskudt skat

3. Finansielle anlaegsaktiver
Kostpris primo

Tilgange

Kostpris ultimo

Nedskrivninger primo

Andel af 3rets resultat

Kapitalandele med negativ indre vaerdi nedskre-
vet over tilgodehavender

Nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

2015/16 2014/15
kr. kr.
799.702 124,322
12.815 171.983
812.517 296.305
2015/16 2014/15
kr. kr.
(27.519) (29.633)
(27.519) (29.633)
Tilgodeha-
Kapitalan- vender hos
dele i tilknyt- tilknyttede
tede virk- virksomhe-
somheder der Udskudt skat
kr. kr. kr.
2.826.108 13.484.346 0
0 19.737.752 27.519
2.826.108 33.222.098 27.519
(2.326.778) (374.593)
(2.316.714) 0
2.146.580 (2.146.580) 0
(2.496.912) (2.521.173) 0
329.196 30.700.925 27.519
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Noter
Ejer-
Rets- andel Egenkapital Resultat
Hjemsted form % kr. kr.
Kapitalandele i til-
knyttede virksom-
heder omfatter:
Bylunden ApS under
o Kgbenhavn ApS 100,0 11.126.606 11.226.556
frivillig likvidation*
Trylleby ApS Kgbenhavn ApS 100,0 (1.540.942) (1.339.009)
Sendre Havn ApS Kgbenhavn ApS 100,0 (987.431) (807.571)

*) Som fglge af likvidationen forventes Bylunden ApS under frivillig likvidation at aflaegge regnskab i starten
af 2017. De anfgrte regnskabsoplysninger er derfor baseret pa rsrapporten for 2014/15. Der er sket ind-
regning i henhold til indre vaerdis metode p& baggrund af Bylunden ApS under frivilling likvidations interne
regnskabsregistreringer for perioden 01.10.2015 - 30.09.2016.

2015/16 2014/15
kr. kr.
4. Udskudt skat
Fremfgrbare skattemaessige underskud 27.519
27.519 0

5. Varebeholdninger
Forudbetalinger for varer omfatter deponering i forbindelse med grundkeb, som forventes anvendt til opfa-
relse af ejendomme med henblik p3 videresalg.

6. Virksomhedskapital
Selskabet er stiftet pr. 21 november 2013 med en anpartskapital pa 80.000 kr. Der har ikke vaeret a&ndringer

i virksomhedskapitalen siden stiftelsen.

7. Eventualforpligtelser

Selskabet er administrationsselskab i en dansk sambeskatning. Selskabet haefter derfor i henhold til sel-
skabsskattelovens regler herom fra og med regnskabsaret 2013/14 for indkomstskatter mv. for de sambe-
skattede selskaber fra og med 7. januar 2014 ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat
pa renter, royalties og udbytter for disse selskaber.

Til sikring af kapitalberedskabet i datterselskabet Trylleby ApS frem til 31. december 2017 har CECN ApS
afgivet en ubegreenset finansiel stptteerklaering.

Til sikkerhed for alt mellemvaerende mellem Bylunden ApS og Handelsbanken har CECN ApS stillet kaution
samt givet sikkerhed i anparterne i Bylunden ApS.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med 8rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B

med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

/&rsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 3r.

Generelt om indregning og méling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan m3les pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som folge af en tidligere begivenhed har en retlig
eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd virksomheden,
og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Méling efter fgrste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med
de beigb, der vedrgrer regnskabséret.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primzere aktiviteter,
herunder administrationsomkostninger mv.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af de enkelte
virksomheders resultat efter fuld eliminering af interne avancer og tab.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter bestar af renteindtaegter herunder renteindtaegter fra tilgodehavender hos til-

knyttede virksomheder mv.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gaeld til til-

knyttede virksomheder,
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Anvendt regnskabspraksis

Skat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle skat 0g eendring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte pd egenkapitalen.

Balancen

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og méles efter den indre vardis metode (equity-meto-
den).Dette indebaerer, at kapitalandelene m3les til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes regn-
skabsmaessige indre vaerdi med tillzeg eller fradrag af henholdsvis uafskrevet positiv og negativ goodwill
og med fradrag eller tillzeg af urealiserede koncerninterne fortjenester og tab.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfares i forbindelse med resultatdispone-
ringen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode under egenkapitalen.

Goodwill opggres som forskellen mellem kostprisen for kapitalandelene og dagsvaerdien af de overtagne
aktiver og forpligtelser. Goodwill afskrives over en forventede brugstid, som normalt er 5 ar.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder nedskrives til genindvindingsveerdi, hvis denne er lavere end den

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessige og skattemaessige vaerdier
af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veaerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den
planiagte anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettigede, skattemaessige underskud, ind-
regnes i balancen med den veerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i ud-
skudte skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Varebeholdninger
Varebeholdninger méles til kostpris, opgjort efter FIFO-metoden, eller nettorealisationsveerdi, hvor denne
er lavere.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen med tillaeg af hjemtagelsesomkostninger. *

Nettorealisationsvaerdi for varebeholdninger opggres som forventet salgspris med fradrag af feerdiggerel-
sesomkostninger og omkostninger, der skal afholdes for at effektuere salget.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestdender.
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Anvendt regnskabspraksis

Udbytte
Udbytte indregnes som en geeldsforpligtelse p8 det tidspunkt, hvor det er vedtaget pa generalforsamlingen.
Det foresldede udbytte for regnskabs8ret vises som en seerskilt post i egenkapitalen.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat
af 8rets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betait acontoskat.



