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Ledelsespadtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 01.10.2017 - 30.09.2018
for CECN ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30.09.2018 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret

01.10.2017 - 30.09.2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kgbenhavn, den 12.12.2018

Direktion

Torben Rgsler Frank Mortensen
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i CECN ApS

Konklusion

Vi har revideret rsregnskabet for CECN ApS for regnskabsaret 01.10.2017 - 30.09.2018, der omfatter re-
sultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30.09.2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.10.2017 -
30.09.2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet
i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et 8rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde &rsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Dan-
mark, altid vil afdaekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opstd som fglge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af
drsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, fortager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skep-
sis under revisionen. Herudover:
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, be-
vidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til
at fortszette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisions-
pategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i 8rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke
er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der
er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortseette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af 8rsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller p& anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
drsregnskabsloven.
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Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 12.12.2018

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33963556

Torben Skov Martin Bgdker Ravn
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne19689 MNE-nr. mne40038
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hvoedformal er at erhverve og udvikle ejendomme med henblik pa videresalg.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udviser et overskud p% 19.414 t.kr., hvilket skal ses i lyset af, at selskabets datterselskab

har feerdigopfart og solgt eller udlejet samtlige af datterselskabernes projektejendomme.

Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa 122.910 t.kr. og en egenkapital pa 39.649 t.kr.
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Resultatopggorelse for 2017/18

Bruttotab

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indtzegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Andre finansielle indtaegter

Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfgrt til reserve for nettoopskrivning efter indre
veerdis metode

Overfgrt resultat

2017/18 2016/17

Note kr. kr.
(232.120) (40.840)
13.395.857 23.080.359
6.321.979 (257.010)

3.680.575 2.001.835
2 (3.846.876) (2.278.710)
19.319.415 22.505.634

3 94.556 55.767
19.413.971 22.561.401
(10.808.707) 24.133.710
30.222.678 (1.572.309)
19.413.971 22.561.401
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Balance pr. 30.09.2018

2017/18 2016/17

Note kr. kr.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 17.624.003 24.439.667
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 30.292.491 30.109.183
Kapitalandele i associerede virksomheder 0 14.043
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 71.169.230 35.970.315
Finansielle anlaegsaktiver 4 119.085.724 90.533.208
Anlaegsaktiver 119.085.724 90.533.208
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 225.652 0
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 3.598.280 1.440.330
Tilgodehavender 3.823.932 1.440.330
Likvide beholdninger 0 6.072.696
Omsaetningsaktiver 3.823.932 7.513.026

Aktiver 122.909.656 98.046.234
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Balance pr. 30.09.2018
2017/18 2016/17
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis
13.325.003 24.133.710
metode
Overfgrt overskud eller underskud 26.244.073 (3.978.605)
Egenkapital 39.649.076 20.235.105
Skyldig selskabsskat 3.468.216 288.250
Langfristede gaeldsforpligtelser 3.468.216 288.250
Bankgaeld 6.075.000 18.073.910
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 8.100 9.500
Geeld til tilknyttede virksomheder 3.715.286 22.592.499
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 69.405.405 35.785.487
Skyldig selskabsskat 281.295 0
Skyldige sambeskatningsbidrag 307.278 1.061.483
Kortfristede gaeldsforpligtelser 79.792.364 77.522.879
Gaeldsforpligtelser 83.260.580 77.811.129
Passiver 122.909.656 98.046.234
Eventualforpligtelser 5

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopggrelse for 2017/18

Egenkapital
primo

Arets resultat
Egenkapital
ultimo

Reserve for
netto-
opskrivning

Overfort

Virksom- efter indre overskud eller
hedskapital vaerdis metode underskud Ialt
kr. kr. kr. kr.
80.000 24.133.710 (3.978.605) 20.235.105
0 (10.808.707) 30.222.678 19.413.971
80.000 13.325.003 26.244.073 39.649.076
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Noter

1. Andre finansielle indtaegter
Finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder

2. Andre finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder
Renteomkostninger i gvrigt

@vrige finansielle omkostninger

3. Skat af drets resultat
Andring af udskudt skat
Regulering vedrgrende tidligere 8r
Refusion i sambeskatning

2017/18 2016/17
kr. kr.
3.680.575 2.001.835
3.680.575 2.001.835
2017/18 2016/17
kr. kr.
256.291 581.869
372.920 134.217
3.217.665 1.562.624
3.846.876 2.278.710
2017/18 2016/17
kr. kr.

0 27.519
(45.678) 7.311
(48.878) (90.597)
(94.556) (55.767)
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Noter
Kapital- Tilgode- Kapital- Tilgode-
andele i havender hos andele i havender hos
tilknyttede tilknyttede associerede associerede
virk- virk- virk- virk-
somheder somheder somheder somheder
kr. kr. kr. kr.
4. Finansielle
anlaagsaktiver
Kostpris primo 266.000 33.808.269 54.000 36.187.368
Tilgange 3.979.000 14.523.334 27.000 42.018.206
Afgange 0 (17.567.282) (27.000) (5.548.000)
Kostpris ultimo 4.245.000 30.764.321 54.000 72.657.574
Opskrivninger primo 24.173.667 0 0 0
Andel af 3rets resultat 13.391.052
Udbytte (20.958.460)
Kapitalandele med negativ
indre vaerdi nedskrevet over (3.227.256) 0 0 0
tilgodehavender
Opskrivninger ultimo 13.379.003 0 0 0
Nedskrivninger primo 0 (3.699.086) (39.957) (217.053)
Andel af 3rets resultat 0 0 (1.298.291) 0
Kapitalandele med negativ
indre veerdi nedskrevet over 0 3.227.256 1.271.291 (1.271.291)
tilgodehavender
Tilbagefgrsel ved afgange 0 0 12.957 0
Nedskrivninger ultimo 0 (471.830) (54.000) (1.488.344)
Regnskabsmaessig vaerdi
ultimo 17.624.003 30.292.491 0 71.169.230
Ejer-
Rets- andel
Hjemsted form %
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter:
Trylleby ApS Kgbenhavn ApS 100,0
Sgndre Havn ApS Kgbenhavn ApS 100,0
Adalen Trekroner ApS Kgbenhavn ApS 100,0
Parmagade 6 ApS Kgbenhavn ApS 100,0
Userneeds Holding ApS Kgbenhavn ApS 100,0
Ved Svinget ApS Kgbenhavn ApS 100,0



CECN ApS 13

Noter

Ejer-
Rets- andel
Hjemsted form %

Kapitalandele i associerede virksomheder omfatter:
Lammekaer ApS Kgbenhavn ApS 50,0
Laehegnet 2620 ApS Kgbenhavn ApS 50,0

5. Eventualforpligtelser

Selskabet er administrationsselskab i en dansk sambeskatning. Selskabet hzefter derfor i henhold til sel-
skabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og ligeledes for
eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat p& renter, royalties og udbytter for disse selskaber.

6. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Sikkerhedsstillelser over for dattervirksomheder

Til sikkerhed for alt mellemvarende mellem Trylleby ApS og Ringkjgbing Landbobank har CECN ApS givet
sikkerhed i anparterne i Trylleby ApS. Den regnskabsmaessige veerdi af pantsatte aktiver udggr 7.400 t.kr.

Til sikkerhed for alt mellemvaerende mellem Adalen Trekroner ApS og Ringkjgbing Landbobank har CECN
ApS givet sikkerhed i anparterne i Adalen Trekroner ApS. Den regnskabsmaessige vaerdi af pantsatte aktiver
udger 3.032 t.kr.

Til sikkerhed for alt mellemvaerende mellem Laehegnet 2620 ApS og Ringkjgbing Landbobank har CECN ApS
givet sikkerhed i anparterne i Laehegnet 2620 ApS. Den regnskabsmaessige vaerdi af pantsatte aktiver udgar
0 t.kr.

Til sikring af den fortsatte drift i datterselskabet Parmagade 6 ApS, har CECN ApS afgivet en ubegraenset
stgtteerkleering Igbende frem til december 2019.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B

med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 3r.

Koncernregnskab
Med henvisning til 8rsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter eksterne omkostninger.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af de enkelte
virksomheders resultat efter fuld eliminering af interne avancer og tab.

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af de enkelte
associerede virksomheders resultat efter forholdsmaessig eliminering af interne avancer og tab.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter bestar af renteindteegter, herunder renteindtaegter fra tilgodehavender hos til-
knyttede virksomheder.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld til til-
knyttede virksomheder.

Skat

Arets skat, der bestdr af arets aktuelle skat og aendring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til 3rets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte pa@ egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med alle danske dattervirksomheder. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med
refusion vedrgrende skattemaessige underskud).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males i modervirksomhedens regnskab efter den
indre vaerdis metode (equity-metoden). Dette indebzerer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige
andel af virksomhedernes regnskabsmeessige indre veaerdi.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0 kr. Eventuelle tilgodeha-
vender hos disse virksomheder nedskrives til nettorealisationsveaerdi ud fra en konkret vurdering. Safremt
modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke den pagzeldende virksomheds for-
pligtelser, og det er sandsynligt, at denne forpligtelse vil blive aktualiseret, indregnes en hensat forpligtelse
malt til nutidsvaerdien af de omkostninger, det skgnnes ngdvendigt at afholde for at afvikle forpligtelsen.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfgres i forbindelse med resultatdispone-
ringen til reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode under egenkapitalen.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder nedskrives til genindvindingsveaerdi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmeessige vaerdi.

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes og males efter den indre vaerdis metode (equity-me-
toden). Dette indebaerer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes regn-
skabsmaessige indre vaerdi.

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0 kr. Eventuelle tilgodeha-
vender hos disse virksomheder nedskrives til nettorealisationsvaerdi ud fra en konkret vurdering. Safremt
modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke den pagaeldende associerede virk-
somheds forpligtelser, og det er sandsynligt, at denne forpligtelse vil blive aktualiseret, indregnes en hensat
forpligtelse malt til nutidsvaerdien af de omkostninger, det skennes ngdvendigt at afholde for at afvikle
forpligtelsen.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overfgres i forbindelse med resultatdispone-
ringen til reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode under egenkapitalen.

Kapitalandele i associerede virksomheder nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmeessige vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdeg3else af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestdender.
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Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.



