Odense Ejendomsudiejning ApS
Astrupvej 36, 5000 Odense C
CVR-nr. 3553 38 34

HHH“HHH.

Arsrapport 2016

Godkendt pa selskabets ordinzare generalforsamling, den 31. maj 2017

EY

Building a better
working world



Odense Ejendomsudlejning ApS
Arsrapport 2016

Indhold

Ledelsespategning
Den uafhangige revisors erklaring om opstilling af arsregnskab

Ledelsesberetning
Oplysninger om selskabet
Beretning

Arsregnskab 1. januar - 31. december
Resultatopggrelse
Balance
Egenkapitalopgerelse
Noter

CWOU~NOO T A W N

=

Ernst & Young P/S - Englandsgade 25 - Postboks 200 - 5100 Odense C - CVR-nr. 30 70 02 28
12345679.cw



Odense Ejendomsudlejning ApS
Arsrapport 2016

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Odense
Ejendomsudlejning ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2016.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 31. maj 2017
Direktion:

Anders Bo Jorgensen

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.
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Den uafhangige revisors erklaring om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Odense Ejendomsudlejning ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Odense Ejendomsudlejning ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som | har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere jer med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og FSR - danske revisorers etiske regler, herunder principper vedrérende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er jeres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, | har givet os til
brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, den 31. maj 2017

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 307002 28

Morten Schougaard S@rensen
statsaut. revisor
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet
Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Revisor

Odense Ejendomsudlejning ApS
Arsrapport 2016

Odense Ejendomsudlejning ApS
Astrupvej 36, 5000 Odense C

35533834

21. november 2013
Odense

1. januar - 31. december

Anders Bo Jergensen
Kristian Garrett

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Englandsgade 25, Postboks 200, 5100 Odense C
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktivitet er investering i udlejningsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2016 udviser et overskud pa 213.935 kr. mod 41.524 kr. sidste
ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2016 udviser en egenkapital pa 2.965.440 kr.
Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note kr. 2016 2015
Bruttofortjeneste 504.734 197.311

2 Af-og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlagsaktiver '98550 '31.759
Resultat fgr finansielle poster 406.184 165.552
3 Finansielle omkostninger -140.336 -110.503
Resultat for skat 265.848 55.049
4 Skat af arets resultat -51.913 -13.525
Arets resultat 213.935 41.524

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 213.935 41.524

213:935 41.524
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr.

AKTIVER
Anlazgsaktiver

5 Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger

Anlagsaktiveri alt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Omsatningsaktiveri alt
AKTIVER I ALT

Odense Ejendomsudlejning ApS

Arsrapport 2016

2016 2015
10.225.998 6.951.295
10.225.998 6.951.295
10.225.998 6.951.295
5.150 80.660
5.150 80.660
5.150 80.660
10.231.148 7.031.955
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

O 0 -

kr.

PASSIVER

Egenkapital

Aktiekapital

Reserve for opskrivninger
Overfert resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelseri alt
Geeldsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Deposita

Kortfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Geld til banker

Geeld til associerede virksomheder

Skyldig selskabsskat

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Anden geeld

Galdsforpligtelseri alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Sikkerhedsstillelser

Odense Ejendomsudlejning ApS

Arsrapport 2016

2016 2015
80.000 80.000
2.622.250 2.371.034
263.190 49.255
2.965.440 2.500.289
707.519 658.038
707.519 658.038
5.191.252 3.033.574
202.350 0
5.393.602 3.033.574
352.304 0
17.619 0
516.430 533.310
76.074 21.537
174.508 121.086
27.652 164.121
1.164.587 840.054
6.558.189 3.873.628
10.231.148 7.031.955
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgerelse

Reserve for

kr. Aktiekapital opskrivninger Overfort resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2015 80.000 2.371.034 7.731 2.458.765
Overfort, jf. resultatdisponering 0 0 41.524 41.524
Egenkapital 1. januar 2016 80.000 2.371.034 49.255 2.500.289
Overfort, jf. resultatdisponering 0 0 213.935 213.935
Arets opskrivning 0 251.216 0 251.216
Egenkapital

31. december 2016 80.000 2.622.250 263.190 2.965.440
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Odense Ejendomsudlejning ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopgerelsen
Nettoomsatning

Bruttofortjeneste

| resultatopgerelsen er nettoomsaetning, eendring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtagter og eksterne
omkostninger med henvisning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt
bruttofortjeneste.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtzegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder fortjeneste eller tab ved salg af anlagsaktiver.

Ejendomsomkostninger

| ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrerende udlejning af virksomhedens investerings-
ejendomme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i arets Ieb, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, ydelser pa operationelle leasingkontrakter m.v.

Afskrivninger

Afskrivninger omfatter afskrivninger pa materielle anlaegsaktiver.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen
m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlaagsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Grunde og bygninger opskrives til dagsvaerdi. Opskrivninger og tilbagefersel heraf med fradrag af
udskudt skat indregnes direkte i egenkapitalen. Dagsvaerdien fastsaettes pa grundlag af en ekstern vur-
dering, som er baseret pa en tilbagediskontering af de forventede fremtidige pengestremme.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation p3, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefeljeniveau for objektiv indikation for veerdiforringelse. Portefgljerne baseres
primaert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risikosty-
ringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefaljer, er fastsat baseret pa historiske tabs-
erfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefglje.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrerende
efterfalgende regnskabsar.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemasssigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er opsta-
et pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pé resultat eller skattepligtig indkomst. | de tilfal-
de, hvor opgoerelse af skattevardien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtel-
sen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som felge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen
mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden. | finansiel-
le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrak-
ter.

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.
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Odense Ejendomsudlejning ApS
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Noter
k. 2016 2015
Afskrivninger pa materielle anlaegsaktiver
Afskrivninger pa materielle anlaegsaktiver 98.550 31.759
98.550 31.759
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 16.787 0
Andre finansielle omkostninger 123.549 110.503
140.336 110.503
Skat af drets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 76.074 13.525
Arets regulering af udskudt skat -24.161 0
51.913 13.525
Materielle anlagsaktiver
Grunde og
kr. bygninger
Kostpris 1. januar 2016 3.960.213
Tilgange 3.395.127
Afgange -345.338
Kostpris 31. december 2016 7.010.002
Vardireguleringer 1. januar 2016 3.039.787
Arets vardireguleringer 701.733
Tilbagefarsel af akkumulerede opskrivninger pa afhandede aktiver -379.662
Vardirequleringer 31. december 2016 3.361.858
Af- og nedskrivninger 1. januar 2016 48.705
Afskrivninger 98.550
Tilbageforsel af akkumulerede af- og nedskrivninger pa afhandede aktiver -1.393
Af- og nedskrivninger 31. december 2016 145.862
Regnskabsmasssig vardi 31. december 2016 10.225.998

Aktiekapital

Virksomhedens aktiekapital har usndret varet 80.000 kr. de seneste 3 ar.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Langfristede galdsforpligtelser

Af de langfristede gaeldsforpligtelser forfalder 38.235.19 kr. senere end 5 ar fra balancedagen.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Andre eventualforpligtelser

Der er ingen eventualforpligtelser pr. 31. december 2016

Sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 4.802.000 i selskabets grunde og bygninger med en
regnskabsmaessig veerdi pa 10.225.998 kr.
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