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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015 for Odense Ejendomsudlejning ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 og resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabséret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 18. maj 2016

Direktion

Kristian Garrett Anders Bo Jergensen
direktor direktor



Revisors erklzering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejeren i Odense Ejendomsudlejning ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Odense Ejendomsudlejning ApS for regnskabséret 1. januar
- 31. december 2015 pd grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som I har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

V1 har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finan-
sielle oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere jer med at udarbejde og preesentere arsregn
skabet 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper
vedrarende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er jeres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sik-
kerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de
oplysninger, I har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt drsregnskabet er udarbejdet i overensstemmel-
se med drsregnskabsloven.

Odense, den 18. maj 2016

RevisionsCentrum ApS
Godkendt revisionsfirma
CVR-nr. 36 49 33 72

Jorgen Hansen
registreret revisor



Selskabsoplysninger

Selskabet Odense Ejendomsudlejning ApS
Astrupvej 36
5000 Odense C

CVR-nr.: 35533834
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Hjemsted: Odense

Direktion Kristian Garrett, direktor
Anders Bo Jergensen, direktor

Revisor RevisionsCentrum ApS
Godkendt revisionsfirma
Peder Skrams Vej 27
5220 Odense SO

Generalforsamling Ordiner generalforsamling aftholdes 18. maj 2016, kl. 15.00, pa
selskabets adresse.



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste formél er investering 1 udlejningsejendomme.
Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2015 udviser et overskud pa kr. 41.524, og selskabets balance
pr. 31. december 2015 udviser en egenkapital pd kr. 2.500.290.

Usadvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt resultatet af sel-
skabets aktiviteter for regnskabsaret 2015 er ikke pavirket af usedvanlige forhold.

Begivenheder efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Odense Ejendomsudlejning ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hejere
klasser.

Arsrapporten for 2015 er aflagt i kr.

Information om @ndringer og effekt af 2andringer i anvendt regnskabspraksis som
resultat af endring i regnskabsmaessige skon eller fejl

Indregning ejendomme til dagsveerdi med virkning fra regnskabsdret 2015

Ledelsen har besluttet at indregne ejendomme til dagsvaerdig med virkning fra regnskabsaret
2015, idet det efter ledelsens vurdering giver et mere retvisende billede 1 virksomhedens
arsregnskab, herunder af virksomhedens egenkapital. Derfor er alle ejendomme blevet
vurderet af en statsautoriseret ejendomsmagler og valuar ultimo 2015.

Ejendomme er samlet opskrevet med 3.039.787 kr. Der er afsat udskudt skat heraf med
668.753 kr. Sa virksomhedens egenkapital er blevet forhejet med 2.371.034 kr. som folge af
@ndringen 1 regnskabspraksis. Belgbet fremgir som Reserve for opskrivninger under
egenkapitalen.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes ver-
direguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens verdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kost-
pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af
forskellen mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.



Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen 1 arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning
ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af lejeindtegter samt andre driftsindtegter med fradrag af
omkostninger til ravarer og hjelpematerialer og andre eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter

Huslejeindtegter omfatter egentlig husleje, eventuelle pakravsgebyrer samt andre
huslejerelaterede betalinger fra lejerne.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, kursgevinster og -tab vedrerende
vardipapirer, geld og transaktioner 1 fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af 4rets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat - herunder som
folge af @ndring i skattesats - indregnes 1 resultatopgerelsen med den del, der kan henfores
arets resultat, og direkte 1 egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte 1
egenkapitalen.



Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Ejendomme indregnes pa anskaffelsestidspunktet til kostpris

Ved efterfolgende indregninger méles ejendomme til dagsverdien pa balancedagen, ejendom
for ejendom, med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger

Opskrivninger af ejendomme med fradrag af udskudt skat, feres direkte pa egenkapitalen som
en bunden opskrivningshenlaeggelse.

Opskrivninger tilbagefores 1 det omfang, dagsverdien falder. I tilfeelde hvor dagsvardien er
lavere end den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vardi. Den del af
nedskrivningen der ikke kan rummes 1 opskrivningshenleggelsen, indregnes i
resultatopgerelsen

Ovrige materielle anlaegsaktiver méles til kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag
af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke péd grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direk-

te og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i1 separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pé de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineare afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa folgende
vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid Restverdi
Ovrige bygninger 50 ar 50 %

Aktiver med en kostpris pd under kr. 12.800 omkostningsferes 1 anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter henholdsvis
andre driftsomkostninger.



Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter aftholdte omkost-
ninger vedrerende efterfolgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i1 balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster og for betalte acontoskatter.

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede geldsmetode af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning vil vaere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fra-
drag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle for-
pligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den
effektive rente, s forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatop-
gorelsen over ldneperioden.

Ovrige geldsforpligtelser males til nettorealisationsverdi.



Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2015

Bruttofortjeneste

Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA)

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort overskud

Note 2015 2014
kr. kr.
197.311 73.786
197.311 73.786
-31.759 -16.946
165.552 56.840
-110.503 -45.927
55.049 10.913
1 -13.525 -3.181
41.524 7.732
41.524 7.732
41.524 7.732




Balance pr. 31. december 2015

AKktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt

Udskudt skatteaktiv
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2015 2014
kr. kr.
6.951.295 3.597.929
2 6.951.295 3.597.929
6.951.295 3.597.929
4 0 3.728
80.660 0
80.660 3.728
0 59.674
80.660 63.402
7.031.955 3.661.331
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Balance pr. 31. december 2015

Passiver

Selskabskapital
Reserve for opskrivninger
Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Banker

Langfristede gaeldsforpligtelser

Banker

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geld til associerede virksomheder
Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden geld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note 2015 2014
kr. kr.
80.000 80.000
2.371.034 0
49.256 7.732
3 2.500.290 87.732
4 658.038 0
658.038 0
2.765.514 2.880.502
5 2.765.514 2.880.502
5 268.060 119.000
24.000 10.000
533.310 0
121.086 480.974
21.537 7.324
140.120 75.799
1.108.113 693.097
3.873.627 3.573.599
7.031.955 3.661.331
6
7
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Noter til arsrapporten

1

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat
Regulering af skat vedrerende tidligere &r

der fordeler sig sdledes:
Skat af drets resultat:
Skat af egenkapitalbevagelser

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2015
Tilgang 1 arets lob
Kostpris 31. december 2015

Opskrivninger 1. januar 2015
Arets opskrivninger

Opskrivninger 31. december 2015

Af- og nedskrivninger 1. januar 2015
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2015

Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2015

2015 2014
kr. kr.
20.610 6.909
661.766 -3.728
-98 0
682.278 3.181
13.525 3.181
668.753 0
682.278 3.181
Grunde og
bygninger

3.614.875
345.338
3.960.213
0
3.039.787
3.039.787
16.946
31.759
48.705

6.951.295
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Noter til Arsrapporten

3 Egenkapital

Selskabs-  Reserve for op-  Overfort
kapital skrivninger resultat lalt

Egenkapital 1. januar 2015 80.000 0 7.732 87.732
Arets opskrivning 0 3.039.787 0 3.039.787
Arets resultat 0 0 41.524 41.524
Skat af
egenkapitalbevagelser 0 -668.753 0 -668.753
Egenkapital 31. december
2015 80.000 2.371.034 49.256 2.500.290
Selskabskapitalen specificerer sig saledes:
20 A-anparter a kr. 1.000 20.000
60 B-anparter a kr. 1.000 60.000

80.000

Hver A-anpart har 10 stemmer og hver B-anpart har 1 stemme péd generalforsamlinger.
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Noter til Arsrapporten

2015 2014
kr. kr.
4 Hensattelse til udskudt skat

Hensattelse til udskudt skat 1. januar 2015 -3.728 0
Hensat 1 aret 661.766 -3.728
Hens=ttelse til udskudt skat 31. december 2015 658.038 -3.728
Materielle anlegsaktiver 658.038 -3.728
Overfort til udskudt skatteaktiv 0 3.728

658.038 0
Udskudt skatteaktiv
Opgjort skatteaktiv 0 3.728
Regnskabsmeessig vaerdi 0 3.728

5 Langfristede galdsforpligtelser
2015 2014
kr. kr.

Banker
Efter 5 ar 2.296.398 2.415.825
Mellem 1 og 5 ar 469.116 464.677
Langfristet del 2.765.514 2.880.502
Inden for et ar 119.000 119.000
Ovrig kortfristet geeld til banker 149.060 0
Kortfristet del 268.060 119.000

3.033.574 2.999.502

6 Eventualposter mv.

Ingen
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Noter til Arsrapporten

7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 3.022.000 i ovenstdende grunde og
bygninger. Heraf er deponeret ejerpantebreve for kr. 3.022.000 til sikkerhed for bankgzld,
mens ejerpantebreve for kr. 0 er i selskabets egen besiddelse.
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