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Ledelsespåtegning  
 

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar 

– 31. december 2019 for Løvbjerg EjendomsInvest A/S. 

 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-

nansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestrømme for 

regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019. 

 

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de for-

hold, beretningen omhandler. 

 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 

 

Horsens, den 24. marts 2020 

 

 

 

Direktion: 

 

 

 

 

Palle Jensen     

 

 

 

Bestyrelse: 

 

 

 

   

Gert Kristiansen 

Formand 

 Jørgen Lund Rauff Pedersen   

 

 

 

Poul Steffensen  

 

 Laura Hay Uggla  
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Den uafhængige revisors påtegning 

Til kapitalejerne i Løvbjerg EjendomsInvest A/S 

Konklusion  

Vi har revideret årsregnskabet for Løvbjerg EjendomsInvest A/S for regnskabsåret 1. januar – 

31. december 2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgø-

relse, pengestrømsopgørelse og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.  

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-

nansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 

1. januar – 31. december 2019 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.  

Grundlag for konklusion  

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-

gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet 

i revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet". Det er vores opfattelse, 

at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.  

Uafhængighed  

Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's 

etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige eti-

ske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. 

Ledelsens ansvar for årsregnskabet  

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-

des besvigelser eller fejl.  

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte 

driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregn-

skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-

kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.  

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet  

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-

mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-

sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der 

udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gæl-

dende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan op-

stå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan for-

ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-

ne træffer på grundlag af årsregnskabet. 

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 

yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel 

skepsis under revisionen. Herudover:  
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Den uafhængige revisors påtegning 

➢ Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne 

skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici 

samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. 

Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væ-

sentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokument-

falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.  

➢ Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-

onshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusi-

on om effektiviteten af selskabets interne kontrol.  

➢ Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de 

regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.  

➢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om 

fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikker-

hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at 

fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspå-

tegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke 

er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret på det revisionsbevis, der 

er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog 

medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.  

➢ Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder noteop-

lysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en 

sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.  

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmæssige placering af 

revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i in-

tern kontrol, som vi identificerer under revisionen.  

Udtalelse om ledelsesberetningen  

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.  

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for 

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den 

forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores vi-

den opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation. 

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold 

til årsregnskabsloven. 
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Den uafhængige revisors påtegning 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 

årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-

sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 

 

Horsens, den 24. marts 2020 

Ernst & Young 
Godkendt Revisionspartnerselskab 

CVR-nr. 30 70 02 28 

 

Morten Klarskov Larsen 

statsaut. revisor 

mne32736 
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Selskabsoplysninger 

Selskabet  Løvbjerg EjendomsInvest A/S 

Strandkærvej 5 

8700 Horsens 

 

Telefon: 75 64 84 00 

Telefax: 76 26 16 50 

 

CVR-nr.: 35 53 38 18 

Stiftet: 21. november 2013 

Hjemsted:  Horsens 

Regnskabsår: 1. januar - 31. december  

 

  

Bestyrelse Gert Kristiansen (formand) 

 Jørgen Lund Rauff Pedersen 

Poul Steffensen 

Laura Hay Uggla 

 

  

Direktion Palle Jensen 

  

  

Advokat Kromann Reumert 

Rådhuspladsen 3 

8000 Århus C 

  

  

Revision Ernst & Young 

Godkendt Revisionspartnerselskab 

Holmboes Allé 12 

8700 Horsens 

  

  

Bank Danske Bank / Realkredit Danmark 

Storkunder Ejendomme 

Lersø Parkallé 100 

2100 København Ø 

  

  

Administration Løvbjerg Ejendomme A/S 

Strandkærvej 5 

8700 Horsens 
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Hoved- og nøgletal  

Selskabets udvikling kan beskrives ved      

følgende hoved- og nøgletal (tkr.): 2019 2018 2017 2016 2015 

 

Hovedtal 

Nettoomsætning 32.478 12.918 12.617 12.444 3.284 

Resultat før finansielle poster 29.147 9.963 10.271 9.348 2.454 

Resultat før værdireguleringer 28.524 12.225 9.519 6.068 415 

Ordinært resultat 28.519 45.875 9.659 6.138 18.333 

Skat af årets resultat -5.910 -9.166 -1.757 -1.521 -3.930 

Årets resultat 22.609 36.709 7.902 4.617 14.403 

 

Balancesum 609.237 320.675 285.364 268.641 171.006 

Aktiekapital 15.000 9.000 9.000 7.000 7.000 

Egenkapital 204.249 118.022 81.312 55.411 50.794 

 

Pengestrøm fra driftsaktiviteten 21.092 5.791 5.681 6.463 53 

Pengestrøm fra investeringsaktiviteten -27.472 10.369 -39.021 0 -109.822 

Pengestrøm fra finansieringsaktiviteten 15.416 -9.281 26.774 -3.645 90.763 

Pengestrøm i alt 9.036 6.879 -6.566 2.818 -19.006 

 

Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskæftigede 0 0 0 0 0 

 

Nøgletal 

Egenkapitalandel (soliditet) 33,5% 36,8% 28,5% 20,6% 29,7% 

Egenkapitalforrentning før værdireguleringer 14,8% 12,3% 13,9% 11,4% 1,1% 

Egenkapitalforrentning 11,7% 36,8% 11,6% 8,7% 37,3% 

Resultat pr. aktie (nom. tkr. 1) 1.507 4.079 878 660 2.058 

Aktiernes indre værdi 1.362 1.311 903 792 726 

Foreslået udbetalt udbytte 0 0 0 0 0 

 

Nøgletallene er beregnet efter Finansforeningens anbefalinger. Der henvises til definitioner og begreber 

under anvendt regnskabspraksis. 

 

Hoved- og nøgletallene for 2016 indeholder, som følge af fusionen pr. 1. januar 2017, også regnskabstal-

lene for Åhusene 2 ApS. Åhusene 2 ApS blev oprindelig købt af Løvbjerg EjendomsInvest A/S pr. 4. no-

vember 2015.  
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Ledelsesberetning 

Hovedaktivitet 

Selskabets hovedaktivitet er investering i udlejningsejendomme inden for dels erhverv dels bolig. 

Udvikling i regnskabsåret 

Årets resultat udgør et overskud på tkr. 22.609 efter skat mod et overskud på tkr. 36.709 i 2018.  

 

Resultatet efter skat var i 2018 positivt påvirket med tkr. 26.247 som følge af værdireguleringer af selska-

bets investeringsejendomme. I 2019 er effekten efter skat, som følge af værdireguleringer af selskabets 

investeringsejendomme negativ med tkr. -4.  

 

Årets resultat anses at være tilfredsstillende. 

 

Ligeledes anser ledelsen årets positive udvikling i likviditeten på tkr. 9.036 som værende tilfredsstillende.  

 

Egenkapitalen pr. 31. december 2019 på tkr. 204.249 udgør 33,5 % af balancesummen. Ultimo 2018 var 

soliditeten opgjort til 36,8 %. 

 

Med virkning fra 1. januar 2019 er der, efter fusionsskattelovens regler om tilførsel af aktiver, gennemført 

en kapitalforhøjelse i selskabet på tkr. 63.618. hvoraf tkr. 6.000 var en forhøjelse af selskabskapitalen, der 

herefter udgør tkr. 15.000. 

 

Tilførslen blev gennemført ligeligt mellem selskabets hidtidige ejerselskaber og bestod af investerings-

ejendomme for i alt tkr. 248.000 samt tkr. 421 i likvide midler. Ved samme lejlighed overtog Løvbjerg 

EjendomsInvest A/S forpligtelser for tkr. 157.369 og udskudt skat for tkr. 27.434 

 

Den regnskabsmæssige indarbejdelse af førnævnte er sket efter Book value-metoden, der anvendes ved 

koncerninterne virksomhedssammenslutninger, og er indarbejdet med virkning fra 1. januar 2019. Sam-

menligningstal og historiske nøgletal er ikke ændret som følge af virksomhedssammenslutningerne. 

 

Foruden forøgelsen af egenkapitalen samt balanceposterne som beskrevet ovenfor resulterer virksom-

hedssammenslutningen i en aktivitetsstigning i form at øgede lejeindtægter og driftsomkostninger. 

 

Selskabets investeringsejendomme, herunder også de investeringsejendomme, der er tilført i 2019, blev 

alle i 2018 vurderet af Colliers International. Efterfølgende blev der, med udgangspunkt i selskabets sæd-

vanlige regnskabspraksis for værdiansættelsen af investeringsejendomme, foretaget en omregning af vær-

dien til en aktuel afkastsats. 

 

Værdiansættelsen ultimo 2019 er ligeledes foretaget på baggrund af førnævnte vurderinger og efterføl-

gende omregninger. 

 

Hvis markedets afkastkrav ændrer sig, vil det berøre ejendommene forskelligt, afhængigt af type, belig-

genhed, kontraktforhold mv. Det er vurderingen, at selskabets ejendomme har sådanne beliggenheder 

mv., at mindre ændringer i markedets generelle afkastkrav ikke vil påvirke værdiansættelsen væsentligt. 
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Ledelsesberetning 

Ved værdiansættelsen pr. 31. december 2019 er der gennemsnitligt anvendt et afkastkrav på 5,77 %. Det 

gennemsnitlige afkastkrav på 5,77 % dækker over et gennemsnit på 3,58 % for boligejendomme og 7,52 

% for erhvervs- og blandede ejendomme. Pr. 31. december 2018 kunne de gennemsnitlige afkastkrave for 

boligejendommene og erhvervsejendommene opgøres til henholdsvis 3,56 % og 6,16 %. 

 

Til illustration af hvilken effekt ændringer i afkastsatsen vil have for årsrapporten er efterfølgende tabel 

medtaget. Tabellens basis er afkastprocent og værdi ultimo regnskabsåret 2019. 

 

Tabellen viser effekten på investeringsejendommenes værdi, balancesum, egenkapital og soliditet ved 

ændringer i afkastprocenten i intervaller på 0,25 procentpoint. Ved en stigning i afkastprocenten på 0,25 

procentpoint, vil investeringsejendommenes dagsværdi falde med tkr. 20.763. Omvendt vil et fald i af-

kastprocenten på 0,25 procentpoint medføre en stigning i dagsværdien af investeringsejendommene på 

tkr. 24.481. 

 

 

Investeringsejendomme    Basis    

        

Ændring i afkastprocent 0,75 0,50 0,25 - -0,25 -0,50 -0,75 

Afkastprocent 6,52 6,27 6,02 5,77 5,52 5,27 5,02 

        

Ændring i dagsværdi -59.069 -40.680 -20.763 0 24.481 50.323 78.739 

Dagsværdi 467.601 485.990 505.907 526.670 551.151 576.993 605.409 

        

Balancesum 550.168 568.557 588.474 609.237 633.718 659.560 687.976 

Egenkapital 158.175 172.519 188.054 204.249 223.344 243.501 265.665 

        

Soliditet 28,8% 30,3% 32,0% 33,5% 35,2% 36,9% 38,6% 

Efterfølgende begivenheder 

Efter balancedagen er der ikke indtruffet forhold, som har væsentlig indflydelse på bedømmelsen af års-

rapporten. 

Den forventede udvikling 

Der forventes et positivt resultat i 2020. 
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Anvendt regnskabspraksis 

Regnskabsgrundlag 

Årsrapporten for Løvbjerg EjendomsInvest A/S for 2019 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabs-

lovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Fra regnskabsklasse C er tilvalgt anvendelse af reglerne 

om en beskrivelse af den forventede udvikling i ledelsesberetningen, udarbejdelse af hoved- og nøgletals-

oversigt, egenkapitalopgørelse samt pengestrømsopgørelse. 

 

I henhold til årsregnskabslovens § 110, stk. 1, er der ikke udarbejdet koncernregnskab. 

 

Det er valgt at følge de anbefalinger som Finansforeningen giver i relation til ejendomsselskabers opstil-

ling af resultatopgørelsen i årsrapporten, som en naturlig konsekvens af at hovedaktiviteten er køb, salg 

og udlejning af fast ejendom.  

 

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år. 

 

Koncerninterne virksomhedssammenslutninger 

Ved virksomhedssammenslutninger som køb og salg af kapitalandel, fusioner, spaltninger, tilførsel af ak-

tiver og aktieombytninger m.v. ved deltagelse af virksomheder under modervirksomhedernes bestem-

mende indflydelse anvendes book value-metoden, hvor sammenlægning anses for gennemført på erhver-

velsestidspunktet uden tilpasning af sammenligningstal. Forskelle mellem det aftalte vederlag og den er-

hvervede virksomheds regnskabsmæssige værdi indregnes direkte på egenkapitalen. 

 

Resultatopgørelsen 

Nettoomsætning  

Nettoomsætningen måles til dagsværdi og består af huslejeindtægter ekskl. moms og afgifter opkrævet på 

vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsætningen. 

Ejendomsrelaterede omkostninger  

Ejendomsrelaterede omkostninger indeholder direkte omkostninger til driften af selskabets ejendomme. 

Personaleomkostninger  

Personaleomkostninger indeholder omkostninger til bestyrelseshonorar. 

Eksterne omkostninger  

Eksterne omkostninger indeholder omkostninger til administration og salg. 

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder 

I modervirksomhedens resultatopgørelse indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte dattervirk-

somheders resultat efter skat og efter fuld eliminering af intern avance/tab. 
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Anvendt regnskabspraksis 

Finansielle indtægter og omkostninger 

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, gevinster og – tab vedrørende værdipapirer, 

gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og 

godtgørelser under acontoskatteordningen m.v. 

Værdiregulering af investeringsejendomme 

Værdireguleringer af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme som følge af 

driftsforbedringer eller som følge af ændrede afkastkrav. 

Skat af årets resultat 

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning. 

 

Løvbjerg EjendomsInvest A/S er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som følge heraf 

alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne. 

 

Den aktuelle selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede sel-

skaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Der foretages fuld fordeling med refusion vedrørende 

skattemæssige underskud selskaberne imellem. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatteordnin-

gen. 

 

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 

med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres 

til bevægelser direkte i egenkapitalen. Den andel af den i resultatopgørelsen indregnede skat, der knytter 

sig til årets ekstraordinære resultat, henføres hertil, mens den resterende del henføres til årets ordinære re-

sultat. 

 

Balancen 

Materielle anlægsaktiver 

Investeringsejendomme måles til dagsværdi baseret på en årlig vurdering af hver enkelt ejendom. Bereg-

ningen af dagsværdi er foretaget ved hjælp af en afkastbaseret model. Ved fastlæggelse af ejendommenes 

indtægtsforhold tages der højde for de bestående lejekontrakter, herunder den beregnede leje, deposita og 

andre relevante forhold. Lejeindtægten fradrages de driftsomkostninger, som påhviler ejendommen.  

 

Igangværende projekter på investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter 

direkte henførbare omkostninger. Igangværende projekter på investeringsejendomme måles efterfølgende 

til dagsværdi. 

 

Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivninger på investeringsejendomme.   

 

Regulering af investeringsejendommenes værdi indregnes særskilt i resultatopgørelsen. 
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Anvendt regnskabspraksis 

Kapitalandele i dattervirksomheder 

Kapitalandele i dattervirksomheder måles efter den indre værdis metode. 

 

Kapitalandele i dattervirksomheder måles til den forholdsmæssige andel af virksomhedernes indre værdi 

opgjort efter koncernens regnskabspraksis. 

 

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder vises som reserve for nettoopskrivning efter den 

indre værdis metode i egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmæssige værdi overstiger kostprisen. 

 

Udbytte fra dattervirksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelse af årsrapporten for Løvbjerg 

EjendomsInvest A/S, bindes ikke på opskrivningsreserven. 

Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris. Der nedskrives til imødegåelse af forventede tab efter en 

individuel vurdering af tilgodehavender. 

Egenkapital – Udbytte 

Foreslået udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på den ordinære generalfor-

samling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post 

under egenkapitalen. 

Selskabsskat og udskudt skat 

Efter sambeskatningsreglerne overtager Løvbjerg EjendomsInvest A/S som administrationsselskab hæf-

telsen for dattervirksomhedernes selskabsskatter overfor skattemyndighederne i takt med dattervirksom-

hedernes betaling af sambeskatningsbidrag. 

 

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acon-

toskatter. 

 

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under mellemværende med til-

knyttede virksomheder. 

 

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmæssige og skattemæssige værdier af aktiver og forpligtelser.   

 

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud, ind-

regnes med den værdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig ind-

tjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed og ju-

risdiktion. 
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Anvendt regnskabspraksis 

Gældsforpligtelser 

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-

holdte væsentlige transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til 

amortiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så for-

skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. 

 

Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører og anden gæld måles til amortiseret kost-

pris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 

Periodeafgrænsningsposter 

Periodeafgrænsningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne huslejeindbetalinger vedrørende 

efterfølgende regnskabsår. 

 

Pengestrømsopgørelse 

 

Pengestrømsopgørelsen viser selskabets pengestrømme fordelt på drifts-, investerings- og finansierings-

aktivitet for året, årets forskydning i likvider samt selskabets likvider ved årets begyndelse og slutning. 

Pengestrøm fra driftsaktivitet 

Pengestrømme fra driftsaktivitet opgøres som selskabets andel af resultatet reguleret for ikke kontante 

driftsposter, ændring i driftskapital samt betalt selskabsskat. 

Pengestrøm fra investeringsaktivitet 

Pengestrømme fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med køb og salg af materielle og 

finansielle anlægsaktiver. 

Pengestrøm fra finansieringsaktivitet 

Pengestrømme fra finansieringsaktivitet omfatter ændringer i størrelse eller sammensætning af selskabets 

aktiekapital og omkostninger forbundet hermed samt optagelse af lån, afdrag på rentebærende gæld samt 

betaling af udbytte til selskabsdeltagere. 

Likvider 

Likvider omfatter likvide beholdninger i form af indestående i pengeinstitut. 
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Anvendt regnskabspraksis 

Hoved- og nøgletalsoversigt 

Nøgletal er udarbejdet i overensstemmelse med Finansforeningens anbefalinger. 

 

De i hoved- og nøgletalsoversigten anførte nøgletal er beregnet således: 

 

Egenkapitalandel (Soliditet) = 
aktiverSamlede

100xultimolEgenkapita
 

 

Egenkapitalforrentning før værdireg. =  
legenkapitaligGennemsnit

100xreguleringefør værdirResultat 
 

 

Egenkapitalforrentning  =  
legenkapitaligGennemsnit

100xskatefterresultatOrdinært
 

 

Resultat pr. aktie (nom. 1 tkr.) = 
aktier Antal

skatefter resultat  Periodens
 

 

Aktiernes indre værdi = 
alAktiekapit

100xultimolEgenkapita
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Resultatopgørelse 1. januar – 31. december 2019 

 
 

 

 

 

  

Note 2019 2018

tkr.

Lejeindtægter 32.478.415 12.918

Ejendomsrelaterede omkostninger -2.286.637 -1.583

Bruttoresultat 30.191.778 11.335

Personaleomkostninger 1 -340.733 -209

Eksterne omkostninger -704.158 -1.163

Resultat før finansielle poster 29.146.887 9.963

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder 3.651.512 4.540

Finansielle indtægter 2 123.928 33

Finansielle omkostninger -4.398.002 -2.311

Resultat før værdireguleringer 28.524.325 12.225

Værdireguleringer af ejendomme -5.336 33.650

Resultat før skat 28.518.989 45.875

Skat 3 -5.909.945 -9.166

Årets resultat 22.609.044 36.709

Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat 22.609.044 36.709

22.609.044 36.709
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Balance 31. december 2019  

 
  

Aktiver

Note 2019 2018

tkr.

Investeringsejendomme 526.670.000 278.300

Materielle anlægsaktiver 4 526.670.000 278.300

Kapitalandele i dattervirksomheder 54.938.609 34.208

Finansielle anlægsaktiver 5 54.938.609 34.208

Anlægsaktiver 581.608.609 312.508

Tilgodehavende fra salg af varer og tjenesteydelser 111.319 102

Andre tilgodehavender 252.904 16

Tilgodehavende hos tilknyttet virksomhed 10.017.158 0

Sambeskatningsbidrag 1.062.838 900

Tilgodehavender 11.444.219 1.018

Likvide beholdninger 16.184.628 7.149

Omsætningsaktiver 27.628.847 8.167

Aktiver 609.237.456 320.675
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Balance 31. december 2019  

 
  

Passiver

Note 2019 2018

tkr.

Aktiekapital 15.000.000 9.000

Overført resultat 189.248.734 109.022

Egenkapital 204.248.734 118.022

Hensættelser til udskudt skat 6 49.850.890 20.373

Hensatte forpligtelser 49.850.890 20.373

Gæld til realkreditinstitutter 335.351.724 173.442

Deposita 6.437.441 5.401

Langfristede gældsforpligtelser 7 341.789.165 178.843

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 7 10.720.059 1.952

Leverandører af varer og tjenesteydelser 388.853 466

Selskabsskat 428.594 445

Anden gæld 1.794.728 538

Periodeafgrænsningsposter 16.433 36

Kortfristede gældsforpligtelser 13.348.667 3.437

Gældsforpligtelser 355.137.832 182.280

Passiver 609.237.456 320.675

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 8

Eventualforpligtelser 9

Ejerforhold 10
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Egenkapitalopgørelse 31. december 2019 

 
  

Reserve for

nettoopskriv-

ning efter den

indre værdis Overført

Aktiekapital Overkurs metode resultat I alt

Egenkapital 31. december 2014 6.000.000 0 0 20.391.233 26.391.233

Kontant kapitalforhøjelse

pr. 28. december 2015 1.000.000 9.000.000 10.000.000

Overført -9.000.000 9.000.000 0

Overført via resultatdisponering 345.895 14.056.707 14.402.602

Egenkapital 31. december 2015 7.000.000 0 345.895 43.447.940 50.793.835

Overført via resultatdisponering 4.616.690 4.616.690

Korrektion som følge af fusion -345.895 345.895

Egenkapital 31. december 2016 7.000.000 0 0 48.410.525 55.410.525

Kontant kapitalforhøjelse

pr. 24. april 2017 1.000.000 11.000.000 12.000.000

Kontant kapitalforhøjelse

pr. 5. december 2017 1.000.000 5.000.000 6.000.000

Overført -16.000.000 16.000.000 0

Overført via resultatdisponering 0 7.901.963 7.901.963

Egenkapital 31. december 2017 9.000.000 0 0 72.312.488 81.312.488

Overført via resultatdisponering 0 36.709.120 36.709.120

Egenkapital 31. december 2018 9.000.000 0 0 109.021.608 118.021.608

Kapitalforhøjelse ved tilførsel af

aktiver pr. 1. januar 2019 5.960.325 57.237.002 63.197.327

Kontant andel af kapitalfor-

højelsen pr. 1. januar 2019 39.675 381.080 420.755

Overført -57.618.082 57.618.082 0

Overført via resultatdisponering 22.609.044 22.609.044

Egenkapital 31. december 2019 15.000.000 0 0 189.248.734 204.248.734

Aktiekapitalen fordeles på 15.000 stk. aktier á 1.000 kr.
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Pengestrømsopgørelse 1. januar – 31. december 2019 

 
  

Note 2019 2018

tkr.

Årets resultat før skat 28.518.989 45.875

Reguleringer 11 627.898 -35.912

Ændring i driftskapital 12 264.529 280

Pengestrømme fra driftsaktivitet før finansielle poster 29.411.416 10.243

Renteindbetalinger og lignende 123.928 33

Renteudbetalinger og lignende -4.398.002 -2.310

Pengestrømme fra ordinær drift 25.137.342 7.966

Betalt selskabsskat -4.045.147 -2.175

Pengestrømme fra driftsaktivitet 21.092.195 5.791

Tilgang på investeringsejendomme -375.336 0

Køb af kapitalandele i dattervirksomhed -19.879.551 0

Udlån til tilknyttede virksomheder -10.017.158 0

Tilgodehavende hos dattervirksomhed, indfriet 0 4.969

Udbytteudlodninger fra dattervirksomheder 2.800.000 5.400

Pengestrømme fra investeringsaktivitet -27.472.045 10.369

Kapitalindskud ved kapitalforhøjelser 420.755 0

Hjemtagelse af realkreditlån 24.860.000 0

Afdrag på realkreditlån -9.697.962 -1.946

Ændring deposita -167.084 65

Aftalelån, tilknyttet selskab 0 -7.400

Pengestrømme fra finansieringsaktivitet 15.415.709 -9.281

Årets likviditetsvirkning 9.035.859 6.879

Likvider, primo 7.148.769 270

Likvider ultimo 16.184.628 7.149

Der kan specificeres således:

Likvide midler 16.184.628 7.149

Finansielle reserve ved regnskabsårets afslutning 16.184.628 7.149
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Noter til årsregnskabet  

 
  

2019 2018

tkr.

1 Personaleomkostninger

Bestyrelseshonorar 340.733 209

340.733 209

Selskabet har ikke haft ansatte i regnskabsåret.

2 Finansielle indtægter

Renter tilknyttede virksomheder 17.158 32

Øvrige finansielle indtægter 106.770 1

123.928 33

3 Skat

Skat af årets resultat 3.865.756 1.488

Regulering af hensættelse til udskudt skat 2.044.189 7.678

5.909.945 9.166

Betalt skat 4.045.147 2.175

Investerings-

ejendomme

4 Materielle anlægsaktiver

Kostpris 1. januar 2019 192.093.194

Tilgang 1. januar efter reglerne om tilførsel af aktiver 248.000.000

Årets tilgang 375.336

Kostpris 31. december 2019 440.468.530

Værdireguleringer 1. januar 2019 86.206.806

Årets regulering -5.336

Værdireguleringer 31. december 2019 86.201.470

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019 526.670.000
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Noter til årsregnskabet 

  

2019

5 Kapitalandele i dattervirksomheder

Kostpris 1. januar 2019 40.052.178

Årets tilgang 19.879.551

Kostpris 31. december 2019 59.931.729

Reguleringer 1. januar 2019 -5.844.632

Udbytteudlodning -2.800.000

Årets resultat 3.651.512

Værdireguleringer 31. december 2019 -4.993.120

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019 54.938.609

Ejerandel Stemmeandel

Navn Hjemsted i procent i procent

Ceresbyen 3 ApS Horsens 100,00 100,00

Ceresbyen 5 ApS Horsens 100,00 100,00

Jens Baggesens Vej 27 ApS Horsens 100,00 100,00

Teglbakken 6 ApS Horsens 100,00 100,00

Navn Selskabskapital Egenkapital Årets resultat

Ceresbyen 3 ApS 50.000 7.541.298 815.875

Ceresbyen 5 ApS 2.000.000 10.436.874 1.054.572

Jens Baggesens Vej 27 ApS 50.000 17.247.572 1.947.751

Teglbakken 6 ApS 500.000 19.712.865 -263.567

2019 2018

tkr.

6 Udskudt skat

Saldo 1. januar 20.372.967 12.695

Tilgang 1. januar efter reglerne om tilførsel af aktiver 27.433.734 0

Korrigeret saldo 1. januar 47.806.701 12.695

Årets udskudte skatter 2.044.189 7.678

49.850.890 20.373
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Noter til årsregnskabet  

 

  

Afdrag Langfristet Restgæld

første år andel efter 5 år

7 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 10.720.059 335.351.724 290.309.518

Deposita 0 6.437.441 6.437.441

10.720.059 341.789.165 296.746.959

8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for ethvert mellemværende med Ejerlejlighedsforeningen Lilledal 18-20, Alle-

rød er der afgivet ejerpantebrev for i alt tkr. 41 i ejendommen Lilledal 18, 3450 Allerød.

Til sikkerhed for ethvert mellemværende med Ejerforeningen Ceres Corner - Ceresbyen 9

er der afgivet ejerpantebreve for i alt tkr. 960 i ejendommene Ceresbyen 9A-E, 8000

Aarhus C.

Til sikkerhed for ethvert mellemværende med Ejerforeningen Ceres Corner - Ceresbyen 11

er der afgivet ejerpantebreve for i alt tkr. 960 i ejendommene Ceresbyen 11A-D, 8000

Aarhus C.

Til sikkerhed for ethvert mellemværende med ejerforeningen Åhusene 2 er der afgivet ejer-

pantebreve for i alt tkr. 1.920 i ejendommen Åhusene 2, 8000 Aarhus C.

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitut, tkr. 346.072, er der givet pant i de under aktiver

opførte ejendomme. Den regnskabsmæssige værdi af de pantsatte ejendomme udgør pr.

31. december 2019 tkr. 526.670. Endvidere er der ved etablering af realkreditlånene indgået

en ejerskabserklæring.

9 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med selskabets danske dattervirksomheder, Ceresbyen 3 ApS,

Ceresbyen 5 ApS og Jens Baggesens Vej 27 ApS. Fra den 24. juli 2019 indgår dattersel-

skabet, Teglbakken 6 ApS ligeledes i sambeskatningskredsen. Som administrationsselskab

hæfter selskabet ubegrænset og solidarisk med dattervirksomheder for danske selskabs-

skatter og kildeskatter på udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Datterselskabet, Teglbakken 6 ApS, har indgået sædvanlige kontrakt med hovedentreprenør

ved byggeriet af punkthuset på Teglbakken 6, 8300 Odder. Løvbjerg EjendomsInvest A/S

har, overfor hovedentreprenøren, kautioneret for mellemværendet parterne imellem.
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Noter til årsregnskabet 

 
 

 

 

 

 

10 Ejerforhold

Følgende anpartshaver er optaget i selskabets ejerbog som ejende minimum 5 % af

stemmerne eller aktiekapitalen pr. 31. december 2019:

Løvbjerg Ejendomme A/S, Strandkærvej 5, 8700 Horsens

Løvbjerg Invest ApS, Strandkærvej 5, 8700 Horsens

2019 2018

tkr.

11 Reguleringer (pengestrømsopgørelse)

Værdireguleringer 5.336 -33.650

Resultat af kapitalandele -3.651.512 -4.540

Finansielle poster 4.274.074 2.278

627.898 -35.912

12 Ændringer i driftskapital (pengestrømsopgørelse)

Ændringer, tilgodehavender fra salg af varer og

og tjenesteydelser -8.401 10

Ændringer, andre tilgodehavender -236.494 77

Ændringer, leverandører af varer og tjenesteydelser -76.969 -56

Ændringer, anden gæld 606.468 283

Ændringer, periodeafgrænsningsposter -20.075 -34

264.529 280

This file is sealed with a digital signature.
The seal is a guarantee for the authenticity 
of the document.
Document ID:
211394B3142344DD949165A0A18A6CCE



 
     
         
             Poul Steffensen
             9208-2002-2-635522999905
             1105600085
             DK
             PID
        
         
             application/pdf
             35533818 - Løvbjerg EjendomsInvest AS - Årsrapport 2019.pdf
             2dEDFWM4bKLA7GIvZkKvlzJSifc2tXjPDS67LQxQAgE=
        
         
             Signicat Sign
             XML Signature
             2020-03-19T15:49:33.914+01:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:nemid-signed-statement:2.2:1.0
     
         
         NEMID
         
             By signing this document 35533818 - Løvbjerg EjendomsInvest AS - Årsrapport 2019.pdf I approve of its contents.
             {"attachments":[{"index":0,"documentDescription":"35533818 - Løvbjerg EjendomsInvest AS - Årsrapport 2019.pdf","mimeType":"application/pdf","primaryDigestValue":"2dEDFWM4bKLA7GIvZkKvlzJSifc2tXjPDS67LQxQAgE=","primaryDigestMethod":{"algorithm":"http://www.w3.org/2001/04/xmlenc#sha256"},"secondaryDigestValue":"OgnAAgymvvxPaESedYuCKqUqrogn7BUPwvxwLshrK/s=","secondaryDigestMethod":{"algorithm":"http://www.w3.org/2007/05/xmldsig-more#sha3-256"}}]}
             0
        
    
     
         
             
             
             
             
             nemid-sign
             3
             admincontrol.com
        
         
             
             
             
        
         
             211394B3142344DD949165A0A18A6CCE
        
    
     
         
             
                 2020-03-19T15:48:58.825+01:00
                 started-signature-session
                 
                     212.10.98.232
                     Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10.13; rv:73.0) Gecko/20100101 Firefox/73.0
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2020-03-19T15:48:59.617+01:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     35533818 - Løvbjerg EjendomsInvest AS - Årsrapport 2019.pdf
                     2dEDFWM4bKLA7GIvZkKvlzJSifc2tXjPDS67LQxQAgE=
                     SHA-256
                
            
             
                 2020-03-19T15:49:02.316+01:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
        
         
             
                 2020-03-19T15:49:33.914+01:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
         9gAh6GLCKsimST6DgegxzKF/477RV+4MiEfRc5XINsE=   XT92lPDfpfSo3vVy6z3uWUysYKSJsYspSfdGndIk9ys= KK0+l7UggAoaSvtob84sbfYpyeuQVF09JuJw1NS4ICmoVbShDtuMxP5dyoEcpYRpKc41O7e9CxilrWK3OzqMsEnq86uyw3d+hqVLNRwLxnT0QINP1h2EICOG8GVtUCboh02CN2FTVGxVgFGXAlJFOtdouMjx/Xf6amIN2C/sevadrlPi3Y6HWIdCQKXgWfREyvtgcxaieWCGF6eS2YgpMO5y940t3OLQ3wFINplpa4GYwrzDPzJrrtCfvrgTE31dwIYn9cYRsPQ16NfNUV1pYNR56KO7H0ieFIZImAxTmFmMQjom/8dqvgUqisifmZIU9ZoL2B/2tPmkCOonwCMmiQ==        2020-03-19T15:49:34.094+01:00     mhKrPC8Bf4zdulrur7O56ejku29XnY+8jvjAWDRMqOI=  CN=Buypass Class 3 CA 3,O=Buypass AS-983163327,C=NO 14977514639033826275423937    xJw1DlqCBeBj50xVSplDNbhDXJllJ9TvGisMe1FYSy0=  CN=Buypass Class 3 Root CA,O=Buypass AS-983163327,C=NO 30    7ffrvKJ6KjhNOHt9QBDGZuLttIQ+TCm0rh1bkzLmsk0=  CN=Buypass Class 3 Root CA,O=Buypass AS-983163327,C=NO 2   text/xml    MIIEyzCCArOgAwIBAgIBHjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBOMQswCQYDVQQGEwJOTzEdMBsGA1UECgwU MIIFWTCCA0GgAwIBAgIBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBOMQswCQYDVQQGEwJOTzEdMBsGA1UECgwU   MIICFQoBAKCCAg4wggIKBgkrBgEFBQcwAQEEggH7MIIB9zCB4KFNMEsxCzAJBgNVBAYTAk5PMR0w 
     
         
             Palle Jensen
             9208-2002-2-900556574178
             2409500091
             DK
             PID
        
         
             application/pdf
             35533818 - Løvbjerg EjendomsInvest AS - Årsrapport 2019.pdf
             2dEDFWM4bKLA7GIvZkKvlzJSifc2tXjPDS67LQxQAgE=
        
         
             Signicat Sign
             XML Signature
             2020-03-19T16:10:41.260+01:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:nemid-signed-statement:2.2:1.0
     
         
         NEMID
         
             By signing this document 35533818 - Løvbjerg EjendomsInvest AS - Årsrapport 2019.pdf I approve of its contents.
             {"attachments":[{"index":0,"documentDescription":"35533818 - Løvbjerg EjendomsInvest AS - Årsrapport 2019.pdf","mimeType":"application/pdf","primaryDigestValue":"2dEDFWM4bKLA7GIvZkKvlzJSifc2tXjPDS67LQxQAgE=","primaryDigestMethod":{"algorithm":"http://www.w3.org/2001/04/xmlenc#sha256"},"secondaryDigestValue":"OgnAAgymvvxPaESedYuCKqUqrogn7BUPwvxwLshrK/s=","secondaryDigestMethod":{"algorithm":"http://www.w3.org/2007/05/xmldsig-more#sha3-256"}}]}
             0
        
    
     
         
             
             
             
             
             nemid-sign
             3
             admincontrol.com
        
         
             
             
             
        
         
             211394B3142344DD949165A0A18A6CCE
        
    
     
         
             
                 2020-03-19T16:10:15.956+01:00
                 started-signature-session
                 
                     128.77.161.182
                     Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/80.0.3987.132 Safari/537.36
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2020-03-19T16:10:16.281+01:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     35533818 - Løvbjerg EjendomsInvest AS - Årsrapport 2019.pdf
                     2dEDFWM4bKLA7GIvZkKvlzJSifc2tXjPDS67LQxQAgE=
                     SHA-256
                
            
             
                 2020-03-19T16:10:24.646+01:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
        
         
             
                 2020-03-19T16:10:41.260+01:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
         MRDbbbeUzaLNNF7UINreDg/6VjQhra9bOwBArVXZtRw=   ngwenL4ixWYfKv3So2L0YMxWU3BI3wL5eqlF3W3mR58= M7h8P3N6JksLWXfYm3MK9glnQpEZUIYjxqTUadD69QuwJ1K/ANOnXmqpKCPLQeEWw3xYC8+j1ZH83rq/bkZ/PlC1XiynUF81LH0oWIX3EBuLiJ9jZpUtGm1+52Pzbmp8wko7P8rBbgIMGpGfFv50wO5o6kCyqE7qNwl6PcHXwvzalh1exxb9fxFvphIXbjkvSLWtAPoM9XN59KeUmx2DKusQoR2K6jXmZJgle2C2m0wPQaWrhlBNnjkTbo+HLC3Queg2a8/OXJuJtsEc8q9eD1MTl/yXggBupyZ87TruZF4CUgkssIR1XMdlrof9p6bpJOOjH5gsRzUoaiDC04aqow==        2020-03-19T16:10:41.444+01:00     mhKrPC8Bf4zdulrur7O56ejku29XnY+8jvjAWDRMqOI=  CN=Buypass Class 3 CA 3,O=Buypass AS-983163327,C=NO 14977514639033826275423937    xJw1DlqCBeBj50xVSplDNbhDXJllJ9TvGisMe1FYSy0=  CN=Buypass Class 3 Root CA,O=Buypass AS-983163327,C=NO 30    7ffrvKJ6KjhNOHt9QBDGZuLttIQ+TCm0rh1bkzLmsk0=  CN=Buypass Class 3 Root CA,O=Buypass AS-983163327,C=NO 2   text/xml    MIIEyzCCArOgAwIBAgIBHjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBOMQswCQYDVQQGEwJOTzEdMBsGA1UECgwU MIIFWTCCA0GgAwIBAgIBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBOMQswCQYDVQQGEwJOTzEdMBsGA1UECgwU   MIICFQoBAKCCAg4wggIKBgkrBgEFBQcwAQEEggH7MIIB9zCB4KFNMEsxCzAJBgNVBAYTAk5PMR0w 
     
         
             Jørgen Lund Rauff Pedersen
             9208-2002-2-389127728092
             0710492379
             DK
             PID
        
         
             application/pdf
             35533818 - Løvbjerg EjendomsInvest AS - Årsrapport 2019.pdf
             2dEDFWM4bKLA7GIvZkKvlzJSifc2tXjPDS67LQxQAgE=
        
         
             Signicat Sign
             XML Signature
             2020-03-21T07:47:46.045+01:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:nemid-signed-statement:2.2:1.0
     
         
         NEMID
         
             By signing this document 35533818 - Løvbjerg EjendomsInvest AS - Årsrapport 2019.pdf I approve of its contents.
             {"attachments":[{"index":0,"documentDescription":"35533818 - Løvbjerg EjendomsInvest AS - Årsrapport 2019.pdf","mimeType":"application/pdf","primaryDigestValue":"2dEDFWM4bKLA7GIvZkKvlzJSifc2tXjPDS67LQxQAgE=","primaryDigestMethod":{"algorithm":"http://www.w3.org/2001/04/xmlenc#sha256"},"secondaryDigestValue":"OgnAAgymvvxPaESedYuCKqUqrogn7BUPwvxwLshrK/s=","secondaryDigestMethod":{"algorithm":"http://www.w3.org/2007/05/xmldsig-more#sha3-256"}}]}
             0
        
    
     
         
             
             
             
             
             nemid-sign
             3
             admincontrol.com
        
         
             
             
             
        
         
             211394B3142344DD949165A0A18A6CCE
        
    
     
         
             
                 2020-03-21T07:47:05.468+01:00
                 started-signature-session
                 
                     2.104.68.106
                     Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko)
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2020-03-21T07:47:06.235+01:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     35533818 - Løvbjerg EjendomsInvest AS - Årsrapport 2019.pdf
                     2dEDFWM4bKLA7GIvZkKvlzJSifc2tXjPDS67LQxQAgE=
                     SHA-256
                
            
             
                 2020-03-21T07:47:09.444+01:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
        
         
             
                 2020-03-21T07:47:46.045+01:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
         Oay94J2KiTJfCLgliuxLSopcX+Vcz9j6UHIrGJ5pEXY=   A/R4zvrOEkZtBktjTWEQFITVQVDXdxS4C4AIEqyCRxc= MSwi2EJ7eonDE9EhaQ2OIxh/YknMYdhVtD2h6+QpKhdngTSk6BrGZyt8AaqrWUuoXxZl1Degj23MxvZ4GPs720q4aHNA/fvV2s2Xjj8HQaGFHUvE9MRrmN8MIEeDekMd9jfFiEanNmuKtN3V7kmT7WA9wxbOCzuq7XIsaTXEUhsFnFvZw96wPgOsHr9m/X9WZuYJXKitjIQMO7gRLpPsNhcCg4MSOdfh3s6gyBs6vOFToZmYczO49zhc5HDdl89/zF/JSiI8W0FaxEhKiO2xY80YR7NGi6rR1VpHBU3hi0W4oHfVCafMAOgRs8RxSToQrKd43zCkl4oVrYR6CaQAkA==        2020-03-21T07:47:46.246+01:00     mhKrPC8Bf4zdulrur7O56ejku29XnY+8jvjAWDRMqOI=  CN=Buypass Class 3 CA 3,O=Buypass AS-983163327,C=NO 14977514639033826275423937    xJw1DlqCBeBj50xVSplDNbhDXJllJ9TvGisMe1FYSy0=  CN=Buypass Class 3 Root CA,O=Buypass AS-983163327,C=NO 30    7ffrvKJ6KjhNOHt9QBDGZuLttIQ+TCm0rh1bkzLmsk0=  CN=Buypass Class 3 Root CA,O=Buypass AS-983163327,C=NO 2   text/xml    MIIEyzCCArOgAwIBAgIBHjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBOMQswCQYDVQQGEwJOTzEdMBsGA1UECgwU MIIFWTCCA0GgAwIBAgIBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBOMQswCQYDVQQGEwJOTzEdMBsGA1UECgwU   MIICFQoBAKCCAg4wggIKBgkrBgEFBQcwAQEEggH7MIIB9zCB4KFNMEsxCzAJBgNVBAYTAk5PMR0w 
     
         
             Gert Kristiansen
             9208-2002-2-671139404584
             2311531061
             DK
             PID
        
         
             application/pdf
             35533818 - Løvbjerg EjendomsInvest AS - Årsrapport 2019.pdf
             2dEDFWM4bKLA7GIvZkKvlzJSifc2tXjPDS67LQxQAgE=
        
         
             Signicat Sign
             XML Signature
             2020-03-23T12:10:10.443+01:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:nemid-signed-statement:2.2:1.0
     
         
         NEMID
         
             By signing this document 35533818 - Løvbjerg EjendomsInvest AS - Årsrapport 2019.pdf I approve of its contents.
             {"attachments":[{"index":0,"documentDescription":"35533818 - Løvbjerg EjendomsInvest AS - Årsrapport 2019.pdf","mimeType":"application/pdf","primaryDigestValue":"2dEDFWM4bKLA7GIvZkKvlzJSifc2tXjPDS67LQxQAgE=","primaryDigestMethod":{"algorithm":"http://www.w3.org/2001/04/xmlenc#sha256"},"secondaryDigestValue":"OgnAAgymvvxPaESedYuCKqUqrogn7BUPwvxwLshrK/s=","secondaryDigestMethod":{"algorithm":"http://www.w3.org/2007/05/xmldsig-more#sha3-256"}}]}
             0
        
    
     
         
             
             
             
             
             nemid-sign
             3
             admincontrol.com
        
         
             
             
             
        
         
             211394B3142344DD949165A0A18A6CCE
        
    
     
         
             
                 2020-03-23T12:09:44.869+01:00
                 started-signature-session
                 
                     178.155.247.78
                     Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_3) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/13.0.5 Safari/605.1.15
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2020-03-23T12:09:45.456+01:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     35533818 - Løvbjerg EjendomsInvest AS - Årsrapport 2019.pdf
                     2dEDFWM4bKLA7GIvZkKvlzJSifc2tXjPDS67LQxQAgE=
                     SHA-256
                
            
             
                 2020-03-23T12:09:50.067+01:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
        
         
             
                 2020-03-23T12:10:10.443+01:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
         rcfNbL1jbtTFKKaxmBaCh0qfYbgmAYJxvvwCDOwqm3M=   oVb291AfSYKcr9lmpu/X0zqj9qsHrPB/YWOsJhO6eS8= yEzjbpWzqD60YAanhOe4YAkNQwQt/ckXy1nh9KOwb4+zaZa9LXJMfu3bDunfoqC7zzI+PeyJLX39k4tY5BHGzdt0ACDBusewy0IbvHqHPQA7WJSetyd7Qk1qgbUvTy3kbfSNQJp10HAtnd2DGUUvdwg6UpkMwDxVNtoRltTh7yIM/2lLn/i/wSaX3D+Djrh0VzSI4/LaxLzTAbscu3yjfIuJy3HzlP7d3rVdRZRmiQha5dnI0b4HQTQgj+hITOaIBuEpSDccfEsEhm9lQ1bYnMbeqEpP7T0Uml+AJHTRbDAuKjNnK/RDFdDCF1AnddvK+VmMUk2jr6FaTu7UwsJgVw==        2020-03-23T12:10:10.562+01:00     mhKrPC8Bf4zdulrur7O56ejku29XnY+8jvjAWDRMqOI=  CN=Buypass Class 3 CA 3,O=Buypass AS-983163327,C=NO 14977514639033826275423937    xJw1DlqCBeBj50xVSplDNbhDXJllJ9TvGisMe1FYSy0=  CN=Buypass Class 3 Root CA,O=Buypass AS-983163327,C=NO 30    7ffrvKJ6KjhNOHt9QBDGZuLttIQ+TCm0rh1bkzLmsk0=  CN=Buypass Class 3 Root CA,O=Buypass AS-983163327,C=NO 2   text/xml    MIIEyzCCArOgAwIBAgIBHjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBOMQswCQYDVQQGEwJOTzEdMBsGA1UECgwU MIIFWTCCA0GgAwIBAgIBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBOMQswCQYDVQQGEwJOTzEdMBsGA1UECgwU   MIICFQoBAKCCAg4wggIKBgkrBgEFBQcwAQEEggH7MIIB9zCB4KFNMEsxCzAJBgNVBAYTAk5PMR0w 
     
         
             Pseudonym
             9208-2002-2-746792331678
             3005772736
             DK
             PID
        
         
             application/pdf
             35533818 - Løvbjerg EjendomsInvest AS - Årsrapport 2019.pdf
             2dEDFWM4bKLA7GIvZkKvlzJSifc2tXjPDS67LQxQAgE=
        
         
             Signicat Sign
             XML Signature
             2020-03-23T16:30:53.649+01:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:nemid-signed-statement:2.2:1.0
     
         
         NEMID
         
             By signing this document 35533818 - Løvbjerg EjendomsInvest AS - Årsrapport 2019.pdf I approve of its contents.
             {"attachments":[{"index":0,"documentDescription":"35533818 - Løvbjerg EjendomsInvest AS - Årsrapport 2019.pdf","mimeType":"application/pdf","primaryDigestValue":"2dEDFWM4bKLA7GIvZkKvlzJSifc2tXjPDS67LQxQAgE=","primaryDigestMethod":{"algorithm":"http://www.w3.org/2001/04/xmlenc#sha256"},"secondaryDigestValue":"OgnAAgymvvxPaESedYuCKqUqrogn7BUPwvxwLshrK/s=","secondaryDigestMethod":{"algorithm":"http://www.w3.org/2007/05/xmldsig-more#sha3-256"}}]}
             0
        
    
     
         
             
             
             
             
             nemid-sign
             3
             admincontrol.com
        
         
             
             
             
        
         
             211394B3142344DD949165A0A18A6CCE
        
    
     
         
             
                 2020-03-23T16:01:23.372+01:00
                 started-signature-session
                 
                     93.165.41.164
                     Mozilla/5.0 (iPad; CPU OS 11_3 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Mobile/15E302
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2020-03-23T16:01:24.779+01:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     35533818 - Løvbjerg EjendomsInvest AS - Årsrapport 2019.pdf
                     2dEDFWM4bKLA7GIvZkKvlzJSifc2tXjPDS67LQxQAgE=
                     SHA-256
                
            
             
                 2020-03-23T16:22:07.255+01:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
        
         
             
                 2020-03-23T16:30:53.649+01:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
         1mH0OjY3bon2iffKhecYuZ6hFDdzCYz5Ijw/rUfLFHc=   qPiaC/3ORA13gT4q/CgmLfe9/1i1ajyY7+W+hEW8e8I= hvdT27Akq2LYMbokUmlT66PMYfbt9iD8jjkbQJTnRtkslWg16mp69xDGJ77WF9pvjip05sPhzsJjKk9qdQzxyLgYWEv4kPWQa9KChblCIewtdUgWecBG2ZWE7mwFVrd3nyRu0CRMwx+NA23e0kII7MjOAtutYGN73//l/l2crdMpveQa/zJXHIBXJbutlDVRmFJzBL7ofx95f1fzmO8lohaNi4BZohrYN3+8xFlLz6wlaVgjMlwMYY/fPK/LULhV/dNcsgSiYo9nygCrx7zIFoHWNeavaNo2+ebd/lg7Llf3Yi+IjQ3n4p/EgLU5Hl9goKtEBxU+gs/kvks9IqEGkw==        2020-03-23T16:30:53.872+01:00     mhKrPC8Bf4zdulrur7O56ejku29XnY+8jvjAWDRMqOI=  CN=Buypass Class 3 CA 3,O=Buypass AS-983163327,C=NO 14977514639033826275423937    xJw1DlqCBeBj50xVSplDNbhDXJllJ9TvGisMe1FYSy0=  CN=Buypass Class 3 Root CA,O=Buypass AS-983163327,C=NO 30    7ffrvKJ6KjhNOHt9QBDGZuLttIQ+TCm0rh1bkzLmsk0=  CN=Buypass Class 3 Root CA,O=Buypass AS-983163327,C=NO 2   text/xml    MIIEyzCCArOgAwIBAgIBHjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBOMQswCQYDVQQGEwJOTzEdMBsGA1UECgwU MIIFWTCCA0GgAwIBAgIBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBOMQswCQYDVQQGEwJOTzEdMBsGA1UECgwU   MIICFQoBAKCCAg4wggIKBgkrBgEFBQcwAQEEggH7MIIB9zCB4KFNMEsxCzAJBgNVBAYTAk5PMR0w 
     
         
             Morten Klarskov Larsen
             9208-2002-2-187252234342
             1506721349
             DK
             PID
        
         
             application/pdf
             35533818 - Løvbjerg EjendomsInvest AS - Årsrapport 2019.pdf
             2dEDFWM4bKLA7GIvZkKvlzJSifc2tXjPDS67LQxQAgE=
        
         
             Signicat Sign
             XML Signature
             2020-03-24T07:29:25.745+01:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:nemid-signed-statement:2.2:1.0
     
         
         NEMID
         
             By signing this document 35533818 - Løvbjerg EjendomsInvest AS - Årsrapport 2019.pdf I approve of its contents.
             {"attachments":[{"index":0,"documentDescription":"35533818 - Løvbjerg EjendomsInvest AS - Årsrapport 2019.pdf","mimeType":"application/pdf","primaryDigestValue":"2dEDFWM4bKLA7GIvZkKvlzJSifc2tXjPDS67LQxQAgE=","primaryDigestMethod":{"algorithm":"http://www.w3.org/2001/04/xmlenc#sha256"},"secondaryDigestValue":"OgnAAgymvvxPaESedYuCKqUqrogn7BUPwvxwLshrK/s=","secondaryDigestMethod":{"algorithm":"http://www.w3.org/2007/05/xmldsig-more#sha3-256"}}]}
             0
        
    
     
         
             
             
             
             
             nemid-sign
             3
             admincontrol.com
        
         
             
             
             
        
         
             211394B3142344DD949165A0A18A6CCE
        
    
     
         
             
                 2020-03-24T07:29:08.252+01:00
                 started-signature-session
                 
                     62.66.174.121
                     Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; WOW64; Trident/7.0; rv:11.0) like Gecko
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2020-03-24T07:29:08.738+01:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     35533818 - Løvbjerg EjendomsInvest AS - Årsrapport 2019.pdf
                     2dEDFWM4bKLA7GIvZkKvlzJSifc2tXjPDS67LQxQAgE=
                     SHA-256
                
            
             
                 2020-03-24T07:29:10.364+01:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
        
         
             
                 2020-03-24T07:29:25.745+01:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
         aOpyOgwcHHESfjNviWHWsijPwZ1nmgOcVW+7Zq2Tu5c=   9w7YEof74/9WtGvg4N6Ofdu4yBwRTNXL4c2olE2ooX8= Aa7Wx/gA4UM34KASRTOi3UG5DpygYlRgrrh3Zy3VNy3RLhusvSFBkVrUTfjZoWVb/4fgHxc2XJgETeyhe1j87SVyvzHNQIPrPxzf3nmYGeTCCD1Vhfrq5l8tHzL2H7ojzqneU2RUScrEgf4kozfCCrmR/jPvAlbEsoBVKClOuPYDGjGWWbVMthjkB4YOZAbMvo0cZHNJRhWRRcc2cSOWk9B5pEVayW7R7soUSsqVdr9FjIJ0V+WKE/Xb3dqz8ucCIKCQBJ1q9RlOzlItnnM2cIZyyiFzt7zpj2bxuAm50qyTQLIGoQWYanU+i8tJCAtGKy+FaOtm4kgH/GMmODew6w==        2020-03-24T07:29:25.884+01:00     mhKrPC8Bf4zdulrur7O56ejku29XnY+8jvjAWDRMqOI=  CN=Buypass Class 3 CA 3,O=Buypass AS-983163327,C=NO 14977514639033826275423937    xJw1DlqCBeBj50xVSplDNbhDXJllJ9TvGisMe1FYSy0=  CN=Buypass Class 3 Root CA,O=Buypass AS-983163327,C=NO 30    7ffrvKJ6KjhNOHt9QBDGZuLttIQ+TCm0rh1bkzLmsk0=  CN=Buypass Class 3 Root CA,O=Buypass AS-983163327,C=NO 2   text/xml    MIIEyzCCArOgAwIBAgIBHjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBOMQswCQYDVQQGEwJOTzEdMBsGA1UECgwU MIIFWTCCA0GgAwIBAgIBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBOMQswCQYDVQQGEwJOTzEdMBsGA1UECgwU   MIICFQoBAKCCAg4wggIKBgkrBgEFBQcwAQEEggH7MIIB9zCB4KFNMEsxCzAJBgNVBAYTAk5PMR0w		2020-03-24T07:29:27+0100




