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Ledelsespitegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar
—31. december 2015 for Levbjerg EjendomsInvest A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for

regnskabséret 1. januar - 31. december 2015.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de for-
hold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 19. februar 2016

Direktion
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Bestyrelse:
A~
Gert Kristiansen Carsten Levbjerg
Formand
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Flemming Merk Pedersen Poul Steffensen
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Den uafh&ngige revisors pitegning

Til kapitalejerne i Lovbjerg EjendomsInvest A/S

Vi har revideret arsregnskabet for Levbjerg EjendomsInvest A/S for regnskabséret 1. januar — 31. decem-
ber 2015, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, pengestremsopgerelse og
noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nodvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pé grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge dansk
revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisionen for at
opné hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for beleb og oplysninger
1 arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder en vurdering af
risici for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved ri-
sikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et ars-
regnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er pas-
sende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige samt den samlede preesentation af arsregnska-
bet.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstreckkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. ja-
nuar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors pitegning

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har 1 henhold til 4rsregnskabsloven gennemleast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udferte revision af 4rsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overenssteramelse med arsregnskabet.

Horsens, den 19. februar 2016
Ernst & Young

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

'Vlie Lie)
Jens Moller
statsaut. revisor
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Hoved og negletal

Selskabets udvikling kan beskrives ved 2015 2014 2013
felgende hoved- og negletal (tkr.): 12 mdr. 12 mdr. 1 md.
Hovedtal

Nettoomsztning 3.284 2.406 197
Resultat for finansielle poster 2.454 2.289 157
Resultat for verdireguleringer 415 1.423 -29
Ordinzrt resultat 18.333 1.728 95
Skat af arets resultat 3.930 -408 -23
Arets resultat 14.403 1.320 72
Balancesum 171.006 50.700 59.670
Alktiekapital 7.000 6.000 5.000
Egenkapital 50.794 26.391 15.072
Pengestrem fra driftsaktiviteten 53 1.723 -?‘
Pengestrom fra investeringsaktiviteten -109.822 -87 -41.947
Pengestrom fra finansieringsaktiviteten 90.763 -10.786 59.346
Pengestrom i alt -19.006 -9.150 17.383
Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskeftigede 0 0 0|
Nogletal

Egenkapitalandel (soliditet) 29.7% 52,1% 25,3%
Egenkapitalforrentning for veerdireguleringer 1,1% 6,9% -0,2%
Egenkapitalforrentning 37,3% 6,4% 0.5%
Resultat pr. aktie (nom. tkr. 1) 2.058 220 14
Aktiernes indre veerdi 726 440 301
Foresldet udbetalt udbytte 0 0 0

Nogletallene er beregnet efter Finansforeningens “Anbefalinger og Nogletal 2015”. Der henvises til defi-
nitioner og begreber under anvendt regnskabspraksis.
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet er investering i udlejningsejendomme inden for dels erhverv dels bolig.

Udvikling i regnskabsaret

Selskabet blev stiftet ved kontant indskud den 21. november 2013. Selskabets forste regnskabsér var for
perioden 21. november — 31. december 2013.

Selskabskapitalen er i 2015 forhejet med tkr. 1.000. Aktieemissionen er foretaget som kontant indskud til
kurs 1.000.

Efterfelgende tabel angiver investeringsejendommenes veerdi, resultat efter skat, balancesum samt solidi-
tet ved forskellige afkastprocenter. Investeringsejendommenes verdi er beregnet ved hjzlp af en afkast-
baseret model, der udferligt er beskrevet i anvendt regnskabspraksis. Tabellens basis er afkastprocent og
vardi ultimo regnskabsaret 2015.

Hvis markedets afkastkrav ndrer sig, vil det berore ejendomme forskelligt, athengigt af type, beliggen-
hed, kontraktforhold mv. Det er vurderingen, at selskabets ejendomme har sidanne beliggenheder mv., at
mindre @ndringer i markedets generelle afkastkrav ikke vil pavirke vaerdiansettelsen vasentligt.

Ved veerdiansettelsen pr. 31. december 2015 er der gennemsnitligt anvendt et afkastkrav pa 4,77 %. Af-
kastkravet var pr. 31. december 2014 opgjort til 5,95 %. 1 2014 bestod ejendomsportefaljen alene af er-
hvervsejendomme. Pr. 31. december udgeres 71 % af vardien af ejendomsportefolien af boliglejemal,
hvilket er hovedforklaringen pé den @ndrede gennemsnitlige afkastsats..

Til illustration af hvilken effekt andringer i afkastsatsen vil have for arsrapporten er efterfelgende tabel
medtaget. Tabellen viser effekten pé investeringsejendommens véerdi, balancesum, egenkapital og solidi-
tet ved @ndringer i afkastprocenten i intervaller pa 0,25 procentpoint. Ved en stigning i afkastprocenten
pa 0,25 procentpoint, vil investeringsejendommens markedsveardi falde med tkr. 6.757. Omvendt vil et
fald i afkastprocenten pa 0,25 procentpoint medfore en stigning i markedsvardien af investeringsejen-
dommen pé tkr. 7.642.

Investeringsejendomme Basis

Erhvervsudlejning

Andring i afkastprocent 0,75 0,50 0,25 - -0,25 -0,50 -0,75
Afkastprocent 5.52 5,27 5,02 4,77 4,52 427 4,02
Andring 1 dagsverdi -18.546 -12.931 -6.757 0 7.642 16.105 25.621
Dagsvardi 120.894 126.509 132.683 139.440 147.082 155.545 165.061
Balancesum 152.460 158.075 164.249 171.006 178.648 187.111 196.627
Egenkapital 36.328 40.708 45.524 50.794 56.755 63.356 70.778
Soliditet 23.,8% 25.8% 27.7% 29,7% 31,8% 33,9% 36,0%
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Ledelsesberetning

Lovbjerg EjendomsInvest A/S har pr. 4. november 2015 kabt selskabet Ahusene 2 ApS. Aktiviteten med
boligudlejning og den geografiske placering af dette selskabs ejendomme gjorde at der vurderedes at vare
en sa god sammenhzng med aktiviteten i Lovbjerg EjendomsInvest A/S, at der ville kunne skabes positi-
ve synergieffekter ved kebet af denne portefolje. Resultat og egenkapital er i 2015 pavirket positivt med
tkr. 346 som folge af kebet.

Arets resultat udger et overskud pa tkr. 14.403 efter skat mod et overskud pa tkr. 1.3201 2014.
Resultatet anses at vaere tilfredsstillende.

Efterfelgende begivenheder

Efter balancedagen er der ikke indtruffet forhold, som har vasentlig indflydelse p4 bedemmelsen af ars-
rapporten.

Den forventede udvikling

Der forventes et positivt resultat i 2016.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Lovbjerg EjendomsInvest A/S for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Fra regnskabsklasse C er tilvalgt anvendelse af reglerne
om en beskrivelse af den forventede udvikling i ledelsesberetningen, udarbejdelse af hoved- og negletal-
soversigt samt pengestramsopgorelse.

I lighed med sidste ar er det valgt at folge de anbefalinger som Finansforeningen giver i relation til ejen-
domsselskabers opstilling af resultatopgerelsen i arsrapporten, som en naturlig konsekvens af at hovedak-
tiviteten er keb, salg og udlejning af fast ejendom.

Der er ved udarbejdelsen af arsrapporten for 2015 foretaget en revurdering af den regnskabsmaessige be-
handling af selskabets henszattelser til udvendig vedligeholdelse, herunder en vurdering af, at der lobende
skal ske indteegtsforsel af de hos lejer opkrazvede beleb til udvendig vedligeholdelse. Belgbene klassifice-
res som lejeindtagter og indtagtsferes alene nar der ikke er krav om afholdelse af omkostninger eller ud-
arbejdelse af driftsregnskab med slutafregning for de opkravede belob for de enkelte lejemal. Som afledt
effekt heraf, udgiftsferes afholdte omkostninger til udvendig vedligeholdelse direkte i resultatopgerelsen,
hvor der tidligere er sket modregning i hensatte beleb for den respektive ejendom.

P& baggrund heraf er der i regnskabséret 2015 indtaegtsfort yderligere lejeindiagter pa i alt tkr. 33, idet
der ikke har vaeret atholdt vedligeholdelsesomkostninger i regnskabsaret for den berorte ejendom. Selska-
bets henszttelser til udvendig vedligeholdelse primo regnskabsaret 2015 er indtagtsfort over egenkapita-
len. Den positive @ndring af selskabets egenkapital primo regnskabsaret 2015, efter indregning af effek-
ten pa udskudte skatter vedrerende samme, er opgjort til tkr, 27.

Sammenligningstallene for 2014 er tilpasset ovennavnte revurdering, ligesom hovednoegletalsoversigten
er tilpasset den @ndrede praksis.

Bortset fra ovennzaevnte er drsrapporten aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopgerelsen

Nettoomszetning

Nettoomsatningen bestar af huslejeindtzegter ekskl. moms og algifter opkravet pa vegne af tredjepart.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder

I modervirksomhedens resultatopgerelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte dattervirk-
somheders resultat efter skat og efter fuld eliminering af intern avance/tab.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, gevinster og — tab vedrerende vardipapirer,
gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og
godtgerelser under acontoskatteordningen m.v.
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Anvendt regnskabspraksis

Verdiregulering af investeringscjendomme

Veerdireguleringer af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme som folge af
driftsforbedringer eller som folge af @ndrede afkastkrav.

Skat af drets resultat

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Levbjerg Ejendomslnvest A/S er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som folge heraf
alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede sel-
skaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Der foretages fuld fordeling med refusion vedrerende
skattemessige underskud selskaberne imellem. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordnin-
gen.

Arets skat, som bestér af 4rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til irets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores
til bevaegelser direkte i egenkapitalen. Den andel af den i resultatopgerelsen indregnede skat, der knytter
sig til drets ekstraordinare resultat, henfores hertil, mens den resterende del henferes til arcts ordinzre re-
sultat.

Verdiregulering af investeringsejendomme

Verdireguleringer af investeringsejendomme indeholder veerdireguleringer af ejendomme som folge af
driftsforbedringer eller som folge af @endrede afkastkrav.

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Investeringsejendomme méles til dagsveardi baseret pa en arlig vurdering af hver enkelt ejendom. Bereg-
ningen af dagsvardi er foretaget ved hjzlp af en afkastbaseret model. Ved fastleeggelse af ejendommenes
indtaegtsforhold tages der hejde for de bestiende lejekontrakter, herunder den beregnede leje, deposita og
andre relevante forhold. Lejeindtagten fradrages de driftsomkostninger, som pahviler ejendommen.

Igangvaerende projekter pa investeringsejendomme miles ved forste indregning til kostpris, der omfatter
direkte henforbare omkostninger. Igangveerende projekter pa investeringsejendomme maéles cfterfelgende
til dagsveerdi.

Som felge af mélingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivninger p4 investeringsejendomme.

Regulering af investeringsejendommenes vaerdi indregnes szrskilt i resultatopgerelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder males efter den indre vardis metode.

Kapitalandele i dattervirksomheder méles til den forholdsmassige andel af virksomhedens indre vardi
opgjort efter koncernens regnskabspraksis med {radrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer
og tab og med tilleeg eller fradrag af resterende vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter over-
tagelsesmetoden.

Kapitalandele i dattervirksomheder med regnskabsmassigt negativ indre veerdi méles til 0 kr., og et even-
tuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives i det omfang, tilgodehavendet er uerholdeligt. I
det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke en underbalance, der
overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende beleb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder vises som reserve for nettoopskrivning efter den
indre veerdis metode i egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmeessige verdi overstiger kostprisen.

Udbytte fra dattervirksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelse af arsrapporten for Lovbjerg
EjendomsInvest A/S, bindes ikke p& opskrivningsreserven.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Der nedskrives til imedegéelse af forventede tab efter en
individuel vurdering af tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efierfol-
gende regnskabsér.

Egenkapital — Udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzre generalfor-
samling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en seerskilt post
under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Efter sambeskatningsreglerne overtager Lovbjerg EjendomsInvest A/S som administrationsselskab haf-
telsen for dattervirksomhedernes selskabsskatter overfor skattemyndighederne i takt med dattervirksom-
hedernes betaling af sambeskatningsbidrag.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under mellemverende med til-
knyttede virksomheder.

11



Lavbjerg EjendomsInvest A/S
Arsrappon 2015
CVR-nr. 355338 18

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat (fortsat)

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassige og skattemaessige vaerdier af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettigede skattemaessige underskud, ind-
regnes med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig ind-

tjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed og ju-
risdiktion.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méales de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris, svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer og anden gald males til amortiseret kost-
pris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Pengestroemsopgeorelse

Pengestromsopgerelsen viser selskabets pengestromme fordelt pa drifts-, investerings- og finansierings-
aktivitet for éret, drets forskydning i likvider samt selskabets likvider ved drets begyndelse og slutning.

Pengestrom fra driftsaktivitet

Pengestromme fra drifisaktivitet opgeres som selskabets andel af resultatet reguleret for ikke kontante
driftsposter, eendring i drifiskapital samt betalt selskabsskat.

Pengestrom fra investeringsaktivitet

Pengestremme fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med keb og salg af immaterielle,
matericlle og finansielle anlaegsaktiver.

Pengestrem fra finansieringsaktivitet

Pengestremme fra finansieringsaktivitet omfatter @ndringer i storrelse eller sammensztning af selskabets
aktickapital og omkostninger forbundet hermed samt optagelse af 1an, afdrag pa rentebaerende gald samt
betaling af udbytte til selskabsdeltagere.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger samt kortfristede gaeldsforpligtelser til kreditinstitutter, der forfal-
der pé anfordring.
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Anvendt regnskabspraksis

Hoved- og negletalsoversigt

Neogletal er udarbejdet i overensstemmelse med Finansforeningens "Anbefalinger og Nogletal 2015".

De 1 hoved- og negletalsoversigten anforte nogletal er beregnet saledes:

Egenkapitalandel (Soliditet)

Egenkapitalforrentning for veerdireg.

Egenkapitalforrentning

Resultat pr. aktie (nom. 1 tkr.)

Aktiernes indre veerdi

Egenkapital ultimo x 100
Samledeaktiver

Resultat for vaerdireguleringer x 100

Il

Gennemsnitlig egenkapital

Ordinert resultat efter skat x 100

Gennemsnitlig egenkapital

Periodens resultat efter skat

Antal aktier

Egenkapital ultimo x 100
Aktiekapital

Hvor perioderne afviger fra et helt regnskabsér pa 12 maneder, er der ikke sket omregning til arsbasis.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 2015

Note 2015 2014
tkr.

Lejeindtzegter 3.284.213 2.406
Ejendomsrelaterede omkostninger -108.427 0
Bruttoresultat 3.175.786 2.406
Administrationsomkostninger -721.400 -117
Resultat for finansielle poster 2.454.386 2.289
Resultat af kapitalandele i dattervirksomhed 345.895 0
Finansielle indtegter 1.247 1
Finansielle omkostninger 2 -2.386.362 -867
Resultat for vaerdireguleringer 415.166 1.423
Verdireguleringer af ejendomme 17.918.236 305
Resultat for skat 18.333.402 1.728
Skat 3 -3.930.800 -408
Arets resultat 14.402.602 1.320
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 345.895 0
Overfort resultat 14.056.707 1.320

14.402.602 1.320
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Lovbjerg Ejendomsinvest A/S
Arsrapport 2015
CVR-nr. 35 5338 18

Balance 31. december 2015

Aktiver
Note 2015 2014
tkr.

Investeringsejendomme 139.440.000 40.750
Igangvarende projekter, investeringsejendomme 0 1.714
Materielle anleegsaktiver 4 139.440.000 42.464
Kapitalandele i dattervirksomhed 31.110.186 0
Finansielle anlegsaktiver 5 31.110.186 0
Anlegsaktiver 170.550.186 42.464
Tilgodehavende fra salg af varer og tjenesteydelser 2.266 0
Selskabsskat, dattervirksomhed 101.344 0
Periodeafgransningsposter 175.236 4
Tilgodehavender 278.846 4
Likvide beholdninger 176.510 8.232
Omszetningsaktiver 455.356 8.236
Aktiver 171.005.542 50.700
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Balance 31. december 2015

Lavbjerg Ejendomsinvest A/S

Arsrapport 2015
CVR-nr. 355338 18

Passiver
Note 2015 2014
tkr.

Aktiekapital 7.000.000 6.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode 345.895 0
Overfort resultat 43.447.940 20.391
Egenkapital 50.793.835 26.391
Hensaettelser til udskudt skat 6 4.370.836 431
Hensatte forpligtelser 4.370.836 431
Geld til realkreditinstitutter 98.576.441 22.948
Deposita 2.524.020 2
Langfristede gzldsforpligtelser 7 101.100.461 22.950
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 7 1.223.386 611
Kreditinstitutter 10.950.491 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 235.629 15
Aftalelan associeret virksomhed 2.000.000 0
Selskabsskat 92.567 0
Anden gaeld 238.337 302
Kortfristede gaeldsforpligtelser 14.740.410 928
Gzldsforpligtelser 115.840.871 23.878
Passiver 171.005.542 50.700
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser 8

Ejerforhold 9
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Levbjerg Ejendomslnvest A/S
Arsrappert 2015

Egenkapitalopgerelse 31. december 2015

Reserve for
nettoopskriv-
ning efter den

Overkurs indre veerdis Overfart
Aktiekapital ved stiftelse metode resultat I alt

Egenkapital 31. december 2013 5.000.000 0 0 10.071.631 15.071.631
Kontant kapitalforhejelse
pr. 18. december 2014 1.000.000 9.000.000 10.000.000
Overfort -9.000.000 9.000.000 0
Overfort via resultatdisponering 1.293.082 1.293.082
Egenkapital 31. december 2014 6.000.000 0 0 20.364.713 26.364.713
Korrektioner til egenkapital primo 26.520 26.520
Korrigeret egenkapital
31. december 2014 6.000.000 0 0 20.391.233 26.391.233
Kontant kapitalforhoejelse
pr. 28. december 2015 1.000.000 9.000.000 10.000.000
Overfort -9.000.000 9.000.000 0
Overfort via resultatdisponering 345.895 14.056.707 14.402.602

7.000.000 0 345.895 43.447.940 50.793.835

Aktiekapitalen fordeles pa 7.000 stk. aktier 4 1.000 kr.

CVR-nr, 355338 18
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Lavbjerg EjendomsInvest A/S
Arsrapport 2015
CVR-nr. 35 5338 18

Pengestremsopgerelse 1. januar - 31. december 2015

Note 2015 2014
tkr.

Arets resultat for skat 18.333.402 1.728
Reguleringer 10 -15.879.016 561
Zndring i driftskapital 11 155.557 482
Pengestromme fra driftsaktivitet for finansielle poster 2.609.943 2771
Renteindbetalinger og lignende 1.247 1
Renteudbetalinger og lignende -2.557.976 -1.049
Pengestremme fra ordineer drift 53.214 1.723
Betalt selskabsskat 0 0
Pengestromme fra driftsaktivitet 53.214 1.723
Kab af investeringsejendom -79.058.264 25
Igangvaerende projekter, investeringsejendom 0 -112
Keb af kapitalandele i dattervirksomhed -30.764.291 0
Pengestromme fra investeringsaktivitet -109.822.555 -87
Kapitalindskud ved selskabsstiftelsen 10.000.000 10.000
Hjemtagelse af realkreditlan 76.933.000 24.120
Afdrag pa realkreditlan -691.887 -561
Andring deposita 2.321.920 2
Geld vedrerende kob af investeringsejendom 0 -40.347
Aftalelan, tilknyttet selskab 2.000.000 -4.000
Pengestremme fra finansieringsaktivitet 90.763.033 -10.786
Arets likviditetsvirkning -19.006.308 -9.150
Likvider, primo 8.232.327 17.382
Likvider ultimo -10.773.981 8.232
Der kan specificeres siledes:
Likvide midler 176.510 8.232
Kreditinstitutter -10.950.491 0

-10.773.981 8.232
Kortfristede kreditfaciliteter 11.000.000 0
Finansielle reserve ved regnskabsarets afslutning 226.019 8.232
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Noter til drsregnskabet

1 Personaleomkostninger
Selskabet har ikke haft ansatte i regnskabsaret.

2 Finansielle omkostninger
Renter associeret virksomhed
Ovrige finansielle omkostninger

3 Skat
Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat som folge @ndret skatteprocent
Regulering af hensattelse til udskudt skat

Betalt skat

Lavbjerg Ejendomslnvest A/S
Arsrapport 2015
CVR-nr. 35 5338 18

2015 2014
tkr.

12.770 106
2.373.592 761
2.386.362 867
-8.777 0
-298.012 -18
4.237.589 426
3.930.800 408
0 0
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Lavbjerg EjendomsInvest A/S
Arsrapport 2015
CVR-nr. 35533818

Noter til drsregnskabet

Igangveerende
projekter
Investerings- investerings-
ejendomme ejendomme
4 Materielle anlegsaktiver

Kostpris 1. januar 2015 40.321.430 1.713.500
Arets tilgang 0 79.058.264
Arets overgang til feerdige investeringsejendomme 80.771.764 -80.771.764
Avrets afgang 0 0
Kostpris 31. december 2015 121.093.194 0
Verdireguleringer 1. januar 2015 428.570 0
Arets regulering 17.918.236 0
Verdireguleringer 31. december 2015 18.346.806 0
Regnskabsmzssig veerdi 31. december 2015 139.440.000 0
Offentlig ejendomsveerdi 1. oktober 2014 (delvis) 39.500.000 Ingen
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Levbjerg Ejendomslnvest A/S
Arsrapport 2015
CVR-nr. 355338 18

Noter til drsregnskabet

2015
5 Kapitalandele i dattervirksomhed

Kostpris 1. januar 2015 0
Arets tilgang 30.764.291
Kostpris 31. december 2015 30.764.291
Reguleringer 1. januar 2015 0
Arets resultat 345.895
Verdireguleringer 31. december 2015 345.895
Regnskabsmzessig vaerdi 31. december 2015 31.110.186
Ejerandel Stemmeande]

Nawn Hjemsted 1 procent 1 procent
Ahusene 2 ApS Horsens 100,00 100,00
Navn Selskabskapital ~ Egenkapital Arets resultat
Ahusene 2 ApS 100.000 31.110.186 10.359.063

2015 2014
tkr.
6 Udskudt skat

Saldo 1. januar 423.112 23
Korrektion til saldo 1. januar 8.147 0
Korrigeret saldo 1. januar 431.259 23
Arets udskudte skatter 3.939.577 408
4.370.836 431
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Noter til drsregnskabet

Lovhjerg Ejendomslnvest A/S

Arsrapport 2015

CVR-nr. 35 53 38 18

Afdrag Langfristet Restgald
forste ar andel efter 5 ar
7 Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 1.223.386 98.576.441 93.636.286
Deposita 0 2.524.020 2.524.020
1.223.386 101.100.461 96.160.306

8 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitut, tkr. 99.800 er der givet pant i de under aktiver
opferte ejendomme. Den regnskabsmassige verdi af de pantsatte ejendomme udger pr.
31. december 2015 tkr. 139.440. Endvidere er der ved etablering af realkreditlénene

indgéet en ejerskabserklzering.

Til sikkerhed for 1an hos Danske Bank, maksimeret til tkr. | 1.000, er anparterne i Ahuse-

ne 2 ApS héndpantsat, herunder ogsa retten til kommende udbytter, ret il nyte

eventuelle fondsanparter.

9 Ejerforhold

gning og

Folgende anpartshaver er optaget i selskabets ¢jerbog som ejende minimum 5 % af

stemmerne eller aktiekapitalen:

Levbjerg Ejendomme A/S, Strandkaervej 5, 8700 Horsens

Levbjerg Invest ApS, Strandkeervej 5, 8700 Horsens
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Lavbjerg EjendomsInvest A/S
Arsrapport 2015
CVR-nr. 3553 38 18

Noter til drsregnskabet

2015 2014
tkr.
10 Reguleringer (pengestremsopgerelse)

Verdireguleringer -17.918.236 -305
Resultat af kapitalandele -345.895 0
Finansielle poster 2.385.115 866
-15.879.016 561

11 ZEndringer i driftskapital (pengestromsopgorelse)
Zndringer, andre tilgodehavender -2.266 216
/Endringer, leverandorer af varer og tjenesteydelser 220.986 5
Zndringer, anden gald -63.163 261
155.557 482
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