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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar
— 31. december 2018 for Levbjerg EjendomsInvest A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for

regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de for-
hold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 6. marts 2019

Direktion:

T A—"

P‘a/lle Jensen

Bestyrelse:

)
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Gert Kristiansen Jorgen Lund Rauff Pedersen

Formand

.

Poul Steffensen Laura Hay Uggla




Levbjerg Ejendomslnvest A/S
Arsrapport 2018
CVR-nr. 355338 18

Den uafhaengige revisors pategning

Til kapitalejerne i Levbjerg EjendomsInvest A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Levbjerg Ejendomslnvest A/S for regnskabsaret 1.januar —
31. december 2018, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, pengestramsopgorelse
og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efer arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar — 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere beskrevet
i revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet". Det er vores opfattelse,
at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhzengighed

Vi er uafhengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's
etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige eti-
ske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gael-
dende 1 Danmark, altid vil afdackke vassentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhaengige revisors pategning

» Identificerer og vurderer vi risikoen for veasentlig fejlinformation i rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pd disse risici
samt opnér revisionsbevis, der er tilstrazkkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hajere end ved ve-
sentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

» Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusi-
on om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

v

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af érsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der p& grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsztte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspé-
tegning gore opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke
er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisionsbevis, der
er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

» Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder péa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i in-
tern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krasvede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.
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Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er 1 overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet va-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 6. marts 2019
Ernst & Young

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28
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Selskabets udvikling kan beskrives ved

folgende hoved- og nogletal (tkr.): 2018 2017 2016 2015 2014
Hovedtal

Nettoomsatning 12.918 12.617 12.444 3.284 2.406
Resultat for finansielle poster 9.964 10.271 9.348 2454 2.289
Resultat for veerdireguleringer 12.225 9.519 6.068 415 1.423
Ordingert resultat 45.875 9.659 6.138 18.333 1.728
Skat af arets resultat -9.166 -1.757 -1.521 -3.930 -408
Arets resultat 36.709 7.902 4.617 14.403 1.320
Balancesum 320.675 285.364 268.641 171.006 50.700
Aktiekapital 9.000 9.000 7.000 7.000 6.000
Egenkapital 118.022 81.312 55.411 50.794 26.391
Pengestrom fra driftsaktiviteten 5.791 5.681 6.463 53 1.723
Pengestrom fra investeringsaktiviteten 10.369 -39.021 0 -109.822 -87
Pengestrem fra finansieringsaktiviteten -9.281 26.774 -3.645 90.763 -10.786
Pengestrem i alt 6.879 -6.566 2.818 -19.006 -9.150
Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskaftigede 0 0 0 0 0
Naogletal

Egenkapitalandel (soliditet) 36,8% 28.5% 20,6% 29.7% 52,1%
Egenkapitalforrentning for verdireguleringer 12,3% 13,9% 11.4% 1,1% 6,9%
Egenkapitalforrentning 36.8% 11,6% 8,7% 37.3% 6.4%
Resultat pr. aktie (nom. tkr. 1) 4.079 878 660 2.058 220
Aktiernes indre veerdi 1.311 903 792 726 440
Foresléet udbetalt udbytte 0 0 0 0 0

Nogletallene er beregnet efter Finansforeningens ”Anbefalinger og Nogletal 2015, Der henvises til defi-
nitioner og begreber under anvendt regnskabspraksis.

Hoved- og negletallene for 2016 indeholder, som felge af fusionen pr. 1. januar 2017, ogsa regnskabstal-
lene for Ahusene 2 ApS. Ahusene 2 ApS blev oprindelig kebt af Lovbjerg EjendomsInvest A/S pr. 4. no-

vember 2015.
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet er investering i udlejningsejendomme inden for dels erhverv dels bolig.

Udvikling i regnskabsaret
Arets resultat udger et overskud pa tkr. 36.709 efter skat mod et overskud pa tkr. 7.902 i 2017.

Arets resultat anses at vere tilfredsstillende.
Ligeledes anser ledelsen arets positive udvikling i likviditeten pé tkr. 6.879 som varende tilfredsstillende.

Egenkapitalen pr. 31. december 2018 pa tkr. 118.022 udger 36,8 % af balancesummen. Ultimo 2017 var
soliditeten opgjort til 28,5 %.

Selskabets investeringsejendomme er i 2018 blevet vurderet af Colliers International. 1 narvarende rs-
rapport er det saledes disse markedsverdier, der er indarbejdet 1 balancen.

Arets resultat for skat er positivt pavirket med tkr. 33.650 som folge af fornevnte vurderinger. Den posi-

tive pavirkning af arets resultat efter skat, og dermed ogsé selskabets egenkapital, kan opgeres til tkr.
26.247.

Der er efterfolgende, med udgangspunkt i selskabets seedvanlige regnskabspraksis for veerdianszttelsen af
selskabets ejendomme, foretaget en omregning af veerdien til en aktuel afkastsats.

Hvis markedets afkastkrav endrer sig, vil det berere ejendommene forskelligt, athengigt af type, belig-
genhed, kontraktforhold mv. Det er vurderingen, at selskabets ejendomme har sddanne beliggenheder
mv., at mindre andringer i markedets generelle afkastkrav ikke vil pavirke verdiansattelsen veesentligt.

Ved veerdianseettelsen pr. 31. december 2018 er der gennemsnitligt anvendt et afkastkrav pa 3,96 %. Af-
kastkravet var pr. 31. december 2017 opgjort til 4,46 %. Ultimo 2018 kan 85 % af ejendomsportefoaljens
vardier henferes til boligudlejningsejendomme imod 83 % aret for.

Til illustration af hvilken effekt eendringer i afkastsatsen vil have for arsrapporten er efterfelgende tabel
medtaget. Tabellens basis er afkastprocent og vaerdi ultimo regnskabsaret 2018.

Tabellen viser effekten pa investeringsejendommenes verdi, balancesum, egenkapital og soliditet ved
endringer 1 afkastprocenten i intervaller pa 0,25 procentpoint. Ved en stigning i afkastprocenten pa 0,25
procentpoint, vil investeringsejendommens markedsveerdi falde med tkr. 16.035. Omvendt vil et fald i af-

kastprocenten pa 0,25 procentpoint medfere en stigning i markedsvardien af investeringsejendommen pa
tkr. 18.615.



Ledelsesberetning

Investeringsejendomme

Zndring i afkastprocent
Afkastprocent

Zndring 1 dagsveerdi

Dagsveerdi

Balancesum

Egenkapital
Soliditet

Efterfolgende begivenheder

0,75
4,71

-43.328
234972

277.347
84.226

30.4%

0,50
4,46

-30.446
247.854

260.229
94.274

32,5%

0,25
421

-16.035
262.265

304.640
105.515

34,6%

Basis

3,96

0
278.300

320.675
118.022

36,8%

Levbjerg Ejendomslnvest A/S
Arsrapport 2018
CVR-nr. 355338 18

-0,25
3.71

18.615
296.915

339.250
132.542

39,1%

-0,50
3,46

39.695
317.995

360.370
148.984

41.3%

-0,75
3,21

64.059
342.359

384.734
167.988

43,7%

Efter balancedagen er der ikke indtruffet forhold, som har veesentlig indflydelse pa bedemmelsen af ars-

rapporten.

Den forventede udvikling

Der forventes et positivt resultat i 2019.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Levbjerg EjendomsInvest A/S for 2018 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Fra regnskabsklasse C er tilvalgt anvendelse af reglerne
om en beskrivelse af den forventede udvikling i ledelsesberetningen, udarbejdelse af hoved- negletalso-
versigt, egenkapitalopgerelse samt pengestremsopgerelse.

I henhold til arsregnskabslovens § 110, stk. 1, er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Det er valgt at folge de anbefalinger som Finansforeningen giver i relation til ejendomsselskabers opstil-
ling af resultatopgerelsen i arsrapporten, som en naturlig konsekvens af at hovedaktiviteten er keb, salg
og udlejning af fast ejendom. Hvor dette valg har indflydelse pa sammenligningstal samt hoved- og neg-
letal, er disse korrigeret tilsvarende.

Arsregnskabet er aflagt efier samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopgerelsen

Nettoomsztning

Nettoomsatningen bestar af huslejeindtagter ekskl. moms og afgifier opkravet pa vegne af tredjepart.

Ejendomsrelaterede omkostninger

Ejendomsrelaterede omkostninger indeholder direkte omkostninger til driften af selskabets ejendomme.

Eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger indeholder omkostninger til administration og salg.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder

1 modervirksomhedens resultatopgerelse indregnes den forholdsmessige andel af de enkelte dattervirk-
somheders resultat efter skat og efter fuld eliminering af intern avance/tab.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, gevinster og — tab vedrerende vaerdipapirer,
geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og
godtgerelser under acontoskatteordningen m.v.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veardireguleringer af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme som folge af
driftsforbedringer eller som felge af @ndrede afkastkrav.

Skat af arets resultat

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Lovbjerg EjendomsInvest A/S er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som felge heraf
alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

10
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Skat af arets resultat (fortsat)

Den aktuelle selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede sel-
skaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Der foretages fuld fordeling med refusion vedrarende
skattemaessige underskud selskaberne imellem. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordnin-
gen.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del. der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henferes
til bevaegelser direkte i egenkapitalen. Den andel af den i resultatopgerelsen indregnede skat, der knytter
sig til arets ekstraordinzre resultat, henfores hertil, mens den resterende del henfores til arets ordinare re-
sultat.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi baseret pa en arlig vurdering af hver enkelt ejendom. Bereg-
ningen af dagsverdi er foretaget ved hjlp af en afkastbaseret model. Ved fastleggelse af ¢jendommenes
indtaegtsforhold tages der hajde for de bestdende lejekontrakter, herunder den beregnede lgje, deposita og
andre relevante forhold. Lejeindtagten fradrages de driftsomkostninger, som pahviler ¢jendommen.

Igangveerende projekter pa investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter
direkte henforbare omkostninger. Igangveerende projekter pa investeringsejendomme maéles efterfolgende
til dagsvaerdi.

Som felge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivninger pa investeringsejendomme.

Regulering af investeringsejendommenes vardi indregnes sarskilt i resultatopgerelsen.

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele 1 dattervirksomheder males efter den indre veerdis metode.

Kapitalandele i dattervirksomheder males til den forholdsmassige andel af virksomhedernes indre veerdi
opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer
og tab og med tilleeg eller fradrag af resterende verdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter over-
tagelsesmetoden.

Kapitalandele i dattervirksomheder med regnskabsmaessigt negativ indre vacrdi males til 0 kr., og et even-
tuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives 1 det omfang, tilgodehavendet er uerholdeligt. 1
det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke en underbalance, der
overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende beleb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder vises som reserve for nettoopskrivning efter den
indre veerdis metode i egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmassige vaerdi overstiger kostprisen.

11
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Anvendt regnskabspraksis

Kapitalandele i dattervirksomheder (fortsat)

Udbytte fra dattervirksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelse af arsrapporten for Lovbjerg
EjendomsInvest A/S, bindes ikke p4 opskrivningsreserven.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Der nedskrives til imedegéelse af forventede tab efter en
individuel vurdering af tilgodehavender.

Egenkapital — Udbytte
Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare generalfor-

samling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en searskilt post
under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Efter sambeskatningsreglerne overtager Levbjerg EjendomsInvest A/S som administrationsselskab heef-
telsen for dattervirksomhedernes selskabsskatter overfor skattemyndighederne i takt med dattervirksom-
hedernes betaling af sambeskatningsbidrag.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under mellemvarende med til-
knyttede virksomheder.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassige og skattemzssige veerdier af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremferselsberettigede skattemassige underskud, ind-
regnes med den vardi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig ind-
tjening eller ved modregning 1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed og ju-
risdiktion.

Geldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte vaesentlige transaktionsomkostninger. | efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, sa for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer og anden gald males til amortiseret kost-
pris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne huslejeindbetalinger vedrerende
efterfelgende regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Pengestromsopgorelse

Pengestromsopgerelsen viser selskabets pengestremme fordelt pa drifts-, investerings- og finansierings-
aktivitet for aret, drets forskydning i likvider samt selskabets likvider ved arets begyndelse og slutning.

Pengestrom fra driftsaktivitet

Pengestromme fra driftsaktivitet opgeres som selskabets andel af resultatet reguleret for ikke kontante
driftsposter, andring i driftskapital samt betalt selskabsskat.

Pengestrom fra investeringsaktivitet

Pengestromme fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med keb og salg af immaterielle,
materielle og finansielle anlaegsaktiver.

Pengestrem fra finansieringsaktivitet

Pengestremme fra finansieringsaktivitet omfatter &2ndringer i sterrelse eller sammensatning af selskabets
aktiekapital og omkostninger forbundet hermed samt optagelse af lan, afdrag pa rentebarende geeld samt
betaling af udbytte til selskabsdeltagere.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger samt kortfristede gaeldsforpligtelser til kreditinstitutter, der forfal-
der pa anfordring.

Hoved- og negletalsoversigt

Nogletal er udarbejdet i overensstemmelse med Finansforeningens "Anbefalinger og Negletal 2015".
De i hoved- og negletalsoversigten anferte negletal er beregnet saledes:

: = i 1ti 1
Egenkapitalandel (Soliditet) B RgenapilgLiline o)

Samledeaktiver

Resultat for veerdireguleringer x 100

Egenkapitalforrentning for veerdireg. =
Gennemsnitlig egenkapital

. . Ordinart resultat efter skat x 100
Egenkapitalforrentning =

Gennemsnitlig egenkapital

. Periodens resultat efter skat
Resultat pr. aktie (nom. 1 tkr.)

Antal aktier

) . ) Egenkapital ultimo x 100
Aktiernes indre vardi = Ehsaplal

Aktiekapital
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Levbjerg Ejendomslnvest A/S

Resultatopgerelse 1. januar — 31. december 2018

Note 2018 2017
thr.

Lejeindtzegter 12.918.215 12.617
Ejendomsrelaterede omkostninger -1.583.038 -1.539
Bruttoresultat 11.335.177 11.078
Personaleomkostninger 1 -208.735 -116
Eksterne omkostninger -1.162.629 -691
Resultat for finansielle poster 9.963.813 10.271
Resultat af kapitalandele 1 dattervirksomheder 4.539.967 1.737
Finansielle indtaegter 2 32.579 59
Finansielle omkostninger -2.310.932 -2.548
Resultat for vaerdireguleringer 12.225.427 9.519
Verdireguleringer af ejendomme 33.650.000 140
Resultat for skat 45.875.427 9.659
Skat 3 -9.166.307 -1.757
Arets resultat 36.709.120 7.902
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 36.709.120 7.902

36.709.120 7.902

Arsrapport 2018
CVR-nr. 355338 18
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Balance 31. december 2018

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder

Finansielle anlaegsaktiver
Anl=zgsaktiver

Tilgodehavende fra salg af varer og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Tilgodehavende hos tilknyttet virksomhed
Sambeskatningsbidrag

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver

Lovbjerg Ejendomslnvest A/S
Arsrapport 2018
CVR-nr. 3553 38 18

Note 2018 2017
tkr.
278.300.000 244.650
4 278.300.000 244.650
34.207.547 35.068
5 34.207.547 35.068
312.507.547 279.718
102.918 113
16.410 94
0 4.969
899.559 200
1.018.887 5.376
7.148.769 270
8.167.656 5.646
320.675.203 285.364
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Balance 31. december 2018

Passiver

Aktiekapital
Overfort resultat

Egenkapital

Henseaettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Deposita

Langfristede gzldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Aftalelan associeret virksomhed
Sambeskatningsbidrag

Selskabsskat

Anden geld

Periodeafgrasnsningsposter

Kortfristede geldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser

Passiver

Pantsazetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser
Ejerforhold

Lavbjerg Ejendomslnvest A/S

Arsrapport 2018
CVR-nr. 3553 38 18

Note 2018 2017
tkr.
9.000.000 9.000
109.021.608 72.312
118.021.608 81.312
6 20.372.967 12.695
20.372.967 12.695
173.442.710 175.383
5.400.715 5.336
7 178.843.425 180.719
7 1.952.201 1.958
155.822 212
0 7.400
0 134
444,706 208
847.966 566
36.508 70
3.437.203 10.638
182.280.628 191.357
320.675.203 285.364
8
9
10
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Egenkapitalopgorelse 31. december 2018

Egenkapital 31. december 2013
Kontant kapitalforhejelse

pr. 18. december 2014
Overfort

Overfort via resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2014
Korrektioner til egenkapital primo

Korrigeret egenkapital

31. december 2014

Kontant kapitalforhejelse

pr. 28. december 2015

Overfart

Overfort via resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2015

Overfort via resultatdisponering
Korrektion som folge af fusion

Egenkapital 31. december 2016

Kontant kapitalforhejelse

pr. 24. april 2017

Kontant kapitalforhejelse

pr. 5. december 2017

Overfort

Overfort via resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2017
Overfert via resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2018

Reserve for
nettoopskriv-
ning efter den

Lovbjerg EjendomsInvest A/S
Arsrapport 2018

CVR-nr. 35 5338 18

Overkurs indre vardis Overfort
Aktiekapital ved stiftelse metode resultat I alt
5.000.000 0 0 10.071.631 15.071.631
1.000.000 9.000.000 10.000.000
-9.000.000 9.000.000 0
1.293.082 1.293.082
6.000.000 0 0 20.364.713 26.364.713
26.520 26.520
6.000.000 0 0 20.391.233 26.391.233
1.000.000 9.000.000 10.000.000
-9.000.000 9.000.000 0
345.895 14.056.707 14.402.602
7.600.000 0 345.895 43.447.940 50.793.835
4.616.690 4.616.690
-345.895 345.895

7.000.000 0 0 48.410.525 55.410.525
1.000.000 11.000.000 12.000.000
1.000.000 5.000.000 6.000.000
-16.000.000 16.000.000 0
0 7.901.963 7.901.963
9.000.000 0 0 72.312.488 81.312.488
0 36.709.120 36.709.120
9.000.000 0 0 109.021.608 118.021.608

Aktiekapitalen fordeles pa 9.000 stk. aktier 4 1.000 kr.
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Lavbjerg Ejendomsinvest A/S
Arsrapport 2018
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Pengestromsopgorelse 1. januar — 31. december 2018

Note 2018 2017
tkr.

Arets resultat for skat 45.875.427 9.659
Reguleringer 11 -35.911.614 612
Zndring i driftskapital 12 280.436 3
Pengestremme fra driftsaktivitet for finansielle poster 10.244.249 10.274
Renteindbetalinger og lignende 32.579 59
Renteudbetalinger og lignende -2.310.932 -2.548
Pengestremme fra ordinar drift 7.965.896 7.785
Modtaget selskabsskat -2.175.273 -2.104
Pengestremme fra driftsaktivitet 5.790.623 5.681
Kob af kapitalandele i dattervirksomhed 0 -24.061
Indfrielse af overtaget gazldsbrev til dattervirksomhed 0 1.892
Overtaget gaeldsbrev til dattervirksomhed, ved keb 0 -4.969
Tilgodehavende hos dattervirksomhed, indfriet 4.969.157 0
Betalt skyldig afregning, ved kob af dattervirksomhed mv. 0 -17.883
Udbytteudlodninger fra dattervirksomheder 5.400.000 6.000
Pengestromme fra investeringsaktivitet 10.369.157 -39.021
Kapitalindskud ved kapitalforhejelser 0 18.000
Hjemtagelse af realkreditlan 0 3.000
Afdrag pa realkreditlan -1.945.961 -1.947
Zndring deposita 64.719 321
Aftalelan, tilknyttet selskab -7.400.000 7.400
Pengestromme fra finansieringsaktivitet -0.281.242 26.774
Arets likviditetsvirkning 6.878.538 -6.566
Likvider, primo 270.231 6.836
Likvider ultimo 7.148.769 270
Der kan specificeres saledes:
Likvide midler 7.148.769 270

7.148.769 270
Kortfristede kreditfaciliteter 0 0
Finansielle reserve ved regnskabsarets afslutning 7.148.769 270
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Noter til arsregnskabet

1 Personaleomkostninger
Bestyrelseshonorar

Selskabet har ikke haft ansatte i regnskabsaret.

2 Finansielle indtaegter
Renter tilknyttede virksomheder
@vrige finansielle omkostninger

3 Skat
Skat af arets resultat
Regulering af hensattelse til udskudt skat

Betalt skat

Levbjerg EjendomsInvest A/S
Arsrapport 2018
CVR-nr. 355338 18

2018 2017

tkr.
208.735 116
208.735 116
32.129 59
450 0
32.579 59
1.488.387 1.432
7.677.920 325
9.166.307 1.757
2.175.273 2.104
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Noter til arsregnskabet

4 Materielle anlaegsaktiver
Kostpris 1. januar 2018

Arets tilgang
Arets afgang

Kostpris 31. december 2018

Verdireguleringer 1. januar 2018
Arets regulering

Veardireguleringer 31. december 2018
Regnskabsmessig veerdi 31. december 2018

Offentlig ejendomsvardi 1. oktober 2017

Levbjerg Ejendomslnvest A/S
Arsrapport 2018
CVR-nr. 355338 18

Investerings-
ejendomme

192.093.194
0
0

192.093.194

52.556.806

33.650.000

86.206.806
278.300.000

200.300.000
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Levbjerg EjendomsInvest A/S
Arsrapport 2018
CVR-nr. 35533818

Noter til arsregnskabet

2018
5 Kapitalandele i dattervirksomheder

Kostpris 1. januar 2018 40.052.178
Arets tilgang 0
Kostpris 31. december 2018 40.052.178
Reguleringer 1. januar 2018 -4.984.598
Udbytteudlodning -5.40(0.000
Arets resultat 4.539.967
Veardireguleringer 31. december 2018 -5.844.631
Regnskabsmessig veerdi 31. december 2018 34.207.547

Ejerandel Stemmeandel
Navn Hjemsted i procent 1 procent
Ceresbyen 3 ApS Horsens 100,00 100,00
Ceresbyen 5 ApS Horsens 100,00 100,00
Jens Baggesens Vej 27 ApS Horsens 100,00 100,00

Navn

Selskabskapital

Egenkapital

Arets resultat

Ceresbyen 3 ApS 50.000 7.725.423 331.924
Ceresbyen 5 ApS 2.000.000 10.482.303 1.291.900
Jens Baggesens Vej 27 ApS 50.000 15.999.821 2.916.143

2018 2017

tkr.

6 Udskudt skat

Saldo 1. januar 12.695.047 12.370
Arets udskudte skatter 7.677.920 325
20.372.967 12.695




Noter til arsregnskabet

Lavbjerg Ejendomslnvest A/S
Arsrapport 2018

Afdrag Langfristet Restgaeld
forste ar andel efter 5 ar
7 Langfristede gzldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 1.952.201 173.442.710 165.099,788
Deposita 0 5.400.715 5.400.715
1.952.201 178.843.425 170.500.503

Pantsaztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for ethvert mellemvarende med Ejerlejlighedsforeningen Lilledal 18-20, Alle-
rod er der afgivet ejerpantebrev for i alt tkr. 41 i ejendommen Lilledal 18, 3450 Allerod.

Til sikkerhed for ethvert mellemvzrende med Ejerforeningen Ceres Corner - Ceresbyen 9
er der afgivet ejerpantebreve for i alt tkr. 960 i ejendommene Ceresbyen 9A-E, 8000
Aarhus C.

Til sikkerhed for ethvert mellemvzarende med Ejerforeningen Ceres Corner - Ceresbyen 11
er der afgivet ejerpantebreve for i alt tkr. 960 i ejendommene Ceresbyen 1 1A-D, 8000
Aarhus C.

Til sikkerhed for ethvert mellemvzerende med ejerforeningen Ahusene 2 er der afgivet gjer-
pantebreve for i alt tkr. 1.920 i ejendommen Ahusene 2, 8000 Aarhus C.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut, tkr. 175.395, er der givet pant i de under aktiver
opferte ejendomme. Den regnskabsmassige veerdi af de pantsatte ejendomme udger pr.

31. december 2018 tkr. 278.300. Endvidere er der ved etablering af realkreditlanene
indgdet en ejerskabserklaring.

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med selskabets danske dattervirksomhed, Ceresbyen 5 ApS. Fra
henholdsvis 29. april 2017 og 1. december 2017 indgar datterselskaberne Jens Baggesens
Vej 27 ApS og Ceresbyen 3 ApS ligeledes i sambeskatningskredsen. Som administrations-
selskab hafter selskabet ubegraenset og solidarisk med dattervirksomheder for danske sel-
skabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

CVR-nr, 355338 18
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Noter til arsregnskabet

10

11

12

Ejerforhold

Levbjerg Ejendomslinvest A/S
Arsrapport 2018
CVR-nr. 355338 18

Folgende anpartshaver er optaget i selskabets ejerbog som ejende minimum 5 % af

stemmerne eller aktiekapitalen pr. 31. december 2018:

Lovbjerg Ejendomme A/S, Strandkervej 5, 8700 Horsens
C.L. Ejendomme ApS, Strandkervej 5, 8700 Horsens

Reguleringer (pengestromsopgorelse)
Verdireguleringer

Resultat af kapitalandele

Finansielle poster

AEndringer i driftskapital (pengestremsopgerelse)
Andringer, tilgodehavender fra salg af varer og

og tjenesteydelser

Andringer, andre tilgodehavender

Zndringer, leveranderer af varer og tjenesteydelser
Andringer, anden gzld

ZEndringer, periodeafgransningsposter

2018 2017

tkr.
-33.650.000 -140
-4.539.967 -1.737
2.278.353 2.489
-35.911.614 612
10.191 -48
77.086 -25
-56.280 -4
283.369 33
-33.930 47
280.436 3
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