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Ledelsens arsberetning

Selskabets viesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet er, at ejc aktier og anparter, investering i andre sclskaber, formue-

forvaltning og anden formuepleje.

V=sentlige ;endringer i aktiviteter og okonomiske forhold

Der cr ikke sket vazsentlige endringer i selskabets aktiviteter og okonomiske forhold i 2019/20.

Ledelsespitegning

Undertegnede har dags dato aflagt arsrapporten for tiden 1/7 2019 - 30/6 2020 for Svekad ApS.
Arsrapporten er aflagl i overensstemmelse med arsrcgnskabsloven. Jeg anser den valgte regn-
skabspraksis for hensigtsmassig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets ak-

tiver og passiver, finansiclle stilling samt resuftat.
Revision af arsrapport
Sclskabet opfylder betingelserne i arsregnskabslovens § 135. og det er besluttet at fravaelge revision af

sclskabets arsrapport.

Kobenhavn, den 19. november 2020




Revisors erklsering om opstilling af drsrapporten

Til den daglige ledelse i Svekad ApS
Vi har opstillet arsrapporten for Svekad ApS for tiden 1/7 2019 - 30/6 2020 pa grundlag af selskabets

bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsesberetning, ledelsespategning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgorel-

se, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-

ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsrap-
porten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisor-
loven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet,

objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen

af arsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,

hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Rodovre, den 19. november 2020

JS Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab
Egegardsvej 39B, 2610 Redovre

CVR-nr. 37 99 96 87

Kasper Kjersgaard

registreret revisor
mne34537



Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag
Arsrapporten er aflagt efter drsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med enkelte

tilvalg fra hejere regnskabsklasse.
Regnskabet afleegges i DKK.

Den anvendte regnskabspraksis, der er usendret i forhold til sidste ar, er i hovedtrek folgende:

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab bestar af nettoomszatning og andre eksterne omkostninger.

Indtaegtskriterium
Nettoomsztning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet

sted inden &rets udgang.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter administrationsomkostninger.

Finansielle indtaegter og udgifter
Finansielle indtegter og udgifter indeholder renter realiserede og urealiserede kursgevinster- og
tab vedrerende vardipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle ak-

tiver og forpligtelser.

Selskabsskat og udskudt skat
Selskabsskatten er afsat med 22%.
Udskudt skat er beregnet med 22% af forskellen mellem regnskabsmaessige og skattemaessige

vardier. Udskudte skatteaktiver indregnes alene med den veerdi, de forventes at kunne realiseres til.

Balancen
Finansielle anlaegsaktiver

Andre vardipapirer indregnes til dagsvardi.



Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

V&rdiansattelse af investeringsejendommen sker til dagsvardi. Dagsvardi er opgjort efter en afkast-
model, og er skonnet fastsat med udgangspunkt i markedsforholdene pa balancedagen, som vesent-
ligst omfatter indgaede lejekontrakter, forventninger til omkostningsniveau samt forventede salgs-
og lejepriser samt periode for gennemfoarelse af salg og udlejning (tomgangsperiode), forventede

omkostninger til istandszttelse ved fraflytning mv.

Tilgodehavender
Tilgodehavender er malt til amortiseret kostpris, svarende til nominel vardi. Der nedskrives til

nettorealisationsverdien med henblik pa imedegaelse af forventede tab.

Vardipapirer og kapitalandele
Vardipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsatningsaktiver, males til dagsvardi

(borskurs) pa balancedagen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af likvider i virksomhedens kassebeholdning, samt indestdende i penge-

institutter. Likvide beholdninger indregnes til statusdagens kurs.

Egenkapital
Virksomhedens egenkapital er et udtryk for nettoaktiver. Egenkapitalen er saledes aktiverne, fra-

trukket hensattelser og gaeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelser

Gzld er mélt til amortiseret kostpris, svarende til nominel verdi.



Note

Resultatopgerelse for tiden 1/7 2019 - 30/6 2020

Indtaegter
Bruttofortjeneste

Udgifter
Personaleudgifter
Afskrivninger

Resultat for finansiering

Vardiregulering aktier
Renteindtagter
Renteudgifter
Resultat for skat

Beregnede skatter

Arets resultat

Resultatdisponering
Overfort til neste ar

Ekstraordinaert udbytte

2019/2020 2018/2019
kr. kr.

140.358 267.062

0 0

0 0

140.358 267.062
-41.841.790 3.879.881
129.952 366.041
-315.267 -131.260
-41.886.747 4.381.724
0 -110.392
-41.886.747 4.271.332
-41.886.747 4.271.332
0 0
-41.886.747 4271332




Note

Balance pr. 30/6 2020

AKTIVER

Andre vardipapirer

Finansielle anleegsaktiver i alt

Investeringsejendomme

Materielle anlzegsaktiver i alt
Anl=egsaktiver i alt

Udskudt skatteaktiv

Ovrige tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Andre vardipapirer og kapitalandele

Vardipapirer i alt

Bankindestaende

Likvide beholdninger i alt

Omszetningsaktiver i alt

Alktiver i alt

30/6 2020 30/6 2019
kr. kr.
29.564.061  69.507.001
29.564.061  69.507.001
13.023.938  13.023.938
13.023.938  13.023.938
42.587.999  82.530.939
0 0
5.154.500 161.813
5.154.500 161.813
8.752.403 10.763.438
8.752.403 10.763.438
692.081 565.250
692.081 565.250
14.598.984  11.490.501
57.186.983  94.021.440




Note

Balance pr. 30/6 2020

PASSIVER

Selskabskapital
Overfort til naste ar
Afsat udbytte
Egenkapital i alt

Finanslédn
Langfristet gaeld til realkreditinstitutter
Langfristede galdsforpligtelser i alt

Kortfristet andel af langfristet gaeld
Selskabsskat
Anden geld

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Gaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantszetninger og garantiforpligtelser m.v.

Oplysning om betydningsfulde haendelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

30/6 2020 30/6 2019
kr. kr.

80.000 80.000
41.627.233 83.513.980
0 0
41.707.233 83.593.980
5.014.429 0
10.305.000 10.305.000
15.319.429 10.305.000
0 0

0 36.322

160.321 86.138
160.321 122.460
15.479.750 10.427.460
57.186.983 94.021.440




Noter

Personaleudgifter

Antal personer beska&ftiget i gennemsnit

Beregnede skatter
Beregnet selskabsskat
Udskudt skat, regulering

Det samlede udskudte skatteaktiv andrager

Anlzegsaktiver

Anskaffelsessum pr. 1/7 2019
Tilgang

Afgang

Anskaffelsessum pr. 30/6 2020

Op- og nedskrivninger pr. 1/7 2019
Opskrivninger i &ret
Nedskrivninger i aret

Op- og nedskrivninger pr. 30/6 2020

Bogfert vaerdi pr. 30/6 2020

2019/2020
kr.

2018/2019
kr.

o O

36.322
74.070

(=)

110.392

Investerings-

ejendomme

13.023.938
0
0

13.023.938

[ R e T N -

13.023.938

Selskabets ejendom er pr. 30. juni 2020 vardiansat ud fra et afkastkrav pa 2,56%. Ejendom-

men bestar af privat lejemal.

Der er anvendt et afkastkrav pa 2,56 procent, som er vurderet at vare standard for udbud af ejen-

domme af denne type i dens omrade. Hvis afkastprocenten var 0,25 procentpoints hgjere, ville

vardien have varet kr. 11.864.769, hvilket ville medfore en endring i dagsveerdien pa kr. -1.159.169,

og hvis afkastprocenten havde varet 0,25 procentpoints lavere, ville veerdien have varet

kr. 14.432.900 hvilket ville medfere en @ndring i dagsverdien pa kr. 1.408.962.



Den beregnede dagsvardi, svarer til en kvadratmeterpris pa 60.016 kr. per kvadratmeter.

Der er anvendt folgende centrale forudsaetninger:

- Lejeindtaegt pa mellem 1.900 og 2.000 kr. per kvadratmeter.

- Ejendomsskat pa 36 kr. per kvadratmeter, svarende til 1,9% af lejeindtagterne.

- Vedligeholdelse pa 37 kr. per kvadratmeter, svarende til 1,9% af lejeindtagterne.

- Driftsomkostninger pa 304 kr. per kvadratmeter, svarende til 15,9% af lejeindtegterne.

- Der er kun anvendt mindre tomgangsleje, da ejendommen allerede er 100 % udlejet.

Selskabs- Overfort

kapital resultat Udbytte I alt

Egenkapital pr. 1/7 2019 80.000  83.513.980 0  83.593.980

Arets resultat 0 -41.886.747 0 -41.886.747

Egenkapital pr. 30/6 2020 80.000 41.627.233 0  41.707.233
Langfristede gzeldsforpligtelser

Restgzeld

Afdrag 20/21 Restgzld efter 5 ar

Finanslan 0 5.014.429 0

Realkredit 0 10.305.000 10.305.000

Langfristede galdsforpligtelser 0 15.319.429  10.305.000

Pantsztninger og garantiforpligtelser m.v.

Ejendom Esplanaden 26.1:

Der er tinglyst realkreditpantebrev pa kr. 10.305.000. Kreditor er Totalkredit A/S.

Der er tinglyst andet pantebrev pa kr. 15.000. Kreditor er Ejerforeningen Esplanaden 26-28.

Samtlige anparter er pantsat til Nykredit A/S.

Selskabet har herudover ikke pataget sig kautions-, garanti- eller andre forpligtelser, udover dem

der fremgar af arsrapporten.



Oplysning om betydningsfulde hzendelser, indtruffet efter regnskabsirets afslutning

Efter regnskabsérets udleb er der udbrudt coronavirus i Danmark. Dette har medfort, at en rakke
virksomheder er lukket, og at en del aktivitet i det danske samfund har veret/er lukket ned. Dette har
i en periode i 2020 haft betydning for de virksomheder som selskabet har ejerskab i. Det kan ikke
endnu forudsiges, hvad det endelige input pa skonomien i selskabet vil vare. Vi formoder dog, at
gendbningen af Danmark og indvirkningen af Covid-19 hjalpepakkerne ger, at der henover hele
2020, kun vil vare tale om en pavirkning af gkonomien, der er mulig at genoprette. Der vil i sa fald

ikke vare usikkerhed om virksomhedens evne til at fortsztte driften.
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