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Ledelsens drsberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet er, at eje aktier og anparter, investering i andre selskaber, formue-

forvaltning og anden formuepleje.

Vzsentlige endringer i aktiviteter og skonomiske forhold
Der er ikke sket vaesentlige &ndringer i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold i 2018/19.

Den forlgbne regnskabsperiode har givet et tilfredstillende resultat, og der henvises til arsrapporten.

Ledelsespitegning

Undertegnede har dags dato aflagt arsrapporten for tiden 1/7 2018 - 30/6 2019 for Svekad ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Jeg anser den valgte regn-
skabspraksis for hensigtsmassig, séledes at &rsrapporten giver et retvisende billede af selskabets ak-

tiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Revision af arsrapport
Selskabet opfylder betingelserne i arsregnskabslovens § 135, og det er besluttet at fravalge revision af

selskabets arsrapport.

Kebenhavn, den 9. december 2019




Revisors erklzering om opstilling af Arsrapporten

Til den daglige ledelse i Svekad ApS
Vi har opstillet arsrapporten for Svekad ApS for tiden 1/7 2018 - 30/6 2019 pa grundlag af selskabets

bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsesberetning, ledelsespategning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel-

se, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-

ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og pracsentere arsrap-
porten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisor-
loven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet,

objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen

af rsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,

hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Radovre, den 9. december 2019

JS Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab
Egegardsvej 39B, 2610 Radovre

CVR-nr. 37 99 96 87
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag
Arsrapporten er aflagt efter arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med enkelte

tilvalg fra hgjere regnskabsklasse.
Regnskabet aflagges i DKK.

Den anvendte regnskabspraksis, der er uandret i forhold til sidste ar, er i hovedtraek folgende:

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab bestar af nettoomszatning og andre eksterne omkostninger.

Indtaegtskriterium
Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet

sted inden érets udgang.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter administrationsomkostninger.

Finansielle indtegter og udgifter
Finansielle indtzgter og omkostninger indeholder renter realiserede og urealiserede kursgevinster- og
tab vedrerende veerdipapirer, gld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle ak-

tiver og forpligtelser.

Selskabsskat og udskudt skat
Selskabsskatten er afsat med 22%.
Udskudt skat er beregnet med 22% af forskellen mellem regnskabsmessige og skattemeessige

vardier. Udskudte skatteaktiver indregnes alene med den veerdi, de forventes at kunne realiseres til.

Balancen
Finansielle anlzegsaktiver

Andre vardipapirer indregnes til dagsveerdi.



Materielle anlzegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendommen er indregnet til dagsveerdi, hvor stigning eller fald i dagsveerdien indregnes i
resultatopgerelsen. Der afskrives ikke pa ejendommen. Dagsvaerdien er opgjort som afkast delt med

et afkastkrav pa mellem 2% og 3%, afhangigt af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast om-
gores til et normal-ar, hvor der tages hgjde for lejekontrakters labetid, lejens starrelse, lejers soliditet,
forventet tomgang og ejendommens vedligeholdelsesstand. Gelden i ejendommene indregnes til amor-

tiseret kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender er malt til amortiseret kostpris, svarende til nominel vaerdi. Der nedskrives til

nettorealisationsvardien med henblik pa imedegaelse af forventede tab.

Vardipapirer og kapitalandele
Veardipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsztningsaktiver, méles til dagsverdi

(borskurs) pa balancedagen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestér af likvider i virksomhedens kassebeholdning, samt indestdende i penge-

institutter. Likvide beholdninger indregnes til dagsveerdi.

Egenkapital
Virksomhedens egenkapital er et udtryk for nettoaktiver. Egenkapitalen er siledes aktiverne, fra-

trukket hensattelser og gacldsforpligtelser.

Gaeldsforpligtelser

Gald er malt til amortiseret kostpris, svarende til nominel vardi.



Note

Resultatopgerelse for tiden 1/7 2018 - 30/6 2019

Indtzegter
Bruttofortjeneste

Udgifter
Personaleudgifter
Afskrivninger

Resultat for finansiering

Veardiregulering aktier
Renteindtegter
Renteudgifter
Resultat far skat

Beregnede skatter

Arets resultat

Resultatdisponering
Overfort til neste ar

Ekstraordinzrt udbytte

2018/2019 2017/2018
kr. kr.
267.062 -57.555

0 0

0 0
267.062 -57.555
3.879.881 5.627.120
366.041 492.828
-131.260 -131.109
4.381.724 5.931.284
-110.392 74.070
4.271.332 6.005.354
4.271.332 6.005.354
0 0
4.271.332 6.005.354




Note

Balance pr. 30/6 2019

AKTIVER

Andre vardipapirer

Finansielle anlaegsaktiver i alt

Investeringsejendomme

Materielle anleegsaktiver i alt
Anlzgsaktiver i alt

Udskudt skat

Ovrige tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Andre vardipapirer og kapitalandele

Vaerdipapirer i alt

Bankindestidende

Likvide beholdninger i alt

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

30/6 2019 30/6 2018
kr. kr.
69.507.001 65.627.120
69.507.001 65.627.120
13.023.938 13.023.938
13.023.938 13.023.938
82.530.939  78.651.058
0 74.070

161.813 57.312
161.813 131.382
10.763.438 10.447.056
10.763.438 10.447.056
565.250 484.290
565.250 484.290
11.490.501 11.062.728
94.021.440  89.713.786




Note

Balance pr. 30/6 2019

PASSIVER

Selskabskapital
Overfort til neeste &r
Afsat udbytte
Egenkapital i alt

Finanslan

Langfristet gald til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser i alt
Kortfristet andel af langfristet geeld
Selskabsskat

Anden geld

Kortfristede gacldsforpligtelser i alt

Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsaetninger og garantiforpligtelser m.v.

30/6 2019 30/6 2018
kr. kr.

80.000 80.000
83.513.980  79.242.648
0 0
83.593.980  79.322.648
0 0
10.305.000 10.305.000
10.305.000 10.305.000
0 0

36.322 0
86.138 86.138
122.460 86.138
10.427.460 10.391.138
94.021.440 89.713.786




Noter

Personaleudgifter

Antal personer beskaftiget i gennemsnit

Beregnede skatter
Beregnet selskabsskat
Udskudt skat, regulering

Det samlede udskudte skatteaktiv andrager

Anlzegsaktiver

Anskaffelsessum pr. 1/7 2018
Tilgang

Afgang

Anskaffelsessum pr. 30/6 2019

Op- og nedskrivninger pr. 1/7 2018
Opskrivninger i aret
Nedskrivninger i aret

Op- og nedskrivninger pr. 30/6 2019

Bogfert veerdi pr. 30/6 2019

2018/2019 2017/2018

kr, kr,

0 0
36.322 0
74.070 -74.070
110.392 -74.070
0 74.070

Investerings-

ejendomme

13.023.938

0
N}
13.023.938

(=R =T e i

13.023.938

Selskabets ejendom er pr. 30. juni 2019 veerdiansat ud fra et afkastkrav pa 2,56%. Ejendom-

men bestar af privat lejemal.



Egenkapital

Selskabs- Overfort

kapital resultat Udbytte I alt

Egenkapital pr. 1/7 2018 80.000  79.242.648 0 79.322.648

Udbetalt aconto udbytte 0 0 0 0

Arets resultat 0 4.271.332 0 4.271.332

Egenkapital pr. 30/6 2019 80.000  83.513.980 0  83.593.980
Langfristede gzldsforpligtelser

Restgeld

Afdrag 19/20 Restgzeld efter 5 ar

Realkredit 0 10.305.000 0

Langfristede geeldsforpligtelser 0  10.305.000 0

Pantsaetninger og garantiforpligtelser m.v.

Ejendom Esplanaden 26.1:

Der er tinglyst realkreditpantebrev pa kr. 10.305.000. Kreditor er Totalkredit A/S.
Der er tinglyst andet pantebrev pé kr. 15.000. Kreditor er Ejerforeningen Esplanaden 26-28.

Selskabet har herudover ikke pétaget sig kautions-, garanti- eller andre forpligtelser, udover dem

der fremgar af arsrapporten.






