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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2019
for AVO XV A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passi-
ver, finansielle stilling samt resultatet.

Samtidig er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for
de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Glostrup, den 15. september 2020

Direktion

Thomas Noel Fynbo Petersen

Bestyrelse

Seren Schnack Bjarne Pedersen Thomas Noel Fynbo Petersen
formand
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Penneo dokumentnagle: E75BA-LNYFQ-K8QT6-YIVJX-72L17-J85UQ



Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i AVO XV A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for AVO XV A/S for regnskabséret 1. januar - 31. december
2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neer-
mere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”.
Vi er uafthengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har op-
fyldt vores evrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at
det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde arsregnskabet p grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen en-
ten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mél er at opnd haj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspateg-
ning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en ga-
ranti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revi-
sion og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinforma-
tion, nar sidan findes. Fejlinformationer kan opsté som felge af besvigelser eller fejl og kan be-
tragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har
indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af ars-
regnskabet.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og oprethol-
der professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forérsaget af besvi-
gelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan om-
fatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideset-
telse af intern kontrol.

o Opnér vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne ud-
trykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol,

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af rsregnskabet p& grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er
vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig
tvivl om selskabets evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegning gere opmearksom pé oplysninger herom i ars-
regnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklu-
sion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for
vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selska-
bet ikke l&ngere kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder p4 en sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-

massige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder even-
tuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med &rsregnskabet
eller vores viden opnéet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde veaesentlig fejlin-
formation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstem-
melse med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 15. september 2020
Statsautoriseret revisionsaktieselskab Radgivning & Revision
CVR-nr. 10 15 81 17

Thomas Kroghede
statsautoriseret revisor
mne31480
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Bestyrelse

Revision

AVO XV A/S
Naverland 2
2600 Glostrup

CVR-nr.: 35532722

Hjemsteds-

kommune: Albertslund
Regnskabsér: 1. januar - 31. december

Thomas Noel Fynbo Petersen

Seren Schnack
Bjarne Pedersen
Thomas Noel Fynbo Petersen

Statsautoriseret revisionsaktieselskab Radgivning & Revision
True Mellevej 5
8381 Tilst

Radgivning & Revision 4/
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets formal er at investere direkte eller indirekte i fast ejendom i Europa, herunder ved at
eje kapitalandele i andre selskaber samt dermed beslegtet virksomhed efter bestyrelsens sken og
at udstede konvertible obligationer i forbindelse hermed.

Usikkerhed ved indregning og miling

Selskabets ejendomsportefalje indregnes til dagsverdi, og veerdireguleringerne i forbindelse her-
med fores over resultatopgerelsen. Beregningen af dagsveerdi foretages pa baggrund af en aner-
kendt afkastbaseret vaerdiansattelsesmodel.

Veardiansaettelsesmodellen indeholder elementer forbundet med sken, herunder forventet drifts-
resultat og et afkastkrav. Afkastkravene fastsattes individuelt for hver ejendom og afspejler ejen-
domstypen, ejendommens risikoprofil samt ejendomsmarkedet generelt.

De anvendte afkastkrav har vasentlig betydning for selskabets resultat og egenkapital.

Udviklingen i regnskabséret
Arets resultat pd DKK 113.421 anses for tilfredsstillende.

Det er ledelsens forventning, at der ogsé vil blive et positivt resultat for regnskabsaret 2020.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentlig vil kunne pé-
virke selskabets finansielle stilling.

Radgivning & Revision A/s 6
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Regnskabspraksis

Arsrapporten for AVO XV A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for klasse B-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som foregéende ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdire-
gulering af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersel
som falge af &ndrede regnskabsmaessige skeon af beleb, der tidligere har veaeret indregnet i resul-
tatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rs-
rapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, séfremt levering og risikoovergang til keber har
fundet sted inden &rets udgang, og sdfremt indteegten kan opgeres palideligt og forventes modta-
get.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lignende.

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Radgivning & Revision A 7
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Regnskabspraksis

Skat af arets resultat (fortsat)
Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de
danske tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemzssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsveardi med udgangspunkt i en vurdering af ejendommen ud
fra det forventede driftsafkast og et forrentningskrav til ejendommen.

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris. Kostprisen omfatter anskaffel-
sesprisen samt omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen, herunder omkostninger til finansie-
ring, indtil det tidspunkt hvor aktivet er klar til brug.

Efterfelgende méles investeringsejendomme til dagsvaerdi med udgangspunkt i en afkastbaseret
veerdiansattelsesmodel. Ved beregning er anvendt ejendommens faktiske lejeindtaegter omregnet
til drsbasis med fradrag af ejendommens forventede driftsomkostninger for det kommende regn-
skabsér. Forrentningskravet fastsattes hvert ar ud fra en vurdering af forrentningskravet ved keb
og salg af investeringsejendomme.

Regulering af investeringsejendomme til dagsveerdi indregnes i resultatopgerelsen under veerdi-
regulering af investeringsejendomme.

Aktiver med en kostpris pd under DKK 13.800 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultat-
opgerelsen i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der s&edvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veer-
dien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Efter sambeskatningsreglerne hefter selskabet solidarisk og ubegranset overfor skattemyndighe-
derne for kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambeskatningskredsen.

Radgivning & Revision A% 8
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Regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat (fortsat)

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt under-
skud, males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver maéles til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som felge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Galdsforpligtelser
Konvertible obligationer er malt til nominel veardi.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den geld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under passiver omfatter indgdede indtegter vedrerende ef-
terfelgende regnskabsar.

Radgivning & Revision /s 9
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2019 2018

Bruttofortjeneste 46.625 3.985
Resultat for finansielle poster 46.625 3.985
Verdiregulering af investeringsejendomme 20.000 0
Finansielle indtaegter tilknyttede virksomheder 165.739 224.464
Andre finansielle indtegter 0 3.333
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder -16.302 -13.971
Andre finansielle omkostninger -70.650 -70.400
Ordinzert resultat for skat 145.412 147.411
Skat af arets resultat | -31.991 -32.430
Arets resultat 113.421 114.981
Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat 113.421 114.981
Disponeret i alt 113.421 114.981
Radgivning & Revision A% 10
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2019 2018

Investeringsejendomme 2 1.920.000 1.900.000
Materielle anlaegsaktiver 1.920.000 1.900.000
Anlzegsaktiver 1.920.000 1.900.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 3.226.310 2.227.454
Andre tilgodehavender 3,333 809.210
Periodeafgransningsposter 16.870 8.000
Tilgodehavender 3.246.513 3.044.664
Bankindestaende 16.834 0
Likvide beholdninger 16.834 0
Omseetningsaktiver 3.263.347 3.044.664
Aktiver i alt 5.183.347 4.944.664
Radgivning & Revision 4% 11
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Balance 31. december

Passiver

Aktiekapital
Overfart resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Konvertible obligationer

Langfristede gaeldsforpligtelser

Bankgeld

Geld til tilknyttede virksomheder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Anden gzld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser
Passiver i alt

Medarbejderforhold
Eventualforpligtelser
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Radgivning & Revision A%

Note 2019 2018
500.000 500.000
523.587 410.166
3 1.023.587 910.166
4.400 0
4.400 0
4 3.759.400 3.689.000
3.759.400 3.689.000
0 250
369.960 325.998
13.500 6.750
12.500 12.500
395.960 345.498
4.155.360 4.034.498
5.183.347 4.944.664
5
6
7
12
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Noter til rsrapporten

2019 2018
1 Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 27.591 32.430
Regulering af udskudt skat 4.400 0
31.991 32.430
2019
2 Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 1.900.000
Arets tilgang 0
Arets afgang 0
Kostpris 31. december 1.900.000
Verdireguleringer 1. januar 0
Arets veerdiregulering 20.000
Verdireguleringer 31. december 20.000
Regnskabsmzssig veerdi 31. december 1.920.000

Ejendommene er vaerdiansat til markedsveerdi beregnet ved anvendelse af en afkastbaseret
verdiansattelsesmodel pa baggrund af ejendommenes forventede kommende pengestram-
me og et vurderet forrentningskrav pé 5,0 %.

3 Egenkapital

Penneo dokumentnagle: E75BA-LNYFQ-K8QT6-YIVJX-72L17-J85UQ

Aktie- Overfert

kapital resultat I alt
Egenkapital 1. januar 500.000 410.166 910.166
Arets resultat 113.421 113.421
Egenkapital 31. december 500.000 523.587 1.023.587

Radgivning & Revision A% 13




Noter til Arsrapporten

2019 2018
4 Konvertible obligationer
Tegnede, ikke udstedte konvertible obligationer 3.520.000 3.520.000
Akkumulerede renter 239.400 169.000

3.759.400 3.689.000

Til hver af de konvertible obligationer er der knyttet en konverteringsret til konvertering
i &r 2036 til kurs 733, svarende til DKK 7,33 per aktie af nominelt DKK 1.

5 Medarbejderforhold
Selskabet har i regnskabsaret alene haft tilknyttet direktion og bestyrelse, der ikke har
modtaget len eller vederlag.

6 Eventualforpligtelser
Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med AVO Group Holding ApS som
administrationsselskab og hefter ubegrenset og solidarisk med de evrige sambeskattede
selskaber for den samlede selskabsskat.
Den samlede forpligtelse for de sambeskattede selskaber pr. 31. december 2019 er
endnu ikke opgjort. For yderligere oplysninger henvises der til administrationsselskabets
arsregnskab for 2019, nar dette bliver aflagt.

7 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebreve i1 investeringsejendomme for i alt TDKK 850.
Ejerpantebrevene ligger i egen beholdning.

Radgivning & Revision 4% 14
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