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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Cereshyen 5 ApS for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme
for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 23. februar 2018
Direktion:

Bestyrelse:

Gert Krlst|ansen “

formand
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Ceresbyen 5 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ceresbyen 5 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017,
der omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgerelse, pengestremsopgerelse og noter, herun-
der anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme
for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Det er vores opfat-
telse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafheaengighed

Vier uafhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nedvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en kon-
klusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vasentlig fejlinformation, nar sdan findes. Fejlinformationer kan
opstd som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbru-
gerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion p& disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hejere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisions-
bevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a, det planiagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I'tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 23. februar 2018

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.307002 28

s Maller
atsaut. revisor
MNE-nr.: mne9387
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Ledelsesberetning

Hoved- og negletal

tkr. 2017 2016 |
Hovedtal

Nettoomsatning 2.116 2.099
Bruttoresultat 1.674 7.378
Resultat af ordiner primaer drift 1.674 7.378
Resultat fer skat 1.165 5.374
Arets resultat 820 4,279
Anlaegsaktiver 51.990 51.990
Omsatningsaktiver 923 182
Aktiver i alt (balancesum) 52.913 52.172
Anpartskapital 2.000 2.000
Egenkapital 10.090 15.270
Pengestrgmme fra driftsaktiviteten 1.062 -1.022
Pengestramme til investeringsaktiviteten 0 0
Pengestremme fra finansieringsaktiviteten -466 -3.615
Pengestrgm i alt 596 -4.637
Resultat pr. anpart (nom. kr. 1.000) 410 2.140
Anparternes indre vaerdi 505 764
Foresl3et udbytte 900 6.000
Nggletal

Soliditetsgrad 19,1% 29.3%
Egenkapitalforrentning 6,5% 326%

[ Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskaftigede 0 0 |
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet bestar uandret i forhold til sidste regnskabsér af investering i og driften af
udlejningsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Seiskabet blev pr. 23. december 2016 overdraget til Lavbjerg Ejendomsinvest A/S.

Efterfolgende tabel angiver investeringsejendommenes vardi, resultat efter skat, balancesum samt soli-
ditet ved forskellige afkastprocenter. Investeringsejendommenes vardi er beregnet ved hjalp af en af-
kastbaseret model, der udferligt er beskrevet i anvendt regnskabspraksis. Tabellens basis er afkastpro-
cent og veerdi ultimo regnskabsaret 2017.

Hvis markedets afkastkrav andrer sig, vil det bergre ejendomme forskelligt, afhangigt af type, belig-
genhed, kontraktforhold mv. Det er vurderingen, at selskabets ejendomme har sddanne beliggenheder
mv., at mindre andringer i markedets generelle afkastkrav ikke vil pavirke vaerdiansattelsen vaesent-
ligt.

Ved vaerdiansattelsen pr. 31. december 2017 er der anvendt et gennemsnitligt afkastkrav pa 3,48 %.
Det gennemsnitlige afkastkrav, pr. 31. december 201 6. kunne opgeres til 3,50 %. Forrentningskravene
vurderes at afspejle markedsniveauerne pa de respektive tidspunkter.

Til illustration af hvilken effekt &ndringer i afkastsatsen vil have for &rsrapporten er efterfglgende tabel
medtaget. Tabellen viser effekten p3 investeringsejendommens vardi, balancesum, egenkapital og soli-
ditet ved andringer i afkastprocenten i intervaller pa 0,25 procentpoint. Ved en stigning i afkastprocen-
ten pa 0,25 procentpoint, vil investeringsejendommens markedsvardi falde med tkr. 3.393. Omvendt
vil et fald i afkastprocenten pa 0,25 procentpoint medfere en stigning i markedsvardien af investerings-
ejendommen pa tkr. 3.965.

Investeringsejendomme Basis

Boligudlejning

Andring i afkastprocent 0.75 0.30 0.25 -0,25 -0.50 -0.75
Afkastprocent 4.23% 3.98% 3.73% 3.48% 3.23% 2.98% 2.73%
Zndring i dagsveerdi -9.012 -6.379 -3.393 3.965 8570 14.018
Dagsvardi 42978 45611 48.597 51.990 55.955 60.560 66.008
Balancesum 43.901 46.534 49.520 52.913 56.878 61.483 66.931
Egenkapital 3.061 5.114 7.443 10.090 13.183 16.775 21.024
Soliditet 7.0% 11.0% 15.0% 19,1% 23.2% 27.3% 31.4%

Arets resultat udger et overskud pd tkr. 820. Resultatet anses at vaere tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Efter balancedagen er der ikke indtruffet forhold, som har veaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af &rs-
rapporten,

Forventet udvikling

Der forventes et positivt resultat i 2018.



Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgerelse

Note

Nettoomsatning

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Ejendomsomkostninger

Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfert resultat

Ceresbyen 5 ApS
Arsrapport 2017

2017 2016

kr. t.kr.
2.115.564 2.099
0 5.950
-265.861 -301
-176.081 -370
1.673.622 7.378
-508.449 -2.004
1.165.173 5.374
-344.,981 -1.095
820.192 4.279
900.000 6.000
-79.808 A2l
820.192 4,279
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Balance

Note

AKTIVER

Anlagsaktiver
Materielle anlaeegsaktiver
Iinvesteringsejendomme

Anlaegsaktiver i alt

Omsetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i ait
AKTIVER | ALT

Ceresbyen 5 ApS

Arsrapport 2017

2017 2016

kr. t.kr.
51.990.000 51.990
51.990.000 51.990
51.990.000 51.990
133.945 0
18.373 2

0 5

152.318 7
770.223 175
922.541 182
52.912.541 52.172
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Balance

Note

O~

PASSIVER
Egenkapital
Anpartskapital
Overfort resultat
Foresldet udbytte

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt
Galdsforpligtelser

Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geeld til associerede virksomheder

Skyldig selskabsskat

Anden geeld

Geldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Sikkerhedsstillelser
Nartstdende parter

Ceresbyen 5 ApS
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2017 2016

kr. t.kr.
2.000.000 2.000
7.190.403 7.270
900.000 6.000
10.090.403 15.270
4.017.893 3.539
4.017.893 3.539
37.403.695 29.906
1.063.022 1.049
38.466.717 30.955
302.850 388
30.674 37

0 1.892

0 88

4.004 3
337.528 2.408
38.804.245 33.363
52.912.541 52.172
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Egenkapitalopgereise

kr.

Ceresbyen 5 ApS

Egenkapital 1. januar 2016
Overfert via resultatdisponering

Egenkapital 1. januar 2017
Overfert via resultatdisponering
Udloddet udbytte

Egenkapital 31. december 2017

Arsrapport 2017

Anparts- Overfert Foresldet
kapital resultat udbytte | alt
2.000.000 8.991.158 0 10.991.158
0 -1.720.947 6.000.000 4.279.053
2.000.000 7.270.211 6.000.000 15.270.211
0 -79.808 900.000 820.192
0 0 -6.000.000 -6.000.000
2.000.000 7.190.403 900.000 10.090.403
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Pengestreamsopgerelse

Note

10

11

Arets resultat
Reguleringer

Pengestremme fra primaer drift for andring i driftskapital
Zndring i driftskapital

Pengestremme fra primaer drift
Renteudbetalinger m.v.
Betalt selskabsskat

Pengestremme fra driftsaktivitet

Betalt udbytte

Provenue ved optagelse af gald til realkreditinstitutter
Afdrag pa geeld til realkreditlan

Zndring deposita

Afdrag pa gaeld til associerede virksomheder

Pengestremme fra finansieringsaktivitet

Arets pengestrem
Likvider 1. januar

Likvider 31. december

Ceresbyen 5 ApS
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2017 2016

kr. t.kr.

820.192 4279
853.430 -2.851
1.673.622 1.428
-15.472 -446
1.658.150 982
-508.449 -2.004
-87.978 0
1.061.723 -1.022
-6.000.000 0
38.150.000 844
-30.737.895 0
13.622 0
-1.891.882 -4.459
-466.155 -3.615
595.568 -4.637
174.655 4.812
770.223 175
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ceresbyen 5 ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris. Efterfglgende males investeringsejen-
domme til dagsvaerdi, og arets vardiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten dagsvardi-
regulering af investeringsejendomme. Dagsvaerdien opgeres pa baggrund af de forventede fremtidige
pengestromme for investeringsejendomme.

Resultatopgarelsen

Nettoomsatning

Huslejeindtagterne indtaegtfares i takt med lejeperioden.

Ejendomsomkostninger

| ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrerende udlejning af virksomhedens investerings-
ejendomme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til administrationen mv.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen
m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til rets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henferes til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgdr i sambeskatning med gvrige dattervirksomheder. Den danske selskabsskat forde-
les mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgares som minimum i henhold til de gaeldende sat-
ser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med restskat
som maksimum betaler et tillaeg i henhold til de gldende satser for rentetillaeg til administrationsselska-
bet.

i3
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi baseret pd en arlig vurdering af hver enkelt ejendom.
Beregningen af dagsveerdi er foretaget ved hjalp af en afkastbaseret model. Ved fastleeggelse af
ejendommens indtaegtsforhold tages der hgjde for de bestdende lejekontrakter, herunder den
beregnede leje, deposita og andre relevante forhold. Lejeindtagten fradrages de driftsomkostninger,
som pahviler ejendommen.

lgangvaerende projekter pa investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der
omfatter direkte henferbare omkostninger. Igangvaerende projekter pd investeringsejendomme méles
efterfalgende til dagsveerdi.

Som falge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivninger pa investeringsejendomme,

Regulering af investeringsejendommens vaerdi indregnes saerskilt i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegdelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et t||qodehavende eller en portefelje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der forelig-
geren objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskabsar.

Egenkapital

Foresldet udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinaere general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en sarskilt
post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat |ndregnes i balancen som beregnet skat af
drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemasssigt ikke- afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er opsta-
et pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning p& resultat eller skattepligtig indkomst. | de tilfal-
de, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtel-
sen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere galdende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den vaerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. Zndring i
udskudt skat som fplge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved l&noptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte vaesentlige transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder méles de finansielle forpligtel-
ser til amortiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
sa forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperi-
oden.

Andre gealdsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer og anden gzld males til amortiseret
kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vardi.

Pengestremsopgarelsen

Pengestremsopgerelsen viser virksomhedens pengestremme for aret fordelt p& drifts-, investerings- og
finansieringsaktivitet, arets forskydning i likvider samt virksomhedens likvider ved arets begyndelse 0g
slutning.

Pengestromme fra driftsaktivitet opgeres som arets resultat reguleret for ikke-kontante driftsposter,
&ndring i driftskapital og betalt selskabsskat.

Pengestromme fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med kab 0g salg af virksomheder
og aktiviteter samt kab og salg af immaterielle, materielle og finansielle aktiver.

Pengestremme fra finansieringsaktivitet omfatter endringer i sterrelse eller sammensaetning af virk-
somhedens selskabskapital og omkostninger forbundet hermed samt optagelse af 1an, afdrag pa rente-
baerende geld og betaling af udbytte til selskabsdeltagere.

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristet bankgaeld samt kortfristede vardipapirer, som
uden hindring kan omsattes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdiaen-
dringer.

Nggletal
Nagletallene er beregnet i overensstemmelse med Finansforeningens anbefalinger og negletal.
De i hoved- og negletalsoversigten anferte nagletal er beregnet saledes:

Egenkapital ultimo x 100
Passiver i alt, ultimo

Arets resultat efter skat x 100
Gennemsnitlig egenkapital

Soliditetsgrad

Egenkapitalforrentning

Periodens resultat efter skat
Antal anparter

Resultat pr. anpart (nom. t.kr. 1.000)

Egenkapital ultimo x 100
Anpartskapital

Anparternes indre veerdi
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Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Arets requlering af udskudt skat

Materielle anlagsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2017

Ceresbyen 5 ApS
Arsrapport 2017

2017 2016

kr. t.kr.
-133.945 88
478.926 1.007
344,981 1.095

Investerings-
ejendomme

34.144.580

Kostpris 31. december 2017 34.144.580
Opskrivninger 1. januar 2017 17.845.420
Opskrivninger 31. december 2017 17.845.420
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2017 51.990.000
2017 2016
kr. t.kr.
Anpartskapital
Anpartskapitalen er fordelt sdledes:
Anparter, 2.000 stk. a nom. 1.000,00 kr. 2.000.000 2.000
2.000.000 2.000
Virksomhedens anpartskapital har usendret varet 2.000.000 de seneste 3 &r.
Langfristede geeldsforpligtelser
Geeldi alt Afdrag Langfristet Restgeeld
kr. 31/12 2017 naste ar andel efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 37.706.545 302.850 37.403.695 36.397.568
Deposita 1.063.022 0 1.063.022 0
38.769.567 302.850 38.466.717 36.397.568
2017 2016
kr. t.kr.
Udskudt skat
Udskudt skat 1. januar 3.538.967 2.532
Arets udskudte skat 478.926 1.007
Udskudt skat 31. december 4.017.893 3.539
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Noter
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet indgar i sambeskatningen med modervirksomheden, Levbjerg Ejendomsinvest A/S, som er
administrationsselskab for sambeskatningen. Selskaberne hafter ubegranset og solidarisk for danske
seiskabsskatter, kildeskatter, renter og royalties indenfor sambeskatningen. Sambeskatningsforholdet
blev etableret 1. januar 2017.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for ethvert mellemvarende med Ejerforeningen Ceres Corner - Ceresbyen 5, er der
afgivet ejerpantebreve for i alt tkr. 800 i ejendommene Ceresbyen 5A-E, 8000 Aarhus C.

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, tkr. 37.923, er der givet pant i de under aktiver
indregnede ejendomme, til en regnskabsmaessig vaerdi pa tkr. 51.990. Som en integreret del af
pantebrevene for realkreditbelningen er seerlige krav om realkreditinstituttets godkendelse ved
vaesentlige endringer af ejerselskabet af Ceresbyen 5 ApS.

Nartstdende parter

Ejerforhold

Folgende kapitalejere er noteret i virksomhedens ejerbog som ejende minimum 5 % af anpartskapitalen:

Navn Bop&I/Hjemsted
Levbjerg Ejendomsinvest A/S Strandkeervej 5, 8700 Horsens
2017 2016
kr. t.kr.
Requleringer
Finansielle omkostninger 508.449 2.004
Skat af arets resultat -133.945 88
Udskudt skat 478.926 1.007
Veerdireguleringer 0 -5.950
853.430 -2.851
Andring i driftskapital
ZAndring i tilgodehavender -11.885 37
Andring i leverandergaeld m.v. -3.587 -483
-15.472 -446
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